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RESUMO

Areas centrais sdo identificadas por suas caracteristicas singulares do resto da urbe,
delas originam-se as grandes metropoles e nos revela varias épocas da histéria da nossa
cidade que deve ser preservada. Particularizada pelo seu tecido heterogéneo, o conjunto
edificado nela presente nos permite uma distinguibilidade espacial de extrema
importancia para a populacdo. Essas areas centrais tem o papel de caracterizar nossa
cidade e singulariza-la de qualquer outra, possibilitando aos habitantes o sentimento de
pertencimento da mesma. Entretanto, no centro do Recife, nas duas ultimas décadas
observamos o esvaziamento e a deterioracdo de uma gama de edificacdes simbolicas, e
0 centro sofre com a progressiva desocupacdo. Apesar disso, ndo deixou de existir a
grande demanda por habitacdo nesses lugares, pelo fato de serem alvo de uma grande
oferta de empregos e servicos, onde trabalhadores e estudantes dessas areas centrais
provém de outras areas distantes do centro. Dessa forma, para suprir essas demandas,
percebemos estimulos do governo pela producdo de novos edificios habitacionais que
atendam a procura. Porém, nota-se novos projetos, principalmente em areas lindeiras,
descontextualizados do entorno edificado. Os altos coeficientes concedidos para essas
areas facilitam a crescente e desordenada valorizacdo pela promo¢do do novo sem
didlogo com o espaco urbano em detrimento do velho. Sendo assim, este trabalho
propde desenvolver um anteprojeto de um edificio de uso misto com habitacdo
colaborativa, que se integre ao centro do Recife, sendo compativeis com as demandas
locais em cumprimento a funcdo social, para um terreno no bairro de S&o José,
considerando as peculiaridades do entorno. Dentre as crises vivenciadas, a questdo da
moradia insere-se a0 mesmo tempo dentro de um ambito econémico social e ambiental.
A proposicdo de novas formas de se habitar, que tornem a moradia mais acessivel,
inclusiva e sustentavel, é, portanto, um ponto chave para a resolucdo de diversos
problemas simultaneamente. Como alternativa o compartilhamento de habitacdo entre
residentes ndo aparentados, onde ambientes como cozinhas, salas de trabalho, salas de
convivio sdo coletivizados e priorizados em detrimento a espacos privados que sdo
reduzidos. Trata-se de uma maneira de reduzir recursos ndo renovaveis (como agua e
energia) e estreitar os lacos comunitarios aumentando a conexdo entre moradores,
estabelecendo o sentimento de pertencimento do lugar através da arquitetura,
positivamente relacionada ao bem-estar e participacdo popular no meio onde vive. A
ambicdo de provocar esse sentimento em uma darea central é justificada pela
contribuicdo direta do individuo desejar conservar aquilo que sente que é seu.
Outrossim, é melhorar a relacdo entre o publico e o privado, incentivar a animacao
urbana e vincular o interesse pela promocao de novos imoveis que se integre a paisagem
para a preservacao do centro historico consolidado.

Palavra chave: Moradia. Centro. Entorno. Compartilhamento.



ABSTRACT

Central areas are identified for their singular characteristics from the rest of the city,
from them originate the great metropolises that reveal to us various eras of the history
of our city that must be preserved. Particularly for their heterogeneous tissue, the built
set present on it allows us a spatial distinguishability with extreme importance for
population. These central areas have the role to characterize our city and singularize it
from any other, enabling the inhabitants the feeling of belonging to it. However, in the
center of Recife, in the last two decades we observe the emptying and deterioration of a
lot of symbolic buildings, and the center suffers with the progressive desocupacion. In
despite of that, didn’t cease to exist the big demand for habitation in these places, for
the fact of being a target of a big service and job offer, where workers and students of
theses central areas become from other distant areas from the centers. Therefore, to
meet the demand, we notice incentives from the government for the production of new
habitacional buildings that meet the demand. Although, it notices new projects, mainly
in borderline areas, decontextualized from the build up surroundings. The high
coefficients granted to these areas facilitates the rising and desordenated appreciation by
the promotion of the new with no dialogue with urban space to the detriment of the old.
Thus, this written work proposes to develop a draft of a mixed use building with a
collaborative habitation, that composes itself in the Recife center, being compatible with
the local demands in fulfillment to the social role, for a terrain in the S&o José
neighborhood, considering the peculiarities on the surroundings. Among the crises
experienced, the dwelling question inserts itself at the same time inside of an economic,
social and ambiental ambit. The proposition of new ways of living, that makes the
dwelling more accessible, inclusive and sustainable, is a key point for the resolution of
many problems simultaneously. As alternative, the sharing of habitation between
unrelated residents, where ambients such as kitchens, workrooms, living rooms are
collectivized and prioritized in detriment to private spaces that are reduced. It’s about a
way to reduce non-renewable resources (such as water and energy) and strengthen the
community brotherhood by raising the connections between residents, establishing the
feeling of belonging to the place through the architecture, positively related to the well-
being and popular participation in the living environment. The ambition to cause this
feeling in a central area is justified with the direct contribution of the individual to wish
to conserve what feels that is yours. Otherwise, it is to improve the relationship between
the public and the private, encourage the urban animation and link the interest for the
promotion of new properties that fulfills itself to the landscape for the preservation of
the consolidated historic center.
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INTRODUCAO

Esse trabalho ambiciona provocar a volta de moradia compartilhada como estratégia
de amenizar problematicas que envolvem o atual cenario do centro do Recife, como
critica aos modos de habitacdo oferecidos no meio urbano. Atualmente, observamos o
centro do Recife sofrendo um grande estimulo dos governantes para promover a volta
do interesse da populacdo para tencionar a habitabilidade no centro, fala-se aqui das
areas lindeiras ao centro historico, (Zona Centro — ZC) onde o coeficiente de
aproveitamento maximo atualmente é 5,0.

Porém, sera que esses modos atuais de habitar no meio urbano, que estdo sendo
propostos, sobretudo no centro de uma grande metropole, ainda fazem sentido? Desde o
modernismo, vemos um principio de questionamento desses valores, nesse momento, é
colocado em xeque o ideal de “lar” em que o individualismo ¢é supervalorizado
priorizando valores monetérios acima dos valores humanos. Essas discussfes deram
origem as novas conformacdes espaciais, mais livres e integradas. E entdo que vemos o

reaparecimento da moradia compartilhada.

De fato, viver em moradias coletivas ndo é uma novidade na historia humana,
desde os primordios o homem vive em comunidade, e o compartilhamento de moradia
ndo € atual, no centro do Recife por exemplo, podemos citar 0s antigos corticos, vilas e
sobrados, que se tornaram alternativa de moradia coletiva no século XX, duramente
criticadas por suas conformacdes insalubres.

Entretanto, a moradia compartilhada ressurge no século XXI em outras
perspectivas, agora com propo6sitos de intervir no ambito econémico social e ambiental.
A sugestdo de novas formas de se habitar, que tornem a moradia mais acessivel,
inclusiva e sustentavel, €, portanto, um ponto chave para a resolucdo de crises que
vivenciamos neste século. Dessa forma, surge como alternativa o compartilhamento de
habitacdo entre residentes ndo aparentados, onde ambientes como cozinhas, salas de
trabalho, salas de convivio sdo coletivizados e priorizados em detrimento a espacos
privados que sdo reduzidos. Trata-se de uma maneira de reduzir recursos nao renovaveis
(como agua e energia) e estreitar os lagcos comunitarios aumentando a conexao entre
moradores e estabelecendo o sentimento de pertencimento de lugar através da
arquitetura, positivamente relacionada ao bem-estar e a participacdo da populacdo no
meio onde vive. A ambicdo de provocar esse sentimento em uma area central é
justificada pela contribuicdo direta do individuo desejar conservar aquilo que sente que
é seu. A pretensdo é melhorar a relacdo entre o publico e o privado, incentivar a
animacdo urbana e vincular o interesse pela promog¢do de novos imoveis que se
integrem & paisagem para auxiliar na preservacao do centro historico ja consolidado.

Na Europa e nos Estados Unidos, comumente essas moradias sdo chamadas de Co-
living ou Co-housing 's, que diferem praticamente no aspecto das iniciativas que as
impulsionam, privada e comunitaria sucessivamente. Uma vez que cada um desses
termos possui vantagens e limitacOes, neste trabalho utilizarei a palavra co-lares,
utilizando principios dos dois sistemas e introduzindo da melhor forma para atender as
necessidades da populacdo. Entdo, o objetivo desta proposta é desenvolver um
anteprojeto de um edificio de uso misto com habitacdo colaborativa, que se integre ao
centro do Recife, sendo compativeis com as demandas locais em cumprimento a funcéo
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social, para um terreno no bairro de S&o Jose. Portanto, este trabalho tem como objetivo
especifico:

. Trazer um produto contextualizado compreendendo a complexidade do centro.

. Vincular o interesse pela promogdo de novos imoveis a necessidade de
valorizacédo do estoque edificado.

. Caracterizar a oferta de equipamentos no entorno da area de estudo

. Investigar as demandas locais para a instalacdo de um novo edificio. (Levantar

projetos publicos e privados para a rea por meio do portal do licenciamento)

. Definir o programa arquitetonico de necessidades para 0 novo equipamento em
respeito a legislacao vigente

. Contribuir para melhoria entre relacdo do publico e privado

Portanto, partindo do pressuposto que acOes locais podem resolver problemas
globais, a proposta de renovacgao da residéncia multifamiliar se justifica aumentando os
lacos comunitérios e sentimento de pertencimento com a intencdo de despertar o
interesse pelo centro do Recife, utilizando o uso habitacional como uso estratégico para
impedir ainda mais o espraiamento do centro histérico, o que permitiriam também
moradia acessivel e socialmente mista, ndo ignorando a necessidade de habitacdo para a
populacdo de baixa renda. Os milhares de imdveis desocupados, que geram dividas
crescentes ao governo do estado, devem encontrar espaco junto aos novos imoveis,
esses por sua vez devem valorizar o ja edificado. Reconhecendo as interrelacdes com as
problematicas discutidas e a moradia compartilhada em bairros centrais torna-se atrativa
por obter solucBes que independem de politicas estatais oferecendo alternativas para
problemas modernos.

Sendo assim, consolidados através do projeto de co-lares, que incentiva a
socializacdo e colaboracdo entre individuos, propiciando através da arquitetura uma
melhor qualidade de vida e bem-estar.

Para concretizar os objetivos apresentados, foi necessario o desenvolvimento das
seguintes etapas:

® Pesquisa bibliografica através de livros, trabalhos académicos, normas, cartilhas,
manuais e legislagdes pertinentes ao tema e a localizagdo, além de uma busca
cautelosa e prudente em sites da internet;

e Estudo de referéncias projetuais;

e Levantamento de projetos publicos e privados para a area por meio do portal do
licenciamento;

e Producdo do anteprojeto.

Este trabalho é divido em 5 capitulos correlacionados, buscando compilar o
méaximo de informagdes e dados relevantes para se atingir um resultado satisfatorio e
relevante. No primeiro capitulo, procura-se trazer a problematizacdo na qual rodeia o
trabalho, em que contexto ele se insere, trazendo como objeto o espaco urbano do centro
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do Recife, como se deu sua consolidacdo e como chegamos aos problemas enfrentados
atualmente, ainda neste capitulo, pretende-se expor os condicionantes ambientais, leis e
parametros previstos para o local com a analise do terreno e seu entorno imediato.

No capitulo seguinte, o interesse & em trazer pré-definicbes e conceitos
abordados no trabalho, como o co-living e co-housing. Além disso, seré destrinchado as
diretrizes buscadas pelo projeto e wuma proposta de sua funcionalidade.
Complementando, no terceiro capitulo, ¢ mostrado o estudo de alguns projetos
correlatos nos quais se deram o embasamento para se chegar na materializacdo
propriamente dita do projeto, com referéncias diretas e indiretas elucidando o partido
arquitetonico e estilo adotado.

Outro capitulo de igual importancia dos j& mencionado é o quarto, com a
aplicacdo do questionario, tendo em vista a relevancia da participacdo popular e o
contato com o publico alvo para um projeto mais assertivo, partindo para tomadas de
decisbes de elementos mais concretos, como a lista de atividades necessarias e
desejadas, bem como suas inter relagbes e dindmicas, a partir delas, definicdes de
espacos, ou seja, 0 seu programa de necessidades, além da elaboracdo prévia dos
ambientes mais importantes, do qual tomou-se partido para o projeto propriamente dito.

No quinto capitulo se analisa o terreno escolhido e seus condicionantes como as
leis que o regem e que foram seguidas com o intuito de legitimar o produto oferecido
além de conferir a qualidade de desempenho para melhor habitabilidade do edificio.

Por fim, no ultimo capitulo, chega-se ao projeto e toda a sua evolucgéo,
sintetizando toda a pesquisa realizada em um anteprojeto. E revelado o processo de
concepcao do projeto, e as diretrizes materializadas nas solugcfes estabelecidas, de uma
forma mais detalhada de todas as decisdes através de perspectivas do edificio e
ambientes.



0 CENTRO HISTORICO
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1. CONFORMAGCOES DO ESPACO URBANO DO
CENTRO HISTORICO RECIFE (CHR)

Para entender as atuais condi¢es do centro do Recife em geral, e a dindmica
urbana no qual estd sendo conduzido, cabe analisar alguns fatores histéricos de sua
formagdo, como, de que maneira se deu sua irrefutivel obsolescéncia e a latente conduta
do mercado imobiliério, que interfere e causa consequéncias diante de uma postura
pouco fundamentada e que desconsidera as conformacdes espaciais do CHR.

Areas centrais sdo caracterizadas por apresentarem um tecido heterogéneo e
particular do resto da cidade, pois delas se originaram as grandes metropoles. Esse
tecido marca a expansao e transformacao da cidade ao longo do tempo e é responsavel
por manter caracteristicas singulares que ressaltam a distin¢ao espacial.

O nucleo original do Recife formado pelo bairro de Sdo José, Santo Antdnio e
Boa Vista, ao longo do século XIX consolidava todas as fungdes urbanas, como
habitacdo, comércio e atividades ligadas a importacdo e exportacdo de mercadoria,
portando, acomodava todas as classes da sociedade que coexistiam nesses bairros, eram
assim ocupados por banqueiros, familias rurais, comerciantes, ex escravos,
trabalhadores das industrias etc. Evidentemente que em circunstancias distintas,
enguanto alguns viviam em casas térreas, outros compartilhavam sobrados as margens
de estreitas ruas. (MENEZES, 215)

Com o crescimento populacional, a superlotacdo tornou o centro pouco atraente,
fazendo as classes mais favorecidas migrarem para areas adjacentes, dando inicio a uma
nova forma de habitacdo. Assim, no comego do século XX a burguesia da cidade foi se
alocando destas areas primarias para locais mais afastados do centro. As ideias
higienistas surgidas neste século, as quais apontavam insalubridade as casas e sobrados,
se tornaram sindnimos de doencas, e foram atribuindo ao CHR um carater negativo as
habitacOes dessa regido, iniciando um processo de suburbanizacdo da classe média e
alta, ficando apenas, aqueles com rendimentos mais baixos e a populacao alforriada, que
néo tinha condigdes de poder escolher outro tipo de moradia a ndo ser os corti¢os, que
era uma alternativa de moradia coletiva, onde as pessoas compartilhavam os s6téos e
porBes e viviam em uma réplica das antigas senzalas. (BERNARDINO e LACERDA,
2015)

O progresso que atingiu 0s meios de transporte também facilitou a migracéo e
ocupacdo do subdrbio, as pessoas agora poderiam escolher onde iriam viver.
Conseguinte, outros bairros se desenvolveram e obtiveram também um papel de
centralidade funcional. Dessa forma, por muito tempo Recife foi alvo de esvaziamento
do seu centro historico, por pessoas que optaram por morar e ter seus comercios em
novos bairros. Essa nova possibilidade de moradia permitiu uma nova producdo de
habitagdo como casas soltas no lote e com recuos generosos, o que viabilizou a
exploracdo e uso da boa ventilacdo e iluminacdo nas residéncias, diferente do que se via
nos bairros centrais, onde as casas eram conjugadas ocupando todo o lote, salvo excecdo
dos quintais.

Assim, com tais caracteristicas o nucleo inicial do Recife foi formado e
classificado como centro histérico da cidade, que apds os eventos relatados
anteriormente concentrava a circulacdo de mercadorias e partilhava suas media¢Ges com
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as pessoas de baixa renda. Apenas nos anos 50, com o desenvolvimento da construgédo
civil que surgem outras tipologias, ocasionadas pela nova forma de se construir: em
altura. Os edificios verticais possibilitaram o adensamento e melhor aproveitamento do
solo, levando novas espacialidades ao centro. (MEDINA, 2018)

=,
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Figura 1 - Cruzamento da Av. Guararapes com Av. Dantas Barreto (Fonte:
cidades.ibge.br)

Figura 2 - Av. 10 de Novembro, entre a década de 40 e 70 (Fonte: cidades.ibe.br)

As novas edificacdes, que utilizavam as laminas tipo, abrigava, sobretudo, o
comércio e valorizados escritérios e representavam mudancas no cenario urbano do
centro, sendo até hoje parte da paisagem urbana e tem um papel significativo no
conjunto edificado, a exemplo temos o edificio cardoso na rua carioca, no bairro de S&o
José e o Edificio Zylatz na rua Imperatriz, no bairro da Boa Vista.
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Figura 4 - Edificio Bancipe, Década de 70. (Fonte: cidades.ibge.br)

Nessa época, 0 centro era reconhecido como um moderno centro de negocios, e
era passagem de artistas e intelectuais, configurando como um importante polo de
comércio, lazer e de expressividades culturais.

Entretanto, se antes as ideias higienistas ja decretaram ao uso habitacional no
centro do Recife um carater pejorativo, na década de 1980 a inauguracdo de shopping
center estabeleceu por vez o bairro como um “centro popular” como um termo
depreciativo. Vale ressaltar, que diferente do comércio de rua caracteristico no centro,
0s novos shoppings desconsideravam o entorno existente tanto pelas suas caracteristicas
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arquitetonicas quanto pela dindmica da sua comercializacdo, se resumindo a ambientes
confinados que néo interagem com a cidade. A substituicdo dos modelos de cinemas de
rua pelas modernas salas dos cinemas dentro desses ambientes também impactou na
efervescéncia antes presente nas ruas do centro. Ainda que hoje ainda se encontre essa
animacdo no horario comercial é concludente sua perda no carater de uso habitacional
ao longo dos anos, e sua desvalorizagdo o restringiu a uma alternativa econdmica de
Servigos.

Apesar disso, € inegavel a importancia desses bairros onde tudo se originou, sua
relevancia ndo somente material, mas pela propria narrativa simbdlica para 0s
Recifenses, € indiscutivel, sendo sua paisagem singular de valor imensuravel. Apesar
disso, as areas centrais do Recife sofreram com 0 esvaziamento de seus imoveis, 0
abandono de moradias no centro se tornou caracteristica da area, resultando no
subaproveitamento de boas infra estruturas instaladas e de muitos imoOveis que se
tornaram obsoletos.

Apenas em 1990, os centros historicos do Brasil passaram a ter seus valores
historicos culturais reconhecidos, e observou-se uma movimentacdo no interesse da
criacdo de programas de intervencdes nas cidades historicas, com mobilizacéo de capital
com investimentos de iniciativa publica e privada. Da mesma forma, incentivos
voltados para a recuperacdo de areas centrais do Recife foram iniciados, nos anos 2000,
sustentado especialmente pelo projeto Porto Digital, o qual introduziu ao centro
empresas de tecnologia da comunicacdo e informacdo, além de economia criativa, 0
centro se tornou atrativo pelos incentivos fiscais (reducdo de 60% dos impostos sobre
servigos) em troca da adocgéo e recuperacdo das infra estruturas dos edificios ocupados.
Essa estratégia permitiu a reabilitacdo de varios edificios e permitiu um novo olhar ao
centro do Recife despertando o interesse de investimentos federais disponibilizados para
a recuperacdo dos monumentos histéricos através do Programa Monumenta.
(BERNARDINO e LACERDA, 2015)

O Programa Monumenta é um programa também fundado nos anos 2000. Em
parceria com o ministério da cultura e trabalha na recuperacdo do patriménio cultural de
varias cidades brasileiras, com atuacdo voltada para cidades historicas, a qual integra a
preservacdo do patriménio com o desenvolvimento de atividades econdmicas e
programas educativos, formando profissionais capacitados para trabalhar nesses locais.

Todos os programas e politicas de revitalizacdo além das incitacdes ao turismo
vem trazendo ao centro uma nova configuracao, e torna essa parte da cidade novamente
interessante para o mercado imobiliario, - questdo que sera explorada no tdpico
subsequente - visto que existe uma demanda do publico jovem, em busca de habitagdes
mais econdmicas ou pessoas atraidas pela “nova forma de morar” vendida pelas
construtoras, dessa forma, novas espacialidade surgem, e assumem posturas que
condicionam o agravamento da precarizacdo e descaracterizacdo do centro historico,
necessitando de novas formas de atuagcdo do poder publico e iniciativas privadas para
essa area tdo importante porém carentes de um posicionamento que compreenda sua
complexidade.
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1.1 MERCADO IMOBILIARIO

Como mencionado anteriormente, o centro do Recife hoje passa por uma nova
conjuntura em sua espacialidade, por parte do mercado imobiliario, vive-se 0
entusiasmo de novas edificacbes que se erguem na paisagem da cidade. Assim, nas
ultimas décadas, diante de um cenario auspicioso para as construtoras, fez com que o
centro passasse por uma revalorizacdo imobilidria, com investimentos em sua
infraestrutura. Estimulos fiscais e oferecimento de novos postos de trabalhos nas
empresas de TIC através do projeto do porto digital, j& mencionado anteriormente,
reacendem o desejo e faz crescer as demandas por habitacdes nessas localidades. O
baixo custo dos terrenos nessas centralidades comparado a outros bairros j& saturados
também colaborou para o aumento da densidade e verticalizacdo na area.

Os altos coeficientes de utilizacdo estabelecidos pelo plano diretor ao entorno das
areas centrais, conhecidas como areas lindeiras ao centro histérico, propiciam mudancas
bruscas no padrdo de ocupacdo e cooperam para a grande atuacdo imobiliaria na
producdo de novos imdveis. Com o discurso de atrair o interesse da populacdo pelas
areas centrais ociosas, as normativas legais acabam causando um grande contraste entre
os produtos verticalizados e o centro histdrico, classificados como ZEPH’s (Zona
especial de preservacdo do patrimdnio histérico cultural) e ZEIS (Zona especial de
interesse social), que sdo &reas que abrangem comunidades mais carentes. A divisdo
dessas areas € sinalizada na figura x. (BERNARDINO e LACERDA, 2015)



20

Localizacao

Legenda

=Area Central
D Centro Histarico

Zonas Especiais
Preservagao Rigorosa

Preservagao Ambiental

e

/‘ Interesse Social

Figura 5 - Mapa da Area Central do Recife e centro histdrico. (Fonte: BERNARDINO E
LACERDA, 2015)

Esses contrastes tendem a ser ainda maiores se contarmos com a prospec¢édo de
novos projetos que ainda virdo se considerarmos 0s terrenos vazios, galpdes ou postos
de gasolinas que tem grande potencialidade de construcdo junto a uma cultura de se
construir sem considerar o meio no qual se atua, pensando apenas no lucro monetério.

Diante dessas circunstancias, o cenario do centro do Recife é de novas
construcdes de edificios altos, isolados no lote e com muros que bloqueiam a visao do
pedestre configurando em um modelo de ocupagdo onde a comunicagdo no edificio com
0 entorno € inexistente, seja pela sua falta de integracdo com a dinamica do entorno
imediato ou pela sua tipologia de torre/pddio de padrdes relativamente alto para atender
0 publico a quem se direciona, classe media e alta. As torres sdo exclusivamente
habitacionais, comportando no térreo um programa de lazer compartilhado pelos
moradores do condominio, como piscina, saldo de festas e brinquedoteca entre outros.
(MEDINA, 2018.)

Torre/p6dio € uma denominagdo para classificar um edificio alto destinado a
habitagdes ou servi¢os acima de uma base de um ou mais pavimentos reservados para o
uso de garagem que normalmente ocupa todo o limite que lhe é permitido construir, de
acordo com a LUQOS. Isso acarreta em extensas fachadas de quadras muradas, o que
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torna as ruas menos propicias a0 movimento de pessoas, ocasionando o sentimento de
inseguranga nas pessoas por ruas com essas caracteristicas. Percebemos entdo, a forte
relacdo e interferéncia que o espaco privado tem com o espaco publico.

E tolice planejar a aparéncia de uma cidade sem saber que tipo
de ordem inata e funcional ela possui (...) As ruas e suas calcadas,
principais locais publicos de uma cidade, sGo seus 6rgdos mais vitais
(...) uma rua movimentada consegue garantir a sequran¢a; uma rua
deserta, ndo.” (JACOBS, 2001, p.05 e 07).

O produto ofertado pelo mercado mobiliario é resultado de um modelo de
reproducdo sintética que relaciona varios fatores arraigados na cultura que sustenta e
valoriza um Unico padrédo de construir o privado, que é reverberado em grande escala. O
grande fator problema dessa reproducdo em um local de centralidade é atingir
fortemente o carater dessa area, ja que uma das grandes caracteristicas que a distingue é
0 movimento das ruas e calcadas onde o comércio que impulsiona essa dinamicidade
estd fortemente ameacado. A cultura urbana vem sendo moldada através de produtos
que suprimem a esséncia do viver em sociedade.

Um grande exemplo disso se encontra no bairro de S&o Jose, nas margens do
Rio Capibaribe, fora do perimetro protegido pelo centro historico, onde avistamos as
conhecidas popularmente como “torres gémeas" (figura 6), sdo as torres dos edificios
Pier Duarte e Pier Mauricio de Nassau. Elas foram o inicio de um projeto aprovado em
2008, que abrange a construcdo de 15 torres de alto padrdo com 36 a 46 andares, que
serdo destinadas para o uso de habitacBes, empresariais e hotelaria. Esse projeto se
aproveita da paisagem sem barreiras visuais proporcionadas pelo centro historico e pela
frente D’agua, e explora a proximidade com postos de trabalhos, faculdades e escolas
no bairro.



22

AGEMAR

B —_r !

TR N PPN B

Figura 6 - - Torres Gémeas e seu contraste com o bairro de Sdo José. (Fonte: Uol.com)

Assim como os dois edificios ja construido, as outras torres que Virdo
representam uma reconfiguracdo no de Bairro Sdo José, e atinge drasticamente sua
composicdo, que é atualmente de baixo gabarito comportando o comércio popular,
igrejas catdlicas e o notavel Mercado de Séo José, que € um polo de atragdo turistica,
pelo seu artesanato e especiarias.

A descaracterizagdo desse bairro traz perdas insondaveis sobre um patriménio de
valor histdrico e cultural, uma mudanca nas atividades e usos afeta o seu funcionamento
e traz uma concorréncia espacial sobre o uso do solo. Casos como esse € visto em todo
o territdrio que margeiam o CHR, e que se beneficiam do coeficiente de utilizacdo e véo
pouco a pouco exterminando a originalidade espacial j& estremecida. Como observamos
na imagem a seguir, alguns dos empreendimentos finalizados, em obra ou que j& foram
anunciados e fardo parte da nova paisagem da cidade do Recife,
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Figura 7 - Alguns dos projetos finalizados, em andamento e anunciados no centro do
Recife. (Fonte: BERNARDINO E LACERDA, 2015)

A projecdo de novas especialidades renegando a preexistente propicia
espacialidades defasadas no centro historico, pouco convidativo para novos moradores
que buscam qualidade e seguranca, vendida nos condominios ofertados com o
concorrido “ideal de morar”. A heterogeneidade do centro do Recife que permitia certo
dinamismo pode estar ameagada, mas ndo s isso, 0 centro histérico é carregado de
simbolismo e representatividade para a populacdo do Recife como um todo, o
sentimento de pertencimento da cidade pode estar comprometido junto com os milhares
de imdveis abandonados.

A valorizagdo de cidades genéricas com habitacGes segregacionistas influéncia
ainda mais a gentrificacdo nos centros, junto a perda de sua identidade e sua dindmica
urbana caracteristica, temos edificios sem cumprir sua funcdo social imposto pela
constituicdo federal de 1988, adverso a isso, a gama de imdveis edificados que
colecionam dividas ao governo, segundo um levantamento feito pela organizacdo Marco
Zero, esses débitos em 2018 chegaram em R$ 346 milhdes, naturalmente as dividas ja
superam esses valores. Esse dado ndo sé nos revela a ma gestdo administrativa do poder
publico, mas a sua negligéncia e irresponsabilidade com desperdicio de recursos frente
uma populacao que sofre déficit habitacional.
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Figura 9 - Projeto novo recife. (Fonte: CBN.com)

Enquanto vemos a paisagem do Recife mudar drasticamente observamos as
ZEPH’s estagnadas e se deteriorando cada vez mais, considerando que esse mercado
pouco se articula com a dinamica e as espacialidades pré-existentes pode-se dizer que
esse novos edificios especificamente ndo significam o resgate da habitualidade dos
centros historicos.

No entanto, novos lancamentos especificamente dentro da area historica marca
um novo momento de atuacdo na area. Aproveitando os incentivos fiscais, foi
apresentado um projeto da Moura Dubeux em parceria com a Revitalis, que diferente do
cenario reportado anteriormente, traz novas edificagdes articuladas com o antigo, e
promete reviver a antiga vitalidade um dia presente nessa &rea, através do uso de
habitacOes, cafeterias, restaurantes, lojas e coworking e moradia pretendendo atender a
demanda por habitacdo dos trabalhadores do parque tecnoldgico instalado na &rea e
aspira se complementar aos valores turisticos presentes no Recife antigo, como as
pracas Marco Zero, Praca Tiradentes, Rua do Bom Jesus e museus.
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Figura 10 - - Projeto Moinho. (Fonte: UOU.com)

Apesar da sua intencdo arquitetonica de se articular no ambiente inserido, isso
ndo acontece paralelamente com os usuarios a quem se destina, com valor médio de 7
mil por metro quadrado, o projeto encoraja a substituicdo da populacdo e atenua
novamente a discrepancia entre os novos projetos frente a populacdo e dindmica ja
presente no entorno imediato.

Para além da critica, se faz urgente pensar: como, entdo, atuar de outra maneira
na producdo habitacional do centro da cidade, visto a importancia de promover o0 novo
de forma mais eficiente cabe uma alternativa que ndo anule o entorno edificado, e néo
afete negativamente na dindmica urbana ja consolidada. Deve-se entdo considerar novas
espacialidades que disponham de uma tipologia contextualizada para um publico
condizente com as atividades locais, de forma que somem valores e reforce a
importancia de manter a alegria urbana com diferentes usos em diferentes horarios.

Portanto, destaca-se a relevancia de um edificio contextualizado com o entorno,
mas sem renegar suas condi¢es contemporaneas que alcance a escala do espago urbano
para 0 uso comunitario e restabeleca conexdes ndo s entre ambiente construido mais
com a populacéo preexistente, utilizando edifica¢fes e vazios urbanos estrategicamente
com significado, relacionando dessa forma a dimensédo entre o publico e privado, para
entdo produzir a qualidade que o espago urbano do Recife precisa retomar. Essas
diretrizes, que devem ser entendidas pelo mercado produtor de novas especialidades,
pois é ele que determina a nossa percepcdo do mundo ao nosso redor, precisam
compreender e se articular com as antigas edificagfes, para que junto de iniciativas
publicas seja efetiva a preservacao do centro histérico do Recife.
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2. PREDEFINICOES

Diante das problematicas que permeiam o Centro Histdrico este trabalho segue
alguns principios que nortearam todas as decisdes para a elaboracdo do anteprojeto.
Com o objetivo de trazer uma proposta, que se integre ao centro do Recife, sendo
compativel com as demandas locais e que esteja em cumprimento com a sua fungdo
social, o projeto inserido no bairro de S&o José segue ideais de dois modelos de
moradia, conhecidas como co-housing e co-living, porém se desprende dessas para se
obter um modelo proprio que melhor se adequa as peculiaridades ao centro do Recife,
entendendo o impacto que um novo projeto pode causar e a singularidade de cada local.
Neste projeto a intencdo é vincular a promocdo de novos imdveis & necessidade de
valorizacdo do estoque edificado através de um edificio contextualizado com posturas
responsaveis como entorno e meio ambiente, para isso foi pensado em algumas
predefinicdes para se alcancar este propdsito.
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2.1 O-LIVING E CO-HOUSE O QUE SAQ?

O Coliving e Cohousing sdo duas modalidades de habitacdo que surgiram em
resposta ao grande crescimento habitacional que gerou a perda de alguns valores e
problemas na nossa sociedade. Como por exemplo, os altos custos do mercado
imobiliério, o sentimento de soliddo, impacto no meio ambiente entre outros. Nesses
dois estilos de moradia o objetivo é que as pessoas compartilhem ambientes, coisas e
recursos, que consequentemente criem conexdes com outras pessoas e restabeleca o
sentimento de viver em comunidade. Dessa forma, o comum é que priorizem ambientes
coletivos em detrimento de ambientes privados. Sdo assim, modelos intencionais de
comunidades funcionais preocupadas com principios econémicos sustentaveis que
abram mé&o do individualismo e compreendam a importancia de suas participagoes
ativas no corpo social.

Apesar de, a principio, ter um mesmo objetivo, o termo co-living e cohousing
diferem entre si. Em suma, enquanto o co-living parte de uma iniciativa privada, como
empresas que buscam atrair um novo publico de jovens emergentes, no cohousing o
surgimento se d& através de individuos de uma comunidade ja consolidada que decidem
por si proprias um novo estilo de vida.

A primeira apari¢do do termo cohousing foi na Dinamarca em 1972 com
moradores que estavam infelizes com suas vidas solitarias e optaram por criar uma
comunidade com o principio de estreitar os lacos, compartilhando ambientes coletivos,
onde todos possam usufruir e ajudar uns aos outros. Neste modelo, as pessoas
compartilham um terreno onde possuem suas proprias moradias individuais e dividem
outros ambientes externos como jardins, areas de lazer, cozinhas comunitarias etc. Esse
conceito foi em seguida popularizado pelo arquiteto Charles Durrett que aplicou a
filosofia em sua companhia chamada de “The Cohousing Company”, construindo em
seus empreendimentos sociedades mais sustentaveis. (GHISLENI, 2022)

Ja o co-living surgiu como uma derivacao desse ultimo, novas formas de morar vinham
ganhando forga, a partir dos anos 90, com o grande sucesso dos cohousing ,se
propunham que ndo apenas espa¢os de convivéncia fossem compartilhados mas também
0s ambientes individuais como os proprios imdveis. Por esta atrelado ao mercado
mobiliario, sendo oferecidos por empresas que visam a comercializacdo e lucro, alguns
principios vém sendo comprometidos, deixando o verdadeiro carater desse modelo
apenas no discurso de marketing. Os construtores vém se beneficiando das ideologias de
um co-living para promover edificios luxuosos longe de ser uma alternativa de moradia
acessivel preocupada a atender as necessidades do publico ao qual se originou.
(TEGRA, 2021)

De fato, viver em moradias coletivas ndo ¢ uma novidade na historia humana,
desde os primordios o homem vive em comunidade, e 0 compartilhamento de moradia
ndo ¢ atual, no centro do Recife, por exemplo, podemos relembrar os antigos corticos e
vilas, registrado no classico de Aluisio Azevedo, mas esses cortigos surgiram como
solucgdes paliativas a necessidade por habitacGes das classes menos favorecidas, e por
isso se deram de forma insalubre e impréprios para moradia. Porém, em locais como
esses ou em bairros menos industrializados é mais perceptivel o sentimento de
comunidade entre vizinhos, onde todos se conhecem e existe o0 sentimento de
pertencimento do local onde vivem, caracteristica que deveria estar presente no centro
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historico. A forma de morar através de uma moradia compartilhada nos permite a
oportunidade de produzir conscientemente um habitat coletivo que era comum e
acontecia espontaneamente.

Esse sentimento de pertencimento estid diretamente ligado a comunidade se
identificar com o local onde vive, esse pode ser ampliado também pelo sentimento de
comunidade, que foi se perdendo ao longo dos anos. Porém, é profundamente
importante para a preservacao da cidade, pois s6 somos capazes de interferir nos rumos
de um lugar se esse nos pertence, ou seja a ambicdo de promover esse tipo de moradia a
uma area central é justificada pela relacéo direta do individuo com o espaco.

Neste trabalho intencionalmente utiliza-se o termo “Co-lares” no intuito de
mesclar elementos do co-living e co-housing. Pois, apesar de prever sua criacdo a partir
da participacdo da comunidade na qual estara sendo destinada, igualmente como
cohousing, sua concepgao também se dara como um empreendimento de carater privado
através de uma empresa intermediadora tornando o projeto mais concebivel e pratico em
primeira instancia. O objetivo é resgatar um modo de habitacdo que existe desde 0s
primordios, em agrupamentos tradicionais de humanos, moradia compartilhada é um
velho conceito que pode ser oferecido de forma estratégica no centro do Recife para
resgatar novamente a habitabilidade e dinamismo caracteristico ao centro historico,
solucionando probleméticas relacionadas ao acesso a moradia, as novas conformagdes
familiares, a crescente soliddo no meio urbano, e a necessidade de estimulo a modos de
vida mais sustentaveis. Priorizando o resgate do verdadeiro sentido de bairro e o viver
em comunidade, promovendo o envolvimento dos moradores com seu habitat e entorno
para que venham a valorizar o que ja é seu por direito.
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2.2 CONCEITOS E DIRETRIZES

USO MISTO

Trazer uma morfologia e tipologia que abrigue comércio, habitacdo e servigos no
mesmo edificio, para sustentar a animacdo urbana em todos os horarios. Esse tipo de
uso em um bairro de centro comercial potencializa a plena utilizacdo de todos os seus
pavimentos, com comercio e servico no térreo com fachadas ativas e habitacdo nos
demais pavimentos, o tornando atrativo ao bairro.

A animagdo do espago publico estd diretamente relacionada com as
atividades que fazem interface com este, através dos edificios e seus
pavimentos térreos. E a atividade comercial é aquela que mais atrai o
movimento de pedestres nas cal¢adas e ruas (JACOBS, 2001;MEDINA,
2018).

EDIFICIO GALERIA

Implantacdo de gentilezas urbanas como o edificio galeria que se caracteriza com uma
tipologia de edificio que se alinha com a calgcada no primeiro pavimento, enquanto que
se afasta no térreo, gerando sombreamento ao pedestre.

QUADRA ABERTA

Entender a quadra como elemento morfol6gico primordial para a volta da vitalidade da
cidade, propondo a utilizacdo da quadra aberta como instrumento de promocdo a
espacos urbanos que incentiva o convivio entre residentes e ndo residentes, promovendo
uma boa relacdo entre publico e privado com a apropriacdo de espacos abertos no
interior da quadra. Dessa forma, Trabalhando a quadra como uma solucéo local para
resolver problemas globais, tal como a falta de animacdo urbana, o sentimento de
inseguranca e criacdes de desenhos urbanos de baixa qualidade que ndo criam quaisquer
conexdes entre o edificio e o contexto a qual se insere. Assim, a proposta é tirar 0s
limites que existem entre o lote e 0 seu entorno, entendendo esse como parte de um
todo, e que a dimensdo arquitetdnica trara impactos na dimensdo urbana de toda a
cidade.

REDUCAO DE IMPACTOS AMBIENTAIS

Reutilizacdo de aguas cinzas, captacdo de agua da chuva, uso de energia renovavel, com
placas fotovoltaicas, e ainda a producdo de alimentos na horta comunitaria
possibilitando o contato do individuo com a natureza. Sao todas politicas visando que os
individuos participem ativamente da preservacdo do meio ambiente e espaco onde
vivem. Partindo da ideologia do préprio edificio para a mobilizacdo frente com a
vizinhanga. Também funciona como forma de captar um publico preocupado com o
meio ambiente e geragdes futuras, estimulando o cuidado igualmente com a historia da
nossa cidade no qual o terreno estd inserido. Aprendizado coletivo de recursos e
equipamentos para um desempenho ambientalmente sustentavel, harménico e justo do
edificio e do grupo de moradores.
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USO EFICIENTE DOS ESPACOS

Uma ocupacédo que alcance todo seu potencial de adensamento permitido em lei, com
moradias minimas que atendam as normas de desempenho e abrigue 0 maximo de
unidades possiveis para atender as necessidades por habitacfes no centro.

PRIORIZACAO DOS ESPACOS COMPARTILHADOS

A reducdo dos ambientes individuais evidencia a os espacos coletivos enfatizando
ambientes de maior importancia, ja que é onde ocorre 0 maior convivio social. Espagos
compartilhados pensados para serem eficientes e flexiveis para atender as necessidades
em comum dos moradores, onde ocorrem atividades que permitira aproximar os
conddminos.

COLABORACAO ENTRE VIZINHOS

Beneficio de explorar as potencialidades frente as necessidades dos moradores, na
participacdo de diferentes grupos sociais, culturais e etarios, gerando uma economia
colaborativa entre os conddminos que podem compartilhar servigos e/ou ideais entre
pessoas que buscam o mesmo crescimento pessoal e profissional.



PROJETOS CORRELATADOS
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3. PROJETOS CORRELATADOS

Neste capitulo, sera apresentado um compilado de projetos que foram essenciais
para a elaboracdo do anteprojeto. Esses servirdo como referéncias arquitetdnicas, cada
qual com suas contribuicdes, que elucidardo e servirdo como fonte de informacdes para
guiar a abordagem utilizada.

Cada referéncia auxilia de forma direta e indireta na pesquisa, como por exemplo, o
estudo de caso do co-living em Londres, que nos exemplifica como se da as
conformacOes espaciais, tipologia e ainda, como podemos contornar as limitagdes
apresentadas nas conjunturas desse edificio. Além de entender como se atua o0 uso da
moradia compartilhada na vida dos usuérios, particularmente nesta analise, onde o local
de insercdo do projeto se da em um centro histérico um conjunto de parametros e
diretrizes devem ser levados em consideracOes, a respeito do estilo e partidos
arquiteténico, tendo em mente projetos que tenham impacto positivo com o entorno, é
indispensavel uma postura de diligéncia a respeito da paisagem na qual se insere 0 novo
projeto, sendo cordial com o entorno edificado.
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3.1 OLD PARK CO-LIVING, LONDRES
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Figura 11 - Old Park, Londres. (Fonte: Thespaces.com)

Conhecido por ser o maior co-living do mundo, o edificio The Collective Old Park
fica localizado na cidade de Londres, e foi projetado pelo escritério Whittam
PLP/Architecture. Sua extensa area possui cerca de 16.000,00m?, distribuida em dois
blocos, capaz de abrigar 550 unidades habitacionais. Além disso, o edificio conta com
uma grande variedade de servigos com espacos coletivos de estilo requintado e divertido
para agradar o seu publico. (BAYLEY, 2016.)

Com uma ocupagdo de 100% com inquilinos de idade media de 28 anos, o
empreendimento foi projetado como uma proposta de moradia coletiva nos moldes de
uma republica estudantil, com prioridades em alcancar jovens recém inseridos no
mercado. Apesar de ter um publico alvo especifico, o co-living abrange uma faixa etaria
de 18 a 60 anos, possibilitando a heterogeneidade de seus moradores. Ademais, ndo s
na idade, este edificio ainda conta com uma diversidade cultura, por ser objeto de
interesse para turistas que estdo em busca de conhecer pessoas e ter relagbes com uma
pluralidade de individuos das mais diferentes nacionalidades, o complexo é recorrido
como alternativa para todos que querem conviver e estreitar lagos com outros
moradores. (BAYLEY, 2016.)

Em relagcdo dos ambientes oferecidos, o Old Pak possui em suas acomodacdes duas
opcdes de quartos, todos mobiliados e com um banheiro privativo, sdo pequenas
unidades com aproximadamente 10m2, a diferencas é que em uma das opcles a moradia
é compartilhada com um quarto vizinho, e em outra se tem a privacidade total no tipo
“Studio”.
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Figura 12 - Old Park, Unidade habitacional. (Fonte: TheSpaces.com)

Toda sua extensdo conta com uma grande variedade de espacos coletivos como
lavanderia, sala de ginéstica, sala de jogos, spa, cinema, biblioteca, sala de cha japonés,
pub, bistrd, bar esportivo, salas de refei¢cbes, cozinhas compartilhadas em cada
pavimento, sala de eventos, espacos de coworking, entre outros. Com isso, € notério a
valorizacdo dos ambientes coletivos em detrimento dos espagos privativos que s@o
reduzidos nesse intuito. Além do co-living oferecer esses espacos para interacdo, 0s
moradores aproveitam para oferecer servigos uns aos outros aumentando a possibilidade
de conexdes na propria comunidade que se torna um microcosmo em um edificio.

Apesar das boas inten¢des que motivaram os criadores desse projeto, existem alguns
pontos negativo que devem constar nessa pesquisa, além do custo elevado dos aluguéis,
discute-se que ndo houve uma participacdo dos usuérios na escolha dos ambientes
compartilhados, ndo tendo o interesse prévio de conhecer as verdadeira necessidade da
comunidade, acarretando em espagos subutilizados que poderiam ser utilizados em
outras atividades (GREEN,2017;BAYLEY,2016)
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Figura 14 - Old Park, Londres (Fonte: TheSpaces.com)
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3.2 KASA, SAO PAULO.

O projeto KASA, da incorporadora Gamaro, fica localizado na cidade de S&o Paulo,
na Vila Olimpia, e possui 243 apartamentos de aproximadamente 30,00m2, disponiveis
para locagcdo. Todos 0s seus ambientes sdo mobiliados e todas as unidades sdo
equipadas, priorizando a facilidade na mudanca do inquilino que escolher por uma de
suas acomodacoes. (REVISTA GC, 2018)

O KASA é um exemplo famoso de co-living no Brasil, sendo um dos primeiros a
trazer o conceito para o pais, alcangcando um novo perfil de morador, mais predisposto a
interagcbes e compartilhamento de ambientes, que possa haver troca de ideias e
experiéncias.

Tudo isso é possivel através de ambientes como lavanderia, coworkings, espagos
multifuncionais, academia, restaurantes entre outros servi¢os. Todos 0s espacos foram
pensados para que os ambientes sejam aconchegantes e atraia o publico jovem com uma
decoracdo jovial e dindmica.

Figura 15 - Edificio KASA. (Fonte: planetnomad.com)

O conceito do KASA também ¢ refletido em sua arquitetura, com um projeto
despojado que traz em sua fachada a dinamicidade que busca em seu uso. O prédio se
destaca com as cores monocromaticas, branco e preto acentuando angulos assimétricos
e trazendo uma composicdo informal que se destaca diante do entorno, ndo permitindo
passar despercebido.
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Figura 16 - KASA. (Fonte: pedromascaro.com.br)
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3.3 RESIDENCIAL AQUEDUTO EM LISBOA

Diante das vérias formas de se atuar em um cenario preexistente, encontramos
uma grande diversidade na abordagem da arquitetura contemporanea perante a
arquitetura histérica. O arquiteto é responsavel por definir o nivel de intervencdo que
tera 0 novo projeto e como ele influenciara na nova perspectiva da sociedade perante o
seu entorno.

Desta forma, o arquiteto Antonio Costa Lima responsavel pelo projeto
Residencial Aqueduto em Lisboa, Portugal, e estabelece em seu trabalho uma conduta
de arquitetura contextualizada, que sabendo da importancia do local onde se insere
consegue criar um diélogo entre o0 antigo e o novo. Fazendo isso com um olhar sensivel
através de uma reinterpretacdo do entorno j& edificado do bairro séo bento (figura 17 ),
que conta com uma gama de edificacBes historica e importantes para a memoria da
cidade, o edificio tem a missdo de se integrar a paisagem historica com ruas estreitas,
casarios, palacio, convento, entre outros edificios significativos para a populacéo
Lisbonense.

Figura 17 - Residencial Aqueduto, Lisboa. (Fonte: archdaily.com.br)

O arquiteto propde neste caso, uma solu¢do que retoma a leitura do quarteiréo,
mas com uma morfologia assimétrica revelando a diferenca do tempo entre o antigo e
novo, fazendo uma contextualiza¢cdo, mas ndo uma copia pura do existente, assim, sem
renunciar a sua condi¢cdo contemporénea. Nesta linha de raciocinio o resultado é uma
fachada que em um lado se aproxima do desenho tradicional rigido de proporcéo
vertical, marcadas com profundidade, fazendo analogia as sacadas dos edificios
existentes (figura 18). E em outro angulo o residencial revela o seu esqueleto estrutural
de forma gradual até sua esquina, onde revela seus terracos na vertical, com uma
estrutura metalica que traz leveza e se enquadra no ambiente paisagistico que esta
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inserido. Alias, a composicao dos materiais, seja a telha ceramica, ou o revestimento da
fachada se integra ainda mais na paleta de cores que constitui o entorno imediato.
(MOREIRA, 2022)

Figura 18 - Residencial Aqueduto, Lisboa. (Fonte: archdaily.com.br)

Figura 19 - Residencial Aqueduto, Lisboa. (Fonte: archdaily.com.br)

O residencial conta com 4 pavimentos tipo, cada qual com uma residéncia de
trés quartos, dois banheiros e um lavabo, além da cozinha, sala e varanda (figura 20). Ja
no térreo, o edificio abriga estacionamento privativo para os moradores. E € neste
ultimo ponto que o projeto se mostra incongruente, pois, apesar de toda tentativa de se
integralizar a paisagem de forma coerente ndo ocorre a mesmo esforgo de interagdo com
0 espaco publico, visto que ndo existe nenhuma relagdo entre edificio e rua, e nesse
ponto deixa-se a desejar. (MOREIRA, 2022)
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Figura 20 - Residencial Aqueduto, Lisboa. (Fonte: archdaily.com.br)
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3.4 RESIDENCIAL SAO BENTO, PORTO

Igualmente ao anterior, o Residencial Sdo Bento, em Porto, projetado por
arquitetos do escritério Pedra Liquida, alcancaram satisfatorios resultados em seu
projeto. Nota-se uma preocupacdo e sensibilidade ao deparar com questdes que
envolvem a memoria do lugar. E estabelecem acBes de intervengdo com criatividade e
respeito pela historia, na intencdo de conservar e revelar valores.

Situado numa esquina, ao lado de uma estacao ferroviéria, o edificio ocupa um
espaco em uma importante localizacdo no centro histérico de Porto, se incorporando aos
resquicios do que foram um dia edificios da Av. D. Afonso Henriques, demolidos para
dar espaco para um novo eixo viario. Provocando assim, ruinas, transformadas em
vazios urbanos, resultando na necessidade de uma intervencao. Porém, o que se chama
de ruinas, também faz parte do passado que apenas potencializa a trajetoria de um
territério e que ndo deve ser esquecido pelas geracBes, mas sim, agregar enquanto
elemento paisagistico e historico. (MOREIRA, 2022)

Figura 21 - Residencial S&o Bento, Porto. (Fonte: archdaily.com.br)
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Figura 22 - Residencial S&o Bento, Porto. (Fonte: archdaily.com.br)

O projeto oferece um programa com dezesseis apartamentos que em pouco se
diferem entre si, pois todos contam com espacos pequenos, mas, charmosos e
convidativos, contrapondo os materiais rusticos e opacos com mobiliarios coloridos e
modernos, todos os apartamentos abrigam um banheiro, mini copa e quarto integrado, e
sempre possuindo varandas que enquadram perfeitamente a paisagem do lado de fora,
fazendo uma forte ligagdo com o entorno. Diferente do projeto estudado anteriormente,
neste, existe uma relacdo entre o transeunte e o projeto, através de um restaurante no
térreo que permite visibilidade e acesso ao edificio, um acanhado saque do primeiro
pavimento também permite abrigar o passeio do pedestre contribuindo na boa relagdo
entre pablico e privado.

Figura 23 - - Residencial S&o Bento, Porto. (Fonte: archdaily.com.br)
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Figura 24 - Residencial Sdo Bento, Porto. (Fonte: archdaily.com.br)

Seguindo a referéncia de cota dos resquicios dos edificios antes existentes, as duas
fachadas em uma linguagem atual, cria-se um diéalogo e equilibrio onde hora em uma
fachada elucida a uma continuidade complementando o monumento com o residencial e
em outra fachada trazendo uma linguagem que permite contemplar o surgimento do
novo. Sem renunciar sua contemporaneidade, mas se integrando com elementos de
fachadas como material e aberturas ritmadas através das varandas que “brincam” com
uma reinterpretacdo das fachadas das edificacGes do centro historico de Porto.



APLICACAQ DE QUESTIONARIO
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4. APLICACAO DE QUESTIONARIO

Tendo em vista a importancia da participacdo popular e contato com o publico
alvo foi aplicado um questionario a respeito dos interesses de moradores ou possiveis
moradores da regido centro. O questionario foi aplicado através da plataforma forms, e
divulgado em grupos de midia sociais, para todos os publicos sem requisitos especiais
para que fosse respondido. Dessa forma, foi possivel obter retorno a cerca das opinides
a respeito da moradia no centro, quais as necessidades que o bairro enfrenta e como
podemos promover habitacdes que cumpram com as necessidades sociais da populacéo.

Sendo assim, diante da importancia da visdo e contribuicdo do publico para a
concepcao de um projeto mais assertivo voltado para as suas necessidades, sendo
essencial para o melhor desenvolvimento deste trabalho, neste capitulo serdo
apresentados e analisados os dados obtidos referentes a um questionario (apéndice A)
realizado com a finalidade de auxiliar na producdo projetual.

O questionério foi dividido em duas partes: Na primeira o objetivo foi distinguir
a que grupo se insere o cidaddo, identificando se 0 mesmo j& morava em bairros do
centro do Recife ou ndo, diferenciando assim, as respostas de acordo com as vivéncias
de cada grupo particularmente. Com isso, foi obtido dentro das respostas, 60 pessoas
que ndo mora no centro do Recife e 10 que moram, o que é toleravel tendo em vista a
pouca recorréncia da moradia no centro.

10

Pessoas que ndo moram
no Centro

Pessoas que moram no
Centro

60

Gréfico 1 - Relagdo de pessoas que moram no Centro do Recife. (Fonte: Autoral, 2022.)

Além de entender a faixa etaria, estado civil e composicdo familiar nessa etapa
foi possivel examinar a visdo das pessoas a respeito de dois diferentes modelos de
cidade, através de imagens. No primeiro modelo tratava de uma cidade com
caracteristicas das grandes metrépoles seguindo um padrdo genérico de adensamento
desordenado. Ja no segundo foi exposta uma cidade completamente diferente da
primeira, na qual sua principal caracteristica sdo sobrados ou casarios onde se destacam
grandes empenas em telha canal, remetendo a uma arquitetura de outra época, mesmo
que para um leigo essa observacdo é possivel de forma intuitiva. Isso foi feito para
compreender 0 que as pessoas sentiam ao examinar tais imagens, entendendo se
estavam cientes o0 que acarreta 0 modelo padrdo que esta sendo valorizado pelo mercado
mobiliario, esse questionamento também teve a intencdo de fazer o leitor pensar na
importancia de valorizar o centro histérico da nossa cidade e refleti como o tipo de
moradia que escolhemos pode influenciar em varias esferas da nossa vida.
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Na segunda etapa, capturaram-se dois tipos de individuos: os que ja moravam no
centro e 0s que ndo moravam, abordando-os de maneira distinta em sessdes diferentes.
Nos individuos da primeira sessdo (moram no centro) foi perguntado qual o ponto
positivo e negativo que ja enfrentam em seus respectivos bairros, para que possam fazer
uma analise sobre qual necessidade o novo projeto pode vir a atender para ser atrativo
ao publico. Para a mesma finalidade perguntas como: “O que mais sente falta no
centro?” ¢ “o que impulsionou na escolha de morar no centro?” também foram feitas.
Em uma segunda sessdo, para pessoas que ndo moram no centro o maior objetivo foi
descobrir se viriam a morar no centro e qual o motivo da resposta sendo essa negativa
ou positiva. Por fim, para todos foi indagado sobre o que considera mais importante na
escolha de uma moradia, suas principais atividades cotidianas e as que praticam em
grupos. Todas essas perguntas foram cruciais para entender as expectativas e urgéncias
gue um novo projeto deve prover para seu publico alvo.
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4.1 CARACTERIZACAO DO PUBLICO ALVO

Apos o recebimento de 70 respostas, com faixa etaria predominante de 25 a 35
anos, foi identificado que o possivel publico alvo sdo as pessoas que jA& moram no
centro, por motivos de fécil deslocamento para outros locais e pela sua proximidade
com seus locais trabalho e/ou estudo (grafico 2), estas podem optar por um modelo de
habitacional que incentiva o convivio entre os moradores, e 0 viver em comunidade.
Além disso, o publico alvo engloba 25 pessoas que ndo moram no centro, mas tem seus
trabalhos ou estudam nos bairros centrais, somando as que expressaram interesses se o
fosse oferecido de forma que atendesse suas principais expectativas e necessidades,
sendo na maioria: Conforto, localidade, seguranca, custo beneficio, transporte acessivel
entre outros (grafico x). Entre as pessoas que ndo morariam no centro, poderiam mudar
de opinido se seus trabalhos ou locais de estudo fossem nessa area (grafico 8),
considerando-as possiveis interessados, ja que é crescente a oportunidade de emprego e
a rede educacional que o centro do Recife vem apresentando.

50% H Trabalho
Estudos

Facil locomocio

Graéfico 2 - Qual o motivo que o fez morar no centro? (Fonte: Autoral, 2022.)

= Moram no Centro

N3ao moram no centro

Gréfico 3 - Requisitos na busca de um imével. Fonte: Autoral, 2022.
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APRECIACAO GASTRONOMICA

VISITAR PONTOS TUISTICOS
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Gréfico 4 - O que leva vocé ao Centro? (Fonte: Autoral, 2022.)

Entre os 70 entrevistados, sdo 42 pessoas, as que jd& moram no centro, 0S
interessados de outros bairros e os que poderiam mudar de opinido em relacdo a uma
futura habitacdo neste local, se o atual cenario do Recife mudasse, esse grupo é formado
em sua maioria por solteiros, morando sozinhos ou com companheiros néo
aparentados. Vale ressaltar que existe um preconceito com moradias no centro do
Recife que precisa ser quebrada, mudando o ponto de vista que o foi conferido pelo
baixo prestigio atribuido ao longo da histéria, relatada no primeiro capitulo deste
trabalho.
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Grafico 5 - Estado civil. (Fonte: Autoral, 2022.)
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Gréfico 6 - Composi¢do familiar. (Fonte: Autoral.)

Para as pessoas de outras localidades que responderam que ndo moraria no
centro, o principal motivo foi a respeito da seguranca, principalmente fora dos horarios
comerciais. 1sso se da justamente pela auséncia de circulacdo de pessoas a noite,
evidenciando que o centro do Recife sofre com a falta de vida noturna. No entanto, o
surgimento do uso habitacional poderia mudar esse cenario, junto com Sservigos que
pudessem motivar as pessoas a frequentar o bairro em todos os horarios. O estimulo
pode influenciar eficientemente no sentimento de inseguranga relatado pelos
entrevistados. A segunda maior resposta foi a cerca de barulhos no horério comercial,

porém, isso também pode ser resolvido através de uma boa eficiéncia acustica do
edificio.
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Grafico 7 - Vocé moraria no centro do Recife? (Fonte: Autoral, 2022)
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Grafico 8 - O que o levaria a morar no centro do Recife? (Fonte: Autoral, 2022)

Apbs a andlise dos dados, fica clara a caracterizacdo do publico-alvo, sendo um
grupo de pessoas mais jovens entre 25 a 35 anos, que trabalham ou estudam no centro,
gue moram com companheiros ou sozinhos. Sendo minoria as pessoas que excedem de
uma composicao familiar mais de 2, equivalente a 10% das pessoas, que necessitam de
unidades habitacionais de dois dormitdrios, distribui-se, as demais unidades (90%), de
apenas um quarto com apartamentos tipo studio.
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4.2DEFINICAO DO PROGRAMA DE NECESSIDADE

Esse questionario também foi importante para identificar e definir o programa de
necessidades do anteprojeto, através das respostas sobre as atividades realizadas pelas
pessoas em seus dia a dia, quais os ambientes mais gostariam que fizesse parte do

programa de necessidades de uma futura moradia, também, sobre o que mais gostam de
fazer em grupo.

Gréfico x: Equipamentos Coletivos.
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Grafico 9 - Equipamentos coletivos. (Fonte: Autoral, 2022.)

Quando questionado para as pessoas que jd& moram no centro, 0 que mais sentem
falta,as respostas predominantemente foram: seguranca, espagos de convivéncia e falta
de pessoas em horarios ndo comerciais. Por este motivo, todo o térreo foi destinado para
atividades que contribuam para a animacao do bairro entre moradores e vizinhanca.

Sobre as atividades que mais faz em grupo, a maior incidéncia foi conversar,

praticar exercicios e cozinhar. Revelando a importancia de promover ambientes
propicios a essas atividades.
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PASSEAR

COMER/BEBER

Figura 25 - Atividades que mais faz em grupo. (Fonte: Autoral, 2022.)

Com isso, considerando as demandas das pessoas e no partido de oferecer o
méaximo de ambiente de uso coletivo de qualidade, que for possivel, para incentivar os
relacionamentos entre individuo, o programa de necessidades se resume em: academia,
piscina, espaco gourmet, local para trabalho, sala de jogos, horta, saldo de festas, além
de uma biblioteca, salas de estar e terragcos que permitem a conversacdo entre
moradores, nos pavimentos que possuem UVC’s (4° pavimento e cobertura).

Com tudo, vale destacar a importancia de discussdes com os futuros moradores
da comunidade, através de reunides que devem ocorrer desde a fundacdo do projeto, até
seu tempo de vida util, para que apresentem cada quais suas necessidades
especificamente, dessa forma, é possivel que se crie valores sélidos para a comunidade
como um todo. Sendo as salas consideradas ambientes genéricos, seu uso pode ser
modificado e adaptado a depender das necessidades dos seus habitantes.



ANALISE DO TERRENO
E SEUS CONDICIONANTES
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5. ANALISE DO TERRENO E SEUS CONDICIONANTES

A escolha do terreno ocorreu através de estudos das &reas centrais do Recife em
quadras onde tinham seu potencial pouco explorado, além disso, o bairro de Sdo José é
um dos locais onde se encontra a maioria dos imoveis ociosos mais devedores do IPTU.
A inten¢do diante disso é promover habitacdo de qualidade que ndo fuja do contexto
urbano inserido, incentivando através de um projeto novo contextualizado a
requalificacdo do entorno edificado, partindo do pressuposto que habitacdo chama
habitacdo, as pessoas precisam querer morar no centro e reocupar nossa cidade.

Figura 26 - Vista do edificio. (Fonte: Autoral, 2021)

5.1 ANALISE DO TERRENO ESCOLHIDO

O terreno escolhido fica na Rua Cais Santa Rita esquina com a Travessa do
Arsenal de Guerra, de nimero 30. Possuindo uma &rea de 2.162,25m? de orientacéo
Norte e Leste nas suas testadas principais, sendo um bom condicionante para o projeto.
Como é possivel ver na figura xx, o terreno também se encontra com uma vista
privilegiada para o rio Capibaribe e Recife antigo.

Figura 27 - Imagem do lote trabalhado e seu entorno. (Fonte: Google Earth.)
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Figura 28 - Situagdo de quadra. (Fonte: googlearth.com)

A boa localizagdo e proximidade com equipamentos diarios também foram
determinantes na escolha do terreno, servicos como supermercados, padarias, escolas,
transporte publico além de uma grande variedade de espacos de lazer como pracgas,
shoppings bares e restaurantes sdo importantes para atender as necessidades dos
usuérios do residencial.
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Figura 29 - Pontos de interesse pessoal. (Fonte: Autoral,2022.)
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'SAO JOSE _:. e

Figura 30 - Interesse social reduzido. (Fonte: Autoral)

Embora atualmente a grande vitalidade desse bairro ocorra em horério comercial
por ser alvo e abrigar majoritariamente o uso do comércio e de servico, podemos
vislumbrar uma mudanca no interesse pela procura de habitacGes em areas centrais.

Um dos aliados a promover essas mudancas é o porto digital que ja considera
Sua expansao para atuar nos bairros de Santo Amaro, Santo Antdnio e Sao José, gerando
um interesse em revitalizacdo urbana nessas areas. Além disso, o privilegiado
posicionamento na malha viaria metropolitana esta estrategicamente proximo a
avenidas de eixos viarios importantes na cidade, como Av. Boa Vista, Dantas Barreto, e
ao terminal integral Cais Santa Rita que conta com 43 linhas de 6nibus para o
deslocamento.

Estes pontos mencionados sdo atrativos a se considerar para a producdo de
unidades habitacionais para o publico que pode vir a surgir frente a novos pontos de
estudos e trabalho.
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5.2 CONDICIONANTES LEGAIS

Para realizacdo deste anteprojeto foi examinado as leis que regem a cidade do
Recife ao que diz respeito ao lote e edificacdo trabalhada, com o intuito de legitimar o
produto oferecido além de conferir a qualidade de desempenho exigida atualmente na
nossa cidade. Diante disso foi considerados as legislacdes: Lei n° 18.770/2020 (Plano
Diretor da Cidade do Recife), Lei n° 16.176/96 (Lei de Uso e Ocupacdo do Solo -
LUOS), Lei n° 16.292/97 (Codigo de Edificacbes de Recife) e NBR 9050/2020
(acessibilidade).

521 LEIN°18770/2020 - PLANO DIRETOR DA
CIDADE DO RECIFE (PDCR)

De acordo com o PCDR o terreno trabalhado estd em uma &rea de zona de
desenvolvimento sustentavel (ZDS) que como descrito no artigo 44 corresponde aos
territorio que sofre influéncia das redes hidricas que penetram o espaco urbano do
Recife. Visando proporcionar boa relagdo da cidade com as frentes D’agua , também
considerando a qualidade ambiental diante do impacto de novas edificacdes.

Além disso, o plano diretor estabelece algumas diretrizes no art. 46 para serem
seguidas para essa zona, entre elas estao:

“Estimular e potencializar a relagdo entre o sitio natural e os valores materiais e
imateriais, consolidados ao longo do tempo e expressos na identidade de Recife;”

“permitir a convivéncia de usos multiplos no territdrio, estimulando o uso misto, a
fachada ativa e o desenvolvimento de novos padrdes morfo tipoldgicos e de uso do
espaco publico, de modo a qualificar a relacéo entre os espagos publicos e privados;”

“Permitir o adensamento populacional ou construtivo associado a padroes de construgao
que estabele¢gam maior relagdo entre os espagos publicos e privados;”

Todas as zonas de desenvolvimento sustentavel (ZDS) se encontram préximas a corpos
hidricos principais ou secundarios, formadores de suas respectivas bacias hidrograficas,
dessa forma o PDCR apresenta coeficientes diferentes de acordo com as bacias de onde
se inserem.

O lote trabalhado esta inserido em uma ZDS Centro, que tem como principal
caracteristica a concentracdo de Zonas Especiais de Preservacdo do Patrimonio
Histdrico Cultural (ZEPH) e deve seguir o coeficiente de aproveitamento sugerido na
lei, sendo esse:

e COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO= 1,00;
e COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO= 2,00.

A partir do PDCR de 2020, segundo o Art. 207., ndo h& mais exigéncia minima de
vagas de estacionamento para qualquer tipo de empreendimento — habitacional e néo
habitacional em todas as zonas da cidade
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Para mais, 0 PDCR ainda estabelece que em relacdo ao detalhamento de
ocupacdo e uso deve-se examinar a lei n°11.186/96 para considerar os setores de
sustentabilidade ambiental (SSA). Porém até sua revisdo a taxa de solo natural para
essa area deve ser de 30% (trinta por cento).

Outra obrigacdo € que 70% do afastamento frontal seja de area ajardinada, mas
ndo sendo obrigatoria para edificacdes que apresentam fachada ativa (uso néo
habitacional de comércio ou servico), o que cabe ao projeto, visto que o projeto da
edificacdo proposta possui fachada ativa.

5.2.2

SOLO (LUOS)

LEI N° 16.176/96 - LEI DE USO E OCUPACAO DO

A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo refere-se as obras de infraestrutura,

urbanizagdo, reurbanizagdo, construcdo, reconstrugcdo, reforma e ampliacdo de
edificacOes, instalagdo de usos e atividades. E serve inclusive para a aprovacdo de
projetos, concessao de licengas de construcado, alvarés de localizacdo e funcionamento,
habite-se, aceite-se e certiddes.

A LUOS, define aspectos como os afastamentos minimos do lote. De acordo
com esta lei, tem-se que o lote do projeto esta situado em uma ZEPH e deve seguir 0s
parametros do anexo 11 desta lei, que define que a ZEPH de Santo Amaro deve atender
0s requisitos especiais como taxa de solo natural e afastamento impostos para zonas
especiais de centro principal (ZECP) na tabela 2.

OCUPACAD E APROVELTAMENTO MAS ZOMAS ESPECIALS DE PRESERVACAD DO PATRIMONIO HISTORICO -CULTURAL (ZEPH)

W= MOME DA ZEPH | SFR | SPA
|-====mmm - |- | -
| REQUISITOS | PARAMETROSURBANISTICOS REQUISITOS
| ESPECIAIS |--------- s ESFECTAIS
| | TSN | P AF GABARITO
| | Tl [|ee=ss===== Fe============ Sfe=========
| | | SPAL | SPAZ |  sSPA 2
| === |==== | == = | |= =————==
1|ARRAIAL  VELHO DO BOM|A,H,S |ZUF1 | ZUFL ZUP1 2| | C,E,2,MT
JESUS - sitIo DAl | | | |
TRIMNDADE | | | |
------------------------------------- |- | | |
2| APIFUCOS |A,B,H,L,0,%X [ZUFP 2 |ZUP 2 ZUP 2 10| 12| D,F,M,0,P,T,X
------------------------------------- el el el [ el e e
3| BENFICA |A,B,H,L,S |ZuP1 | ZUPL FUPL 13| | C,F,M,T
------------------------------------- el el el [ el e e
4 | CAPUNGA |A,B,H,T,S |ZUP1 |ZUPL FUP1 7| 71 C,F,M,T
------------------------------------- el el el [ el e e
5| POCO DA PAMELA |A,D,H,L,T,X |ZUP 2 |ZuP 2 FUP 2 7| 18 |variavel |C,F,I,M,T,X,Y¥
------------------------------------- el el el [ el e e
6| PONTE D' UCHOA |A,D,H,L,T,S |[ZUP 1 |ZUP 1 FUP 1 12| 21] C,F,M,T
------------------------------------- el el el [ el e e
7| vARZEA |A,B,H,L,T,P,5|ZUP 2 |ZuP 2 FUP 2 7| | C,F,M,P,T
------------------------------------- el el el [ el e e
&|BAIRRO DA BDA VISTA &, U |ZECP |ZECP ZECP | | U
------------------------------------- |--—-- - | [ | | -
9| BAIRRO DO RECIFE &, U |ZECP |ZECP ZECF | | U
------------------------------------- |--—-- - | [ | | -
10| SANTO ANTONIO S0 JOSE|A,U |ZECP | ZECF ZECF | | U
------------------------------------- -l "l
4 DI TCTA la o w (=3 I7cro [ = = el =l =] 1 1
Tabela 1 — CondicGes de ocupacéo. (Fonte: LUQOS, 1996.)
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AMNEXO 10

CONDICOES DE OCUPACACQ E APROVEITAMENTO DO SOLO NAS ZOMAS DE URBANIZACAO E NAS ZOMAS ESPECIAIS DE
CENTRO

PARAMETROS URBANISTICOS

AFASTAMENTO INICIAL MINIMO (An) REQUISITOS
ZOMAS .
TSH 0 LATERAL E FUNDOS ESPECIAIS
FROMTAL : :
Edif. = 2 Paw. Edif. = 2 Pav
ZONAS DE URBANIZACE\O
ZUP 1 25 4,00 5,00 nulo/1,50 3,00 AB.C.D
ZUP 2 50 3,00 7,00 nulo/1,50 3,00 A,C,E
ZUM 20 2,00 5,00 nulo/1,50 3,00 A,B,C,D
ZUR 70 0,50 5,00 nulo/1,50 3,00 AB,C,D
ZOMAS ESPECIALIS DE CEMTRO
ZECP 20 7,00 nulo nulo/1,50 Mulg/1,50 AB,C,D,F
ZECS 20 5,50 nulo nulo/1,50 Mulo/1,50 AB,C,D,F
ZECM 20 5,50 5,00 nulo/1,50 Mulg/1,50 A,B,C,D

Tabela 2 — Afastamento para a ZECP. (Fonte: LUOS, 1996.)

Porém diante do exposto € correto que se utilize a lei mais restritiva sendo essa a
do PDCR o que corresponde aos parametros de coeficiente e taxa de solo natural, sendo
assim, utilizada para o projeto realizado neste trabalho.

52.3 LEIN°11.186/94 - CODIGO DE SEGURANCA
CONTRA INCENDIO E PANICO PARA O ESTADO DE
PERNAMBUCO (COSCIP)

O Cadigo de Seguranca Contra Incéndio e Panico tem como objetivo estabelecer
as condi¢cdes minimas de seguranca contra incéndio e panico em edificacdes, além de
determinar o seu cumprimento e fiscalizar sua execuc¢do no estado de Pernambuco.

Para tal, a lei classifica esse anteprojeto na categoria C (Mista) e estabelece
alguns parametros e por isso deve atender aos parametros especificos indicados nesta
lei. Como por exemplo, para reserva minima de incéndio apresentado na Tabela x. No
entanto, para a escada de incéndio que da acesso apenas a parte residencial do edificio,
sendo o pavimento térreo composto por fachada ativa e acesso independente para 0s
dois usos. Portanto, a edificacdo classifica-se melhor no Tipo B (residencial privativa

multifamiliar).

RESERVATORIOS CLASSE CAPACIDADE (em litros)

A 7.200

Elevados B 15.000

c 21.600

Subterrdneos A 30.000

ou B 54.000

Superficie C 60.000

Tabela 3 - Reserva minima para combate a incéndio. (Fonte: Codigo de seguranca contra
incéndio e panico.)
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Por este projeto possuir 11 pavimentos, alcancando uma altura aproximada de
33,00m de altura, e uma area de 650,00m em sua ldmina tipo. Determina-se que a
escada adequada para esse tipo de edificacdo é a de tipo Il em uma Unica unidade. A
escada tipo 111 é a enclausurada, aquela cuja caixa € envolvida por paredes corta-fogo e
dotada de portas corta-fogo.

CLASSE DE | Mtura (m) | MN*Pav | Alarme | Apaa < 760 m* por Apea > 750 rl'.l? por
OCUPACAD pavimeanio pavimentio
Tipo da Mede |Tipoda|Areade| N°de |Tipoda| Amea ;
Edificacao Escadas | Escada | Refogio| Escad | Escada | “=@e
| a
Age 12 Até 04 i3 | 02 [
13a20 | OS5 a8 - a1 il - 0z il -
B 2ias0 | 08a1B | — o1 i = v - I | [ e
518120 18 a4l Bim 1 n -- 02 I - .-
+de 120 | +dedl &irm 0z LT - 02 I -
1 =

Tabela 4 - Classe e tipo de escada. (Fonte: Cédigo de seguranca contra incéndio e panico.)

5.2.4 LEIN°16.292/97 - CODIGO DE EDIFICACOES DE
RECIFE

O Cddigo de Edificacdes tem como fundamento a funcdo primordial da
propriedade urbana, a partir da qual, serd assegurados, a populacédo, niveis minimos de
edificacbes e instalacdes, considerando os aspectos de conforto térmico e acustico,
seguranca, durabilidade, acessibilidade, circulacdo e uso de pessoas com deficiéncias.
Atender a essa lei garante maior qualidade e eficiéncia para a nova edificagéo.

Para isso, a lei estima garantir a habitabilidade da edificacdo através de
circunferéncia com &reas minimas de todos os ambientes tdo quais vdos minimos de
ventilacdo e iluminacdo. Esses critérios sdo fundamentais para que a arquitetura
conduza-se proporcionando o minimo de conforto dos seus usuarios de forma
responsavel contemplando seu papel primordial. Esses parametros estdo descritos
conforme a tabela 5, do codigo de obras.
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| Partes Privativas, | Ares | Area | Circulo |Pé Direita] AFASTAMENTO MINING |oeclividsde | ventilagdio e | O2SERvaCdEs |
| Partes | Minima |Mdxima| Iascrite | (m) | | Maxima (%) | 1luminagdo | |
| Conplementares e | (m2) | (m*) |{didmetro}| | | | Diretas | |
| Partes Comuns | | | (m) | | | | | |
| | | | | [warnmns $r 3 o e | |serovarsnnravaran | |
| | | | | |Frente |Lateral|Projecda da | | vio Minimo | |
| | | | | | (m}y | (m} |edificacda{m)| | fragdo da drea | |
| | | | | | | | | |do compartimenta)| |
| I 1 | f=== I | [ | fz=== | I
|Eirculagdo | | | 1,28 2, 48] | | | | | |
|Coletiva | | | | | | | | | | |
|sesnveraasrnvaraocsy |sraesenvs [sessas |sxecsavers [rrnesrsess {smesess {smesess |srverrmmrnver |resnverammravarae |srvsrammravarancs |
|Escada | | | 1,28 2,28 | | | | | |
[sevaveraasrnvarancs |srnecenvs |secsas |saccsavers |mrnveraacs {smexess {Srvsess [Srvamsravare |srverammnnvar |r=snvsrammravarae |srvsrammrnvaranns i
|Partaria | | | 2,48 2,40) | | | |1/8 | |
Jmrnverannnos s [ =renmnnes fwomene frxnmrnons [2rnoreanss frrranes frranns forrsmrmnenras f=xemransmnens = rnorssnmrnenras fsxemransmneernns |
|2Zeladoria | | 1,58 2,60| 2,48| | | | |1/8 | 221
i a ST STETT SIS TE T RESTEIT 52 | Xommiee  GACEEI S22 (2323 TEL {rrrxone o {rrmmrnemr s | EZ32 IR CETT S22 d SIS TEII 32T A T B3 ACET) So S TE |
|Guarita sem we | | 3,%8| 1,5¢) 2,28) | | | | | |
PG e e e [y <omsnvs { <= (i =i e |ornenrsons |s=ramsse {srrmss [srremssnveres [sxeeremssnves femsnrry s arr s [sxesremssnvernse |
{Com WC | | %86 | 2,25| | | | | | |
|seroversnsravarsnny |evsmevave |smeran [ramevoveare |swovavanns |y |rasnmes |raranerovarn {woversnsvavas |sereversnsravaran {woversmsravavsnns |
|Galeris | | | 3,88 3,88 | | | | | |
|serevesrsnsravarsnny P |smeras |wamerovare |srovavsnns | |ravnmes |rarsmerovarn {roversnsravas |serevessnaravaran {roversnsrovavsnns |
|Comunicacda entre | | | 8,98] 2,48) | | | | | 23]
|Halls | | | | | | | | | | |
| ................... ' ......... | ...... | .......... ‘ .......... ' ....... | ....... | ............. | ............. | ................. | ................. ‘
|Aate Chmars | | | 1,28] 2,46) | | | | | 24|
| ................... ' ......... l ...... ' .......... ' .......... ‘ ....... | ....... | ............. I ............. | ................. l ................. |
|Seal | | | | 2,25 | | | | | 25
|Enterrado/subsolo | | | | | | | | | | |
KA AL L AL CEL LA |====meney {(<omene RASALL LI [remvevanny {sreeenp {sreeeny {vreeemenvavas [envevaenonvas {rmervarasnonvavay {omeeveenonvavaeny |
{Ranpas Veiculos | | | 3,08) |Nule |Nula | | 28%) | |
jeesvveraenonvavaane jevaenenes {=wmene  RELALL LI lsonvmvanns {reeenr {sreeenr {sreeemenvaras oxvrvaeneonea. {emenvavaenonvevas exvevenonvavaens |
|Pedastre | | | 1,28) | | | | 18%| | |
l ................... l ......... ' ...... ' .......... ‘ .......... l ....... I ....... l ............. ' ............. | ................. I ................. ’
|Central de Gas | | | e, 18| | 1,58] 1,84 1,861 | | 28]
fsmeasarasmrnansases |Se s ones PR {§ssmaanay {vensnraser {varaser fvarases {sarassrnsaran PR AR A f S e s e PR AR R SR = |
|Passeio Piblice | | | | | | | | 2% | 27
|sersreevsansrnvesanas [sennmrnve [rmmrns |sammrmeees |ormeevanss s [seeanst |seesmmrrveran [Fressansrnees |rerrevsansrnveran [Fressanmrnvevanss |
|Ramps no Passelo | | | | | | | | | | 28]
|rerrevenamrnvennnns [sonnmrnve Jrmmrns |saemrmeees |ormeevanss [smennss [Seeans’ |seesmmrmeeean [Frevsansrnees |resrevsancsnvevan [Freveancrrveranss |
[Muros | | | | | | | | | | 23]
| | | | | | | | | | | |

Tabela 5 — Dimensionamento de compartimentos, areas e vaos minimos de ventilagéo e

iluminagdo. (Fonte: Cddigo de especificacdo do Recife.)

Ainda no Art. 129. desta lei expde que toda edificagdo com area igual ou
superior a 1000m2 devera ter em um local de destaque uma obra de arte que devera ser
executada em pintura, escultura, mural ou relevo escultérico.
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6. EVOLUCAO DA PROPOSTA

Em uma andlise inicial da quadra de estudo a partir de um mapa de cheios e vazios
foi percebido que o lote de n° 30 de localizagdo prestigiada ndo atende todo o seu
potencial nem cumpre seu papel social frente ao seu atual uso. Dessa forma, foi
proposto a subtragdo do posto de gasolina e do estacionamento informal.

Figura 31 - Evolugdo da proposta. (Fonte Autoral, 2021)

Percebeu-se que apesar de o lote estar inserido em uma quadra cercada por
importantes pontos de interesse como comércio, lazer, integracdo de dnibus e avenidas,
sua quadra ndo permite a conexao e ndo possui relagdes diretas com o entorno.

o
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Figura 32 - Evolucgdo da proposta. (Fonte Autoral, 2021)

A proposta entdo pretendeu criar uma melhor interface urbana, em um edificio que
permitisse a permeabilidade e conexdes entre a quadra e circunvizinhangca, o0 que
resultando em um vazio no interior da quadra utilizado como espacos de convivéncia
entre os transeuntes e moradores das habitagOes. Para obter melhor aproveitamento do
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lote foi atingido seu coeficiente maximo permitido pelo PDU, aumentando sua
densidade, que é um ponto positivo para a cidade, apesar disso, seu posicionamento
permitiu um volume horizontal que ndo ultrapassou o gabarito identificado no Bairro de
Sao José, ainda possibilitando diferencas altimetrias, mas sem destoar do entorno.
Como é visto na figura 34.

Figura 33 - Evolucgdo da proposta. (Fonte: Autoral, 2022)
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Figura 34 - Croqui inicial. (Autoral, 2021)
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6.1 PARTIDO ARQUITETONICO

-~ Melhorar interface urbara
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AproVeitamento do interior da qvua'clra
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Figura 35 - Diretrizes projetuais. (Fonte: Autoral, 2021.)

Entendendo-se a importancia do dinamismo presente no centro do Recife e a
necessidade de promover a animacao urbana, para além do horario comercial, para este
projeto tomou como partido a boa relacdo entre o publico e privado, admitindo-se uma
postura urbana de quadra aberta, e uma programacéo de usos mistos, com lojas para a
locacdo de servicos e comércio para atender as demandas do publico do seu entorno e
dos proprios moradores do habitacional. O projeto do edificio foi introduzido de forma
gue ocupe toda a interface da quadra, produzindo um vazio no seu interior, porém um
vazio com significado, diferente da sua ocupacdo anterior. Mas, também permitindo a
possibilidade de permeabilidade e conex@es entre a quadra, edificios do entorno e os
principais eixos da proximidade, como por exemplo, a integracdo Cais Santa Rita, Av.
Dantas Barreto e Mercado Séo Jose.

Seguindo esse partido de estabelecer conexdes entre quadra e entorno o piso
externo da quadra foi pensado para refletir esses valores através de um desenho urbano
sugestivo mediante as diferentes tonalidades da paginacéo feita com blocos de concreto.
Esta paginagdo tenciona o caminhante a percorrer entre a quadra e o convida a se
aproximar das lojas, ou de permanecer nos espacos de convivéncia pensados para
transmitir conforto ao transeunte.

Uma vez que a natureza do local j& € em sua grande parte comercial
(preferencialmente popular) a escolha de uso do térreo principalmente para lojas foi
natural para manter a caracteristica do entorno ja consolidado, com também a de criar
espacos publicos de permanéncia servindo de estimulos para as relagdes entre o publico
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residente no centro e os futuros moradores, gerando conexdes entre a vizinhanca. Bem
com a intencao do uso noturno de alguns espacos o que trara mais vida para a cidade.

Em seguida a lamina do edificio que ficou com uma érea de 670,00m?, foi
alocada mais proxima da calcada possivel permitido pela LUOS, o que possibilitou uma
interface direta e amigavel entre o edificio e o espago publico, dai a importancia das
fachadas ativas. A animacdo do espaco publico esta diretamente relacionada com as
atividades que fazem interface com este, atraves dos edificios e seus pavimentos térreos.
E a atividade comercial é aquela que mais atrai 0 movimento de pedestres nas calcadas
e ruas (JACOBS, 2001).

Apesar de o edificio possuir acesso para veiculos e um estacionamento acima
das lojas térreas, nunca foi a intengdo proporcionar vagas que atendam 100% dos
moradores, e sim que as vagas sejam rotativas e atenda a necessidade minima e casual
do publico, o que ndo descumpri as leis da cidade ja que o PDCR ndo estipula vagas
minimas desde 2020, como visto anteriormente. Ainda que isso possa trazer
contratempos, entendeu-se que o estilo de vida proposto nesse projeto ndo seja
compativel com o modelo de locacdo urbana baseada no automdvel particular. Porém,
2% (2 vagas) das vagas de estacionamento sdo destinadas a pessoas portadoras de
deficiéncia e com dificuldade de locomocéo, conforme a Resolugdo n° 304/2008 do
Conselho Nacional de Transito (CONTRAN). Entretanto, estando o edificio muito
préximo a linhas de transporte publico como no terminal Cais Santa Rita, acredita-se
que esse serd 0 meio de transporte principal dos moradores, além disso, o terreno conta
com 3 estacOes de bicicletario no térreo e no primeiro andar pois o desejo sempre foi
estimular para que os usuarios usufruam das virtudes de se viver no centro, com a
maioria das necessidades podendo ser realizadas a pé ou de bicicleta, coadjuvando no
papel em trazer vida ao centro.

Para este projeto se utilizou o coeficiente de aproveitamento méaximo 2,00,
explorando toda capacidade do lote promovendo o maximo de moradia possivel para o
centro atendendo as demandas, otimizando a ocupacdo a lamina foi dividida em 16
Studio por andar e um apartamento de 2 quartos, compatibilizando 17 unidades por
pavimento. Com o diferencial no 4° pavimento tipo onde duas unidades foram
revertidas para abrigar uma area de uso comum funcionando como um ambiente de
convivio entre os moradores, com isso é obtido um total de 134 unidades habitacionais.
O intuito foi criar uma area privativa minima e explorar as areas comuns para resgatar o
espirito de comunidade que ndo se encontra na maioria dos grandes empreendimentos.
Dessa forma, o Rooftop também foi pensado, servindo as demais atividades coletivas
com salas generosas e reversiveis a depender da necessidade do seu publico, salas essas
prestigiadas pela vista panoramica do rio Capibaribe e Recife antigo, grandes
protagonistas da nossa cidade.

Com a evolucdo do projeto e apos a disposicdo da ldamina com as respectivas
unidades habitacionais 0s vazios e aberturas atraveés das janelas foram dando forma ao
projeto. Dispostas de modo proposital para trazer dinamicidade a fachada do edificio,
buscou-se aproveitar o maximo da ventilagio e paisagem do entorno como
condicionantes fundamentais para a proposta. Alinhando a funcionalidade com a
estética, foram criadas reentrancias com recuos das esquadrias trazendo profundidade e
sombreamento para dentro das unidades. Esses recuos ainda permitiu a criagdo
funcional de armarios para dentro das unidades, o que foi indispensavel tendo em vista a
necessidades de apartamentos minimos, porém compactos e funcionais. Além disso,
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esse partido resultou na criacdo de mines sacadas para 0s habitacionais que vem a ser
uma releitura das antigas edificacGes que podemos encontrar no entorno. (figura 36)

Figura 36 - Janelas. (Fonte: Autoral, 2022)

A pretensdo foi criar um dialogo respeitoso entre o antigo e 0 nhovo,
estabelecendo uma conduta contextualizada através de uma arquitetura sensivel com
entorno ja edificado, no bairro de Sdo José. Embora tomar partido do contexto inserido,
o edificio ndo renuncia sua condicdo contemporénea trazendo a assimetria em sua
fachada, ou pela coberta fina que transpassa o edificio servindo como um coroamento,
pensado para transmitir leveza ao bloco em L, além de criar um terraco coberto de
apreciacdo da paisagem local.
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COBERTURA

LAZER, SALAS MULTIUSO

PAVIMENTO TIPO
APARTAMENTOS

Figura 37 - Zoneamento. (Fonte: Autoral, 2022)

RESUMO DO EMPREENDIMENTO

AREA DO TERRENO = 2.185,50
ZONA = ZEPH (SPA3)
COEFICIENTE UTILIZADO = 2,00
AREA PRIVATIVA MAXIMA = 4.371,00
AREA COMUM MAXIMA = 2.185,55
SOLO NATURAL =20% = 4371,00m?
TERREO COM 12 LOJAS
1° PAVIMENTO COM ESTACIONAMENTO COMPORTANDO 46 VAGAS (02
VAGAS PCD)
08 PAVIMENTOS TIPO
17 APARTAMENTOS / ANDAR
TOTAL DE 134 APARTAMENTOS
LAZER NA COBERTURA E NO 4° PAVIMENTO TIPO
Tabela 6 - - Resumo do empreendimento. (Fonte: Autoral, 2022)

RESUMO DE CALCULO DE AREAS
AREA PRIVATIVA

PAVIMENTO QUANTIDADE AREA
LAMINA TIPO 7 514,00m2
4° PAVIMENTO TIPO 1 434,00m2
TERREO (LOJAS COMERCIAIS) 1 339,00m?

.~ TJOTAL 437 00M
AREA COMUM

COMUM TIPO 8 70,00m2
PAVIMENTO TERREO 1 650,00m2
PAVIMENTO GARAGEM 1 584,00m?

4° PAVIMENTO TIPO 1 80,00m2
COBERTURA 1 311,55m?

Tabela 7 - Resumo de calculos de areas. (Fonte: Autoral. 2022)
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6.2 PROGRAMACAO ARQUITETONICO E
DIMENSIONAMENTOS

Como visto anteriormente, o programa de necessidades foi definido por meio de
uma pesquisa realizada com um grupo de pessoas, definidas como publico alvo desse
projeto, que possuem interesse no modelo de moradia proposto, além do estudo de
referéncias projeta que utilizam dos mesmos preceitos, porém adaptando-o para que nao
cometa 0s mesmo erros neles analisados. Dessa forma, foi possivel compreender melhor
0s seus interesses, desejos e necessidades para fazer uma proposta mais assertiva, ndo s6
dos futuros moradores, mas também da populacdo original do bairro e todo o seu
entorno, visto que é inconcebivel que se projete sem pensar na cidade como um todo, ja
que é através do privado que criamos o urbano onde vivemos e criamos lagos com
outros individuos.
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6.2.1 DEFINICOES GERAIS

Para garantir a eficiéncia do edificio algumas defini¢des gerais devem ser tomadas
mesmo que em uma etapa de anteprojeto, sdéo medidas que devem ser pensadas em
conjunto e em total acordo obedecendo as leis vigentes. Dessa forma, nessa etapa as
solugbes devem alcancar satisfatoriedade para evitar o retrabalho em etapas
subsequentes em uma possivel efetivacdo do projeto. Decisdes como posicionamento
dos shafts, reservatdrios e redes de coletas foi trabalhado e influenciou na solucéo das
demais atividades que o edificio comportaria. Para isso, a seguir, elaboraram-se
algumas definicGes gerais em esquemas de diagramas para uma melhor compreensao da
funcionalidade do projeto.



Os reservatorios foram pré-dimensionados considerando
a quantidade de moradores e do uso da edificacao, além
de prever a reserva de incéndio para atender a norma de
bombeiros referido no 5° capitulo.

-----
-------

PAVIMENTO TIPO

SEM ESCALA

. TUBULACAO DE RECALQUE

TUBULACAO DE RECALQUE

DISTRIBUIGAO VERTICAL

[ MEDIDORES COLETIVOS

------ DISTRIBUICAO HORIZONTAL

, RESERVATORIO SUPERIOR= 42.300lts + 15.000lts (RESERVA DE INCENDIO)

T

REDE PUBLICA



o | L L

[ s
O edificio conta com o fornecimento de gas natural que chega —
através de uma rede publica e é destribuida para as UVP’s e UVC’s, L
com medidores individuais para cada unidade e um medidor f
para as areas coletivas que sera repassado e dividido entre os
moradres do predio. Esse modelo foi pensado pela sua praticidade, L
por ocupar espago minimo e principalmente por ser mais econémico
e sustentavel, produzindo menor quantidade de dioxido de carbono E#E\\,\//:'\QSEEIX&TIPO

e pouquissima quantidade de diéxido de enxofre.

. TUBULAGAO VERTICAL E MEDIDORES

REDE PUBLICA

T

I PRIMEIRO REGULADOR DE PRESSAO
DISTRIBUICAO PRIMARIA
= SEGUNDO REGULADOR DE PRESSAO
DISTRIBUIGAO VERTICAL
MEDIDORES COLETIVOS
""" DISTRIBUICAO HORIZONTAL

@ ronTOs DEUSO



A energia renovavel (fotovoltaica) foi pensada como

proposta para que se reduza os custos em longo prazo
nas UVC’s. A energia captada das placas solares podem
ser direcionadas, por exemplo, para iluminacao de z

circulacéo, area de lazer e areas externas. E fundamental £ b
que solugdes como essas sejam incentivadas mostrando que

é possivel aliarmos o interesse monetario com o interesse PAVIMENTO TIPO
de preservar nossos recursos nao naturais como a agua. Além do SEMESCALA
mais o clima do Recife, favorece a implantacao desse sistema, TUBULACAO VERTICAL E MEDIDORES

por ser um clima quente e umido.

B . ﬁ PLACAS FOTOVOLTAICAS:
— | <L DEVEM SER DIMENSIONADAS
yd r\d s \,_/I>'/ PARA SUPRIR O MAXIMO DAS
DEMANDAS DAS AREAS

COLETIVAS, COMO ILUMINACAO
DAS CIRCULACOES
E/OU DO PATIO INTERNO.

REDE PUBLICA

MEDIDORE BIDIRECIONAL + MONITORAMENTO
@ VEDIDORES COLETIVOS
DISTRIBUIGAO VERTICAL

_____ DISTRIBUICAO HORIZONTAL



O reuso de dguas cinza é utilizado como alternativa de
baixo custo para finalidades nao potaveis, como o
abastecimento de bacias sanitarias ou posteriormente
para manutencao e irrigacao dos jardins. Essa € uma
ferramenta que visa além do valor monetario colabora
para a diminuicao da escassez de agua através de sua
reutilizacdao junto com a possibilidade de diminuira c PAVIMENTO TIPO
ontaminacao de Rios e afluentes. SEMESCALA

‘ TUBOS DE QUEDA (SHAFTS)
- RECALQUE E DISTRIBUICAO VERTICAL

[

< My - :
COLETA DE AGUAS PLUVIAIS £/V70‘~._ ------

. PONTO DE COLETA (CUBAS, PIAS, CHUVEIROS)
TUBO DE QUEDA
""""""" DESVIO HORIZONTAL - AGUAS CINZAS

TUBULACAO DE RECALQUE - AGUA TRATADA

. MEDIDORES COLETIVOS

| DISTRIBUIGAO VERTICAL - AGUA TRATADA

--------- DISTRIBUIGAO HORIZONTAL - AGUA TRATADA (BACIAS SANITARIAS DOS APTOS



Todas as unidades foram guardecidas de shaft de modo que
aguaritem as tubulag¢des de esgoto direcionando-as para as
redes coletoras publicas, todos posicionados estrategicamente para
uma facil manutencao pela circulacao horizontal do edificio.

PAVIMENTO TIPO
SEM ESCALA

‘ TUBOS DE QUEDA

------
------

=~
-~

REDE
COLETORA

TUBOS DE QUEDA

@ PONTOS DE COLETA (BANHEIROS)

------ DESVIOS HORIZONTAIS

@®  UNCAO DETUBULACAO
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6.2.2 UNIDADE DE VIDA COMUM (UVC)

As unidades de vida em comum estdo presentes no quarto pavimento tipo e na
cobertura do edificio, conhecido como ROOFTOP.

O primeiro ambiente mencionado com 85,00m?, foi proposto uma sala multiuso,
com lavanderia, sala de estar e uma cozinha equipada, tudo isso de forma integrada
além do wc. A ideia € que 0s proprios moradores entrem em um consenso quanto ao uso
e ao mobiliario de uso comum, e que serdo fornecidos pela empresa gestora do edificio.
Porém, o objetivo é que possuam mobiliario flexivel para diversos arranjos, como
mesas, estante para leitura de livros, mobiliario confortavel para repouso, além de
fornecer eletrodomésticos para a cozinha, que foi pensada para este ambiente com o
propdsito de estimular o preparo de refei¢des coletivas entre moradores e ndo apenas
refeicbes individuais separadamente. Nestes espagos posteriormente podem estar
disponiveis outros equipamentos, como mesa de sinuca, video game, entre outros a
depender das necessidades dos moradores.

4° PAVIMENTO TIPO

AMBIENTES AREAS
LAVANDERIA 12,00m2
SALA DE ESPERA 30,40m?
COZINHA EQUIPADA 20,50m2
WC PCD 3,20m2
TOTAL 66,10m?

Tabela 8 - Quadro de areas- 4° pavimento tipo. (Fonte: Autoral, 2022)

Na lavanderia especificamente, devera ser disponibilizado maquinas de lavar e
secadoras que podem ser por condensadoras de gas e que necessitam de exaustdo para
simplificar a instalacdo. Esses equipamentos podem ser utilizados através de ficha de
horéarios organizados pelos residentes. Dessa forma, para a quantidade de unidades
habitacionais calculado (134) considerando que cada unidade habitacional necessite de
uma lavagem de roupa por semana, levando em conta 3 horarios do dia (7h-12h, 12h-
17h, 17h-22h) é necessario a disponibilizagdo de e maquinas de lavar e 7 secadoras.

COBERTURA
AMBIENTES AREAS
HORTA 30,00m?
COWORKING 45,00m?
SALA DE JOGOS 45,00m?
HALL / LIVING 28,00m?2
SALA DE GINASTICA 50,002
SALAO DE FESTA 55,00
ESPACO GRILL/ DECK / PISCINA 130,00m?
TOTAL 383,00m?2

Tabela 9 - Quadro de areas - Cobertura. (Fonte: Autoral,2022)
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Figura 38 sala multiuso. (Fonte: Autoral, 2022)

Figura 39 - Sala multiuso. (Fonte: Autoral, 2022)
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Figura 40 - Sala multiuso. (Fonte: Autoral, 2022)
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Ja na cobertura do edificio, encontram-se salas para o desenvolvimento de atividades especificas
separadamente, como sala de coworking, sala de jogos, academia, espaco gourmet e sala de
estar. Também em espacos descobertos foi pensado em ambientes para churrasqueira, deck com

piscina e horta, que € possivel através do piso elevado que facilita a acomodagdo da estrutura
para esses usos.

Figura 41 - Deck piscina. (Fonte: Autoral, 2022)
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O piso elevado é composto por placas modulares e pedestais que permite a
elevacdo do piso criando um vdo, no pavimento do rooftop foi pensado como solugéo
pois além de melhor abrigar a melhor a piscina essa técnica ainda possuem pequenos
espacos entre as placas que permite o melhor escoamento da &4gua da chuva que pode
ser captada e direcionada para um armazenamento temporario e posteriormente
reutilizada para fins de limpeza como rega de jardins etc. O piso na drenagem de areas
molhadas como piscinas evitando as pocas d’agua.

Figura 42 - Piso elevado em areas externas. (Fonte: remaster.com.br)

Apos a insercdo dos sistemas prediais e do melhor posicionamento dos servicos
que garanta um bom desempenho do edificio, atendendo as normas necessarias como de
bombas, depdsito, acessos aos barretes, reservatérios, mesa de polias e local para
controle de energia solar, os outros ambientes desse pavimento foram pré-
dimensionados através dos resultados do questionario com ambientes considerados
indispensaveis na escolha de uma moradia, além disso, por ser salas coringas de boas
dimensGes o uso desses ambientes podem ser alterado a depender do perfil dos
moradores.
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A insercdo de horta, no Rooftop, tem um papel significativo pois o seu objetivo
é estimular a reconexdo com a producéo dos alimentos. Com o propoésito de amenizar a
ruptura entre 0 homem e a natureza com o desaparecimento do verde nas cidades,
aproximando novamente a agricultura através de uma horta urbana colaborativa, sendo
acessiveis a todos os residentes e permitindo ainda a comercializacdo incentivando a
economia no ao comércio local.

Figura 43 - - Horta. (Fonte: Autoral, 2022)
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6.2.3 UNIDADE DE VIDA PRIVADA (UVP)

De forma intencional nesse projeto foi criado areas privativas minimas dos
apartamentos para estimular o convivio entre os moradores e na busca de pela ocupagédo
de menos espagos individuais priorizando o coletivo. Dessa forma, foram concebidos 3
tipos de habitacdes em cada pavimento, sendo: Tipo 1, que sdo unidades de 35,00m?2
tipo Studio, que pode abrigar até 3 pessoas com cozinha americana e BWC. Tipo 2, com
unidades de 28,00mz2, para 2 moradores ou 0 apartamentos tipo 3, de 52,00m2, com dois
quartos, sendo 1 quarto cm suite, 1 BWC social e cozinha integrada com a sala, ainda,
em alguma unidades, pode-se encontrar mines sacadas com vista para o rio Capibaribe.

Como pode ser visto nas imagens a seguir para melhor elucidacdo da proposta,
todos os apartamentos de convivio privativo devem ser compactos, priorizando méveis
planejados que necessitem minimamente de espagos.

APARTAMENTOS
AMBIENTES QUANTIDADES AREAS
APARTAMENTO TIPO 1 14 UNIDADES 28,00m?
APARTAMENTO TIPO 2 02 UNIDADES 35,00m?
APARTAMENTO TIPO 3 01 UNIDADES 52,00m?
TOTAL 17 UNIDADES 514,00m?

Tabela 10 - Quadro de areas: Apartamentos. (Autoral, 2022)

Obs: Cada pavimento possui 17 unidades, exceto no 4° pavimento tipo, onde duas
unidades sdo substituidas pela UVC, com isso se compatibilizam 134 unidades.
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Figura 44 - Apartamento tipo studio. ( Autoral, 2022)

Figura 45 - Apartamento tipo studio. ( Autoral, 2022)
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Figura 47- Apartamento tipo studio. ( Autoral, 2022)




Figura 48 - Apartamento de 55,00m2 (Autoral, 2022)

Figura 49 - Apartamento de 55,00m? (Autoral, 2022)
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Figura 51 - Apartamento de 55,00m?2 (Autoral, 2022)
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6.2.4 SETOR COMERCIAL

Como ja foi discutido, em capitulos anteriores, a importancia do comercio local no
bairro do Sdo José o edificio comporta 12 unidades no seu térreo, de diferentes
tamanhos para abrigar diferentes tipos de ocupacdo. O preferivel é que sejam usos
distintos como lojas e/ou bares e restaurantes para se obter maior abrangéncia de
publico e garantir também uma melhor rotatividade de transeuntes nos diferentes
horéarios do dia. Todas as lojas tém acesso ao interior da quadra que pode ter seu espaco
compartilhado e desfrutado por todos.

APARTAMENTOS
AMBIENTES QUANTIDADES AREAS
LOJATIPO 1 01 UNIDADES 40,00m?
LOJA TIPO 2 08 UNIDADES 28,00m?
LOJA TIPO 3 02 UNIDADES 20,00m?
LOJATIPO 4 01 UNIDADES 35,00m?
TOTAL 12 UNIDADES COMERCIAL 339,00m2

Tabela 11 - Quadro de areas, apartamentos. (Fonte: Autoral, 2022)

6.2.5 SETOR DE SERVICOS

Em relacdo ao setor de servico, que se encontra predominantemente no térreo,
possui em seu programa areas destinadas & manutencdo e bom funcionamento do
prédio. Como areas destinadas a zeladoria, deposito, banheiro para funcionarios, espaco
para gerador de emergéncia, local para 134 medidores mais um da zeladoria, e por fim
local para ponto de gés natural e para 6 containers para compartimento de lixo cada qual
com 1.200litros, atendo assim as lojas e ao habitacional, atentando para a separacéo de
lixo seco (o que pode ser reciclado como papeldo, plastico, vidro etc.) e o lixo tmido, (o
gue ndo pode ser reciclado como resto de comida).

TERREO

AMBIENTES AREAS

GAS 9,00m?

LIXO 15,60m2
PORTARIA / E-COMMERCE 15,00m2
WC PORTARIA 1,90m?
HALL / LIVING 34,00m?
LOCAL PARA MEDIDORES 13,00m?
LOCAL PARA GERADOR 10,00m?
ZELADORIA 4,00m?

BWC DA ZELADORIA 2,60m?
DEPOSITO 4,00m?
VESTUARIO DE FUNCIONARIOS 2,60m?

TOTAL 111,70m2

Tabela 12 - Quadro de areas, térreo. (Fonte: AUTORAL, 2022)
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Figura 52 - Fachada do edificio. (Fonte: Autoral, 2022)
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- Perspectiva com o entorno do bairro de Sdo José. (Fonte: Autoral, 2022)

Figura 53
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Figura 54 - Fachada ativa. (Fonte: Autoral, 2022)
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Figura 55 - Tv. do Arsenal de Guerra. (Fonte: Autoral, 2022)
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Figura 56 - Interior de quadra, jardim externo. (Autoral, 2022)
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Figura 57 - Fachada Sudeste. (Autoral, 2022)
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CONSIDERACOES FINAIS

O contraste e disparidade que o centro do Recife vem sofrendo motivou esse
trabalho, junto ao questionamento sobre os ideais dos modos atuais de se morar,
produzido em grande escala na nossa cidade. Com isso, se buscou novas conformagdes
espaciais como alternativa para vincular o interesse pela promocao de novos imoveis a
necessidade de valorizacdo do estoque ja edificado no CHR.

Dessa forma, como solucdo procurou-se a promoc¢éo de um modelo habitacional
que sempre foi visto na histéria da sociedade, a moradia compartilhada, hoje
mundialmente conhecida como co-housing ou co-living, cada qual com seus ideais
vantagens e limitacOes, e por isso, para embasar a pesquisa, houve o aprofundamento
desses dois modos de se habitar e os pontos negativos que cada um deles possuiam,
levou a mesclar elementos desses dois, visto que o centro do Recife necessitava de uma
outra postura, mais aplicada as suas singularidades e probleméticas que vem sofrendo
ao longo da historia.

O objetivo foi resgatar um velho conceito que pode ser oferecido de forma
estratégica no centro do Recife para resgatar novamente a habitabilidade e dinamismo
caracteristico ao centro historico, solucionando problematicas relacionadas ao acesso a
moradia, as novas conformacGes familiares, a crescente soliddo no meio urbano, e a
necessidade de estimulo a modos de vida mais sustentaveis. Priorizando o resgate do
verdadeiro sentido de bairro e o viver em comunidade, promovendo o envolvimento dos
moradores com seu habitat e entorno para que venham a valorizar o que ja é seu por
direito.

A inser¢do do produto no Bairro de Sdo Jose, um bairro em processo de
esvaziamento habitacional, precisou conceber um projeto sensivel com o contexto ao
qual se insere, com um anteprojeto de um novo edificio consciente e integralizado com
o dinamismo urbano presente no local, através de uma tipologia e morfologia que
impulsionasse a animacdo urbana em varios horarios, visto a direta relacdo do publico e
privado, um edificio de uso misto contribuiria com a volta da vivacidade na area.

O processo participativo mostrou-se crucial para o desenvolvimento da proposta,
pois foi possivel compreender melhor as demandas e os interesses do publico alvo,
como também auxiliaram na determinacdo do programa de necessidades fundamental
para alcancar um edificio contextualizado com o entorno, mas sem renegar suas
condigcdes contemporéneas, alcancando a escala do espaco urbano para 0 USO
comunitario e restabelecendo conexdes ndo sé entre ambiente construido mais com a
populacédo preexistente, utilizando a edificacdes e vazios urbanos estrategicamente com
significado, produzindo a qualidade que o espaco urbano do Recife precisa retomar.

Finalmente, a partir dessas ponderacfes e do exercicio projetual apresentado
espera-se a reflexdo sobre a importancia de se construir de forma responsavel e
consciente, que possibilite a preservacdo da historia na nossa cidade. Considera-se
assim, importante incentivar essa discussdo, e demonstrar o papel que a arquitetura de
proporcionar espagos urbanos de qualidade em consonéncia com o entorno edificado.
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APENDICE A — QUESTIONARIO

MORADIA COMPARTILHADA NO CENTRO DO RECIFE

ESTE QUESTIONARIO PRETENDE COLETAR DADOS PARA A CONSTRUCAO DE UM
TRABALHO DE CONCLUSAO DE CURSO (TCC) A RESPEITO DA MORADIA. TENDO
COMO OBJETIVO TER O CONHECIMENTO DE OPINIOES, CRENCAS, SENTIMENTOS,
INTERESSES, E EXPECTATIVAS, A RESPEITO DA HABITACAO NA CIDADE DO
RECIFE. E QUAIS AS ATUAIS NECESSIDADES DA POPULACAO DESSA REGIAO.
CONSIDERANDO A IMPORTANCIA DA CONTRIBUICAO POPULAR NA PRODUCAO
DE UM PROJETO ASSERTIVO QUE BENEFICIE O INDIVIDUO E COMUNIDADE. NAO
EXISTE RESPOSTA CERTA, MAS TODAS SERAO BASILARES NA CONSTRUCAO DO
TCC. Obrigada!

° Nome:

Qual sua idade?

Entre 18 e 25, 26
Entre 35, 36 e 50,
Entre 51 e 60,

61 em diante.

I o I |

Estado civil?

Solteiro (a),
Casado (a),
Divorciado (a),
Viavo (a)

(I I O O B

° Observe as imagens abaixo:

° Quais palavras melhor representam as imagens 1 e 2 para vocé? ( exibidas
acima)

(] Pertencimento;
"1 Desigualdade;
(] Bem estar;
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Isolamento;
Memoria;
Comum;
Aconchego;
Superficial,
Acolhimento;
Solidao;
Agradavel,
Perturbacéo;
Vinculo;
Poluicéo;
Outro

[
[
N
N
[
[
N
[
[
N
N
[

. Observe as imagens abaixo

e Quais palavras melhor representam as imagens 3 e 4 para vocé? (
exibidas acima)

Pertencimento;
Desigualdade;
Bem estar;
Isolamento;
Memoria;
Comum;
Aconchego;
Superficial,
Acolhimento;
Solidao;
Agradavel;
Perturbacao;
Vinculo;
Poluicéo;
Outro.

0 s O B Y A O
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° Vocé mora no centro de Recife? (bairros considerados areas centrais do recife:
sdo José; santo amaro; recife antigo ; Boa Vista; Santo Antonio)
0 Sim
0 Né&o
[ MORA NO CENTRO DO RECIFE
° Com quantas pessoas vocé mora? *
° Qual a sua composicao familiar?
0 Companheiro;
O Filho;
0 Sozinho; eu e mais 2;
0 Outro
° Em qual bairro vocé trabalha?
° Em qual bairro vocé mora?
° Cite um ponto negativo de morar no centro:
° Cite um ponto positivo de morar no centro:

O gue mais impulsionou vocé a morar no centro

Trabalho;
Estudos;

Custo beneficio;
Facil locomocao;
Outro.

N I B

° O que vocé mais sente falta no centro?

Que tipo de atividades faz em grupo? (até 3 respostas)

Cozinhar;

Conversar;

Sair para restaurantes e/ou bares;
Praticar exercicios;

Jogos ( digitais, tabuleiro, etc);

OooOgood
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outro.

Passear;
Compras;
Assistir filmes;
Estudar;

¢ NAO MORA NO CENTRO

e Qual a sua composicdo familiar?

companheiro; filho; sozinho; eu e mais 2; outro

e Em qual bairro vocé trabalha?

e Em qual bairro vocé mora?

e VOcé moraria no centro do recife?
sim ou ndo

e Em poucas palavras justifique sua resposta anterior:

e O que incentivaria vocé a morar no centro?
trabalho; estudos; perto de tudo; facil locomocéo; outro.

e Qual motivo geralmente o leva ao centro do recife?

104

comeércio lazer apreciacdo gastrondémica visitar pontos turisticos estudo trabalho; outro.

e O gue mais busca e/ou prioriza na escolha de uma moradia? (até 3 respostas).

Yy ey R Y O A

e PARA TODOS

Seguranga;
Localidade;
Conforto;
Acessibilidade;
Proximo a hospitais;
Custo beneficio;
Ambientes de lazer oferecidos;
Préximo ao trabalho;
Lazer;

Vizinhanga;
Transporte acessivel;
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(] Préximo a escolas e faculdades;
[0 Outro.

Quais ambientes vocé considera indispensavel em uma futura moradia? (até 5
respostas).

Horta;

Biblioteca;

Cinema;

Academia;

Piscina;

Sala de jogos;

Espaco gourmet;

Espaco grill (churrasqueira);
Lavanderia;

Coworking (local para trabalho compartilhado com profissionais de todas as
areas de atuacdo).
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APENDICE B - PRANCHAS DO ANTEPROJETO

CONFERIR ANEXOS.
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3° APTOS. 02 QUARTOS DE 52,00m?2
4° CIRCULACAO

5° LAJE TECNICA

6° GARAGEM
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1 TERRACO

2 HORTA

3 SALA DE COOWORKING

4 SALA DE JOGOS

5 HALL E LIVING

6 WC PcD MASCULINO E FEMININO
7 ACESSO RESTRITO (DEPOSITO:; CASA DE BOMBAS; ESCADA AO RESERVATORIO SUPERIOR)
8 SALA FITNES

9 SALAO DE FESTAS

10 DUCHA ACESSIVEL

11 ESPACO GRILL

12 DECK

13 PRAIA

14 PISCINA INFANTIL

15 PISCINA ADULTO

16 LAJE TECNICA

17° GARAGEM
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80 GARAGEM \ |/
9° APTOS. TIPO STUDIO DE 35,00m? 13 | T16T 167 T”T Il T181 il —
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12° SALA MULTIUSO [ {09 | Jno [ ) ( 10 | o} | 10 10F [ 1 11
130 HORTA I_ — :—I—: —l_ — — — — I:—|—
14° SALA COOWORKING o Hio ] F o Hio 1o _10( ,
150 SALA DE JOGOS i
16° CASA DE BOMBAS/ DEPOSITO T iy == = T =
172 HACL/CNING oo [ o ' F 10 | Jno 10 1OJF ' 11
18° SALA DE GINASTICA l= T t: = i S - = |:_
19° JAJE IMPERMEABILIZADA P
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01° LOJA DE 35,00m?

02° LOJA DE 28m?2

03° BWC FUNCIONARIOS/BWC ZELADORIA
04° GARAGEM

05° APTOS. DE 52,00m? (02 QUARTOS)
06° APTOS. TIPO STUDIO DE 28,00m?
07° APTOS. TIPO STUDIO DE 35,00m?
08° SALA DE GINASTICA

09° SALAO DE FESTAS

10° ESPACO GRILL

11° DE MOLHADO

12° PISCINA INFANTIL

13° LAJE IMPERMEABILIZADA
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1° LOJA DE 30,00m?

2° VAZADO - ESTACIONAMENTO
3° APTOS. TIPO STUDIO DE 28,00m?
4° COBERTURA - DECK PISCINA

5° PISCINA ADULTO 7
6° RESERVATORIO INFERIOR 08
7° PATIO INTERNO
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