ne-
[ [
[ [~

1

&l"\!

VIRTUS IMPAVIDA
L B ]

UNIVERSIDADE FEDERAL DE PERNAMBUCO
CENTRO DE ARTES E COMUNICACAO
PROGRAMA DE POS-GRADUACAO EM DESENVOLVIMENTO URBANO

FRANCISCO ALLYSON BARBOSA SILVA

HABITAR NO CENTRO:

a interface entre o habitar e o espaco urbano no bairro de Santo Antonio — Recife.

Recife
2023



FRANCISCO ALLYSON BARBOSA SILVA

HABITAR NO CENTRO:

a interface entre o habitar e o espago urbano no bairro de Santo Anténio — Recife.

Dissertagdo apresentada ao Programa de Pos-
Graduacao em Desenvolvimento Urbano da
Universidade Federal de Pernambuco, como
requisito parcial para obtencdo do titulo de
mestre em Desenvolvimento Urbano.

Area de concentragdo: Desenvolvimento
Urbano.

Orientador (a): Prof. Dr. José de Souza Branddo Neto

Recife
2023



Catalogacao na fonte
Bibliotecaria Lilian Lima de Siqueira Melo — CRB-4/1425

Silva, Francisco Allyson Barbosa
Habitar no Centro: a interface entre o habitar e o espago urbano no
bairro de Santo Anténio — Recife. / Francisco Allyson Barbosa Silva. —
Recife, 2023.
188f.: il., tab.

Sob orientagdo de José de Souza Brandao Neto.

Dissertagdo (Mestrado) — Universidade Federal de Pernambuco.
Centro de Artes e Comunicagdo. Programa de Pos-Graduagdo em
Desenvolvimento Urbano, 2023.

Inclui referéncias e apéndices.
1. Desenvolvimento urbano. 2. Habitabilidade. 3. Espago urbano. 4.

Reabilitagdo urbana. |. Branddo Neto, José de Souza (Orientagdo).
II. Titulo.

400 CDD (22. ed.) UFPE (CAC 2023-100)




Programa de Pds-graduagao em Desenvolvimento Urbano
Universidade Federal de Pernambuco

Francisco Allyson Barbosa Silva

“HABITAR NO CENTRO: a interface entre o habitar e o
espaco urbano no bairro de Santo Anténio - Recife”

Dissertacdo apresentada ao Programa de Pds-Graduagdo em
Desenvolvimento Urbano da Universidade Federal de Pernambuco,
como requisito parcial para obtencdao do titulo de mestre em
Desenvolvimento Urbano.

Aprovada em: 24/02/2023.

Banca Examinadora

Prof. José de Souza Branddo Neto (Orientador)
Universidade Federal de Pernambuco

Prof. Enio Laprovitera da Motta (Examinador Interno)
Universidade Federal de Pernambuco

Profa. Mariana Fialho Bonates (Examinadora Externa)
Universidade Federal da Paraiba



AGRADECIMENTOS

A minha familia por todo o suporte e incentivo. Em especial meus pais, Margarida
Barbosa e Roberto Paulo, por terem me mostrado o poder transformador da educagao. A minha
irma Angélica Barbosa pela dedicagdo que sempre me serviu de inspiracdo. Se cheguei até aqui,
certamente foram voc€s os maiores responsaveis.

Ao meu orientador Zeca Branddo, por todas as conversas, suporte e orientacdes.
Obrigado por ter me aceitado “saltar de paraquedas™ nessa aventura e por abrir portas € me
possibilitar enxergar novos caminhos nunca antes imaginados. Aproveito para agradecer ao
Programa de P6s-Graduacdo em Desenvolvimento Urbano, por todas as trocas e contribuicdes
dadas ao longo desse processo.

Aos amigos por se fazerem presentes em todos os momentos da minha vida e serem o
suporte necessario em tantas situacodes, dentro e fora do universo académico. Tudo se torna
mais leve com vocés. Aqui agradeco a Jarddam Almondes, Daiane Aratijo, Apoenna Caetano,
Alana Souza, Aida Pontes, Beatriz Brito, Juliana Almondes, Pedro Henrique, Jhonnathas Lima
e Hugo Stefano.

Aos amigos que fiz no Mestrado, em especial Ana Iris, Caio Albuquerque ¢ Francelly
Brito. Nao ha davidas que a experiéncia foi mais branda, enriquecedora e agradavel gracgas a
companhia de vocés. A toda turma ME 42 pela parceria e coletividade.

As pesquisadoras Alessandra Santos e Thaynd Moraes que foram essenciais nesse
ultimo ano de pesquisa. Todos os avangos foram fruto de um trabalho coletivo e colaborativo e
sO cheguei até aqui pelo comprometimento e incentivo de vocés. Estendo o agradecimento ao
Nucleo de Gestao do Porto Digital pela parceria dada a pesquisa por meio do Edital MAI/DAI
- CNPq N° 12/2020.

Agradeco ao CNPq pelo financiamento dessa pesquisa. Em momentos tdo dificeis e
incertos, de cortes e constantes desmontes na Educagdo, o desenvolvimento dessa pesquisa so
foi possivel diante do apoio garantido nesses dois anos.

Na esperanca de que um futuro melhor hé de vir. Vamos a luta.



“Todo espaco verdadeiramente habitado traz a esséncia da nog¢do de casa [...] na mais
intermindvel dialética, o ser abrigado sensibiliza os limites de seu abrigo” (BACHELARD,
2008, p. 200).



RESUMO

A pesquisa ¢ desenvolvida em parceria com o Nucleo de Gestdo do Porto Digital e visa
reconhecer os elementos do Espaco Urbano que condicionam a habitabilidade do bairro de
Santo Antonio no Recife e o papel da tecnologia na transformacdo dessa percepg¢ao. Parte-se da
compreensao que o habitar vai muito além da habitagdo, envolvendo uma série de atividades
relacionadas ao trabalho, lazer e ao cotidiano. E de suma importancia, portanto, compreender
as relagdes sociais neste contexto, incorporando as motivagdes e inquietagdes por parte da
populagdo em relagao ao habitar na area central. Pensar os elementos e caracteristicas do Espaco
Urbano se faz tio necessario quanto se pensar a inser¢do da moradia em si na area central. E
essencial destacar que o trabalho ¢ uma etapa de investigagdo de um longo processo de
Reabilitacdo Urbana da area central do Recife em curso, na qual se insere a Operagao Urbana
Consorciada de Santo Antonio e por isso ressalta-se a importancia do uso da tecnologia como
potencializadora desse processo, sobretudo ao reforcar a participagdo da sociedade civil, a
governanca na inclusdo de novas praticas inovadoras no dia-a-dia do servi¢o publico, a
usabilidade e complexidade no entorno da tematica por meio do artefato tecnoldgico. Tem
como publico-alvo os trabalhadores da area central do Recife, sejam eles associados a Prefeitura
da cidade do Recife/PCR, ao Porto Digital/PD e ao Camara dos Dirigentes Logistas/ CDL
Recife. As discussdes foram amparadas por uma série de autores do campo urbanistico e
sociologico, a saber de Carrion (2001), Guy Tapie (2014), Pattaroni, Kaufmann e Rabinovich
(2009), Pedro e Freitas (2013), Silver (2010), Leite (2012), Lacerda (2007), Reynaldo (2017),
entre outros. A partir das contribui¢cdes dos autores e da sistematizacdo das tematicas, foi
possivel elencar quatro categorias de analise, sendo elas: Seguranca, Mobilidade Urbana,
Espacos Publicos e Usos Complementares. Sobrepor as discussdes apresentadas no Referencial
Teodrico com os levantamentos realizados na area refor¢aram a interface do habitar com o
Espaco Urbano, destacando as prioridades das quatro categorias de analise para a melhoria das
condi¢des de habitabilidade do bairro de Santo Antdnio por parte do publico alvo. Em sintese,
compreende-se quais aspectos do Espaco Urbano estdo associados as condigcdes de
habitabilidade do bairro de Santo Antdnio e como a tecnologia pode se inserir nesse processo.
O artefato tecnologico desenvolvido neste trabalho, nomeado de “urban on”, possibilita
acompanhar a reativagao do espaco urbano de forma online e com dados atualizados em tempo
real, visando perceber as mudancas nas percep¢des dos usuarios no que diz respeito as
condigdes de habitabilidade do bairro. E nesse sentido que se optou por destacar o protagonismo

do uso da tecnologia, destacando sua pertinéncia no que se refere ao incentivo a participacao,



as aliangas tripartidas e a governanca, como ja mencionado anteriormente, auxiliando
diretamente na estrutura de gestdo de um processo de reabilitagdo urbana. O “urban on” ou
“urbano em transformag¢ao” evidencia o estreitamento na relagdo entre o individuo e o espaco
urbano a partir de duas compreensoes: o individuo como agente transformador e modelador do

espaco e a tecnologia como potencializadora e facilitadora do processo de reabilitagdo urbana.

Palavras-chave: habitabilidade; espago urbano; areas centrais; tecnologia; reabilitacdo urbana.



ABSTRACT

The research is carried out in partnership with the Nucleo de Gestdo do Porto Digital and aims
to recognize the elements of the Urban Space that condition the habitability of the Santo
Antdnio neighborhood in Recife and the role of technology in transforming this perception. It
starts from the understanding that dwelling goes far beyond housing, involving a series of
activities related to work, leisure and everyday life. It is extremely important, therefore, to
understand the social relations in this context, incorporating the motivations and concerns of
the population in relation to living in the central area. Thinking about the elements and
characteristics of the Urban Space is as necessary as thinking about the insertion of housing in
the central area. It is essential to emphasize that the work is an investigation stage of a long
ongoing process of Urban Rehabilitation in the central area of Recife, in which the Urban
Operation Consorciada de Santo Antonio is inserted and therefore the importance of the use of
technology as a tool is highlighted. potentializing this process, especially by reinforcing the
participation of civil society, governance in the inclusion of new innovative practices in the
day-to-day of the public service, the usability and complexity around the theme through the
technological artifact. Its target audience is workers in the central area of Recife, whether they
are associated with the City Hall of Recife/PCR, Porto Digital/PD and Cémara dos Dirigentes
Logistas/ CDL Recife. The discussions were supported by a series of authors from the urban
and sociological field, namely Carrion (2001), Guy Tapie (2014), Pattaroni, Kaufmann and
Rabinovich (2009), Pedro and Freitas (2013), Silver (2010), Leite (2012), Lacerda (2007),
Reynaldo (2017), among others. Based on the contributions of the authors and the
systematization of the themes, it was possible to list four categories of analysis, namely:
Security, Urban Mobility, Public Spaces and Complementary Uses. Overlapping the
discussions presented in the Theoretical Reference with the surveys carried out in the area
reinforced the interface between dwelling and the Urban Space, highlighting the priorities of
the four categories of analysis for the improvement of the habitability conditions of the Santo
Antdnio neighborhood by the target public. In summary, it is understood which aspects of the
Urban Space are associated with the conditions of habitability of the Santo Antdnio
neighborhood and how technology can be inserted in this process. The technological artifact
developed in this work, called “urban on”, makes it possible to monitor the reactivation of urban
space online and with updated data in real time, aiming to perceive changes in users' perceptions
with regard to the conditions of habitability of the neighborhood. It is in this sense that we chose

to highlight the protagonism of the use of technology, highlighting its pertinence with regard



to encouraging participation, tripartidas alliances and governance, as previously mentioned,
directly assisting in the management structure of a rehabilitation process urban. The “urban on”
or “urban in transformation” highlights the narrowing of the relationship between the individual
and the urban space based on two understandings: the individual as a transforming agent and
modeler of space and technology as a potentializer and facilitator of the process of urban

rehabilitation.

Keywords: livability; urban space; central areas; technology; urban rehabilitation.
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1 INTRODUCAO

Cidade e centro urbano possuem defini¢des imbricadas e ndo dissociadas. E
partindo desse pressuposto que ha a compreensao das areas centrais como o locus maximo
da complexidade da cidade, por se tratarem, segundo autores como Vargas e Castilho
(2006), do mais importante elemento da estrutura urbana, presente em todas as cidades,
em diferentes periodos e variados contextos. Tal compreensao justifica o aumento das
discussdes e debates relacionados as problematicas das areas centrais, sendo de grande
relevancia dentro das reflexdes sobre as politicas urbanas nas cidades, sobretudo
relacionado a alguns fatos, entre eles: a crescente deterioragdo social, econdmica e
ambiental das areas centrais e a tendéncia de urbaniza¢ao pautada na "volta para a cidade
construida", como aponta Carrion (2001).

E valido destacar que as centralidades brasileiras possuem caracteristicas que
direcionam para a sua posi¢ao central na malha urbana, com a presenca de comércios e
servigcos, bem como para sua relacdo com a histéria do lugar, ou seja, estas centralidades
coincidem com as areas centrais historicas, concentrando uma parcela expressiva do
patrimOnio historico e cultural. No passado, estas areas eram marcadas por sua
diversidade social, econdmica e cultural e, em razao de diversas modificagdes ocorridas
ao longo do tempo, se encontram marcadas pelo abandono, inseguranga e exclusdo social.

Em um primeiro momento, ainda na primeira metade do século XX, as areas
centrais de grandes centros urbanos brasileiros, a exemplo do bairro de Santo Anténio no
Recife, passavam por uma crescente populacional em razao da emergente industrializagao
no pais. Esse processo ¢ marcado pelo almejo da populagdo por maiores aspiragdes, ou
seja, algumas cidades passam a atrair um maior nimero de pessoas em busca de
oportunidades ¢ melhores condi¢des de vida. E nesse contexto que as cidades brasileiras
passam a crescer de forma intensa e, muitas vezes, sem qualquer tipo de planejamento,
atrelado a procura por parte da populacao por um lugar para se morar.

Em busca de uma resposta rapida para esta situagcdo, houve um progressivo
investimento em politicas pautadas na expansdo urbana, sendo criados grandes conjuntos
habitacionais em areas periféricas de cidades brasileiras, a0 mesmo tempo em que as areas
centrais passavam por diversas modificagdes urbanas, pautadas nos principios da
Renovagao Urbana, visando modernizar e higienizar a cidade.

Estes principios, no Brasil, foram inicialmente estimulados pelas politicas

modernistas do Governo Vargas (1930-1945), com o slogan “Progresso e Modernidade”,
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ocorrendo diversas transformagdes nas dindmicas dos centros urbanos, em que as
edificagcdes presentes nestas centralidades, por exemplo, passaram a ter usos mais
comerciais ¢ de servigos, com pouca presenca de uso residencial. Como consequéncia
desse processo, a populacdo residente nas areas centrais passa a evadir para outros
espacos da cidade, gerando a desvalorizacdo imobilidria e, consequentemente, menores
investimentos na manutencdo das edificagdes. Com a desvalorizacdo, as areas centrais
passam a atrair uma populagdo em situagdo de vulnerabilidade social, seja a partir de
ocupagoes, ou pelo pagamento de aluguéis mais baratos.

Experiéncias nacionais e internacionais de Reabilitagdo Urbana em areas centrais
sobrevieram no intuito de conter a evasdo e esquecimento desses espagos. Estas
iniciativas buscam reverter os processos de expansao da malha urbana e dinamizar as
areas centrais ja consolidadas, contribuindo para diminui¢do da segregagao socioespacial.
Tais processos foram estimulados pelas experiéncias europeias no segundo pos-guerra
em meados da década de 1960, sobretudo na Itilia, em que as cidades buscavam se
reconstruir das destrui¢des causadas pela segunda guerra mundial.

Estudos apontam que tais experiéncias foram pragmaticas em dareas centrais de
algumas cidades ao redor do mundo, como a recuperac¢ao do casario residencial nos sitios
historicos das cidades de Bolonha na Itdlia e Porto em Portugal. No Brasil, no entanto,
tais experiéncias tomam notoriedade tardiamente, apenas na década de 1990!, com
algumas iniciativas pontuais objetivando reverter o intenso processo de deterioragdo e
degradacao das areas centrais, sem abrangéncia expressiva em territorio nacional.

E valido destacar que as experiéncias de Reabilitagio Urbana, diretamente
atreladas as politicas de preservacao do patrimonio, experimentadas nas areas centrais ao
redor do mundo, especificamente no Brasil, evidenciaram - e continuam a evidenciar - o
desprezo pelo uso habitacional frente aos usos culturais de forte apelo turistico. As
edificacdes inseridas em dareas de interesse historico tinham as possibilidades de
intervenc¢ao limitadas, gerando o afastamento do habitar das areas centrais das cidades e,
consequentemente, do universo da cultura e do trabalho. Tal situagdo demonstra o
dinamismo diurno das areas centrais, mas que pela falta do uso habitacional, se mostra

ociosa no periodo noturno.

! Algumas experiéncias brasileiras surgem ainda no final da década de 1970 e inicio da década de 1980, a
exemplo do Corredor Cultural no Rio de Janeiro e do Bairro do Recife. No entanto, a década de 1990 toma
maior notoriedade influenciada pelo Planejamento Estratégico, ou seja, embora ja houvesse a discussdo,
apenas nos anos 90 que se ampliou a visdo para além do patrimoénio e com maior flexibilidade de usos.
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Intervir nestes espacos para usufruto da populacdo, passa a ser uma acdo de
interesse imediato, justificado por sua heranga histérica e patrimonial, seu carater
funcional e sua posicdo relativa na estrutura urbana, como j& exposto anteriormente.
Mesmo apresentando certa complexidade, a diversidade das areas centrais das cidades se
apresenta de forma estratégica e com grandes oportunidades, por serem lugares
suscetiveis a relacdes mais intensas entre as pessoas e atrairem diferentes agentes
modeladores do espago urbano, motivados pelas inimeras possibilidades relacionadas as
vocagdes culturais, de lazer, comerciais e habitacionais que essas areas possuem.

E importante destacar que a problematica do esvaziamento das areas centrais,
somado a pouca eficiéncia nos processos de reabilitagdo urbana atrelado ao desprezo pela
funcdo do habitar, agrega outras possibilidades de observacao. Diante da complexidade e
subjetividade no entorno da temadtica do habitar, sobretudo em areas centrais histdricas,
se faz necessario compreender aspectos relacionados ao habitar em diferentes escalas, da
habitagdo a cidade. E a partir dessa compreensdo que o habitar envolve ndo somente
elementos vinculados ao imoével, mas também elementos externos a ele, que se
desenvolve essa pesquisa.

O habitar possui relevante interface com o Espagco Urbano e, por isso, se faz
necessario analisa-lo para que possamos entender com mais clareza as questdes
associadas as condigdes de habitabilidade de um territorio em éreas centrais. E a partir
desse entendimento que se evidencia a demanda por habita¢do no Brasil, a0 mesmo tempo
em que as areas centrais passam por processos de esvaziamento, sao acentuadas politicas
habitacionais que contribuem para a periferizacdo da populacdo, voltadas para o
investimento na criagdo de novos bairros distantes do centro urbano, sem condigdes
basicas de habitabilidade do seu Espaco Urbano, com caréncia de servigos e comércios,
resultando em uma mancha urbana dispersa, com disparidades sociais, culturais e
econdmicas.

A complexidade no entorno da temadtica se deve, sobretudo, as mudancas
contemporaneas no modo de vida da populagdo, em que ao passo que caminha para uma
realidade cada vez mais individualista, almejando por seguranga e privacidade, deixa de
lado as praticas e relagdes entre vizinhanga. Paradoxalmente, percebe-se a importancia
do habitar para além do ato de se abrigar e dos habitos individuais, mas sim a uma cadeia
de relagcdes e aspectos coletivos, entre eles, a memoria atrelada ao passado e as relagdes

entre individuos em espagos de trabalho e de lazer.
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Parte-se do pressuposto de que o habitar ¢ a soma de interesses individuais, aqui
relatados como abrigo e habitos, e coletivos, com as relagdes que extrapolam os limites
fisicos da habitacdo, somando a memoria, reconhecimento e relacdes em um territorio. E
nessa perspectiva que o habitar passa a ser reconhecido nao apenas ao ato do ‘morar’,
mas também a soma de outras atividades atreladas ao universo do cotidiano, do trabalho
e do lazer, como ja relatado anteriormente.

O habitar assume uma relagdo intrinseca com o Espaco Urbano e ¢ partindo do
entendimento de que as relagdes e praticas com o territorio sdo tdo importantes quanto o
espago fisico da moradia, como aponta Guy Tapie (2014), que se faz necessario
compreender os elementos associados ao habitar e o espaco urbano para a analise das
condic¢des de habitabilidade de um lugar, a exemplo dos espagos publicos, da seguranga,
mobilidade, da diversidade de usos ¢ etc. E vélido destacar que a percepgio do habitar na
cidade contemporanea se da de forma diversificada e ¢ influenciada por mudangas no
comportamento da sociedade.

Alguns autores apontam que tais mudangas no comportamento da sociedade sao
motivadas, também, pelas tecnologias de comunicacao e informagao (TICs) que ocupam
cada vez mais espaco nos modos de vida e praticas contemporaneas da sociedade. A
popularizacdo da internet e de equipamentos tecnologicos como os celulares, por
exemplo, evidenciam que o habitar extrapola ndo somente os limites fisicos da habitagao,
para o Espaco Urbano, mas se estende também ao espago virtual. E a partir dessa analise
que se faz necessario inserir no debate a temdtica da tecnologia como potencializadora
dos processos de Reabilitagdo Urbana, a partir da sobreposi¢do da tecnologia com o
Espaco Urbano, e prospectando cidades mais inteligentes.

E salutar destacar que cidades inteligentes e sustentaveis devem ir muito além do
que serem apenas tecnologicas, preocupando-se com outras questdes, como: o0
planejamento urbano, a mobilidade urbana, o abastecimento de agua, o saneamento
basico, a poluicdo do ar, a energia limpa, a habitagdo, entre outros aspectos. A cidade
inteligente busca utilizar a tecnologia de comunicagdo para conectar todos os servigos
vitais em rede e gerenciar suas variaveis como: coesao social, economia, capital humano,
meio ambiente, mobilidade, tecnologia, governanga e planejamento urbano.

Observa-se que os aspectos relacionados ao Espago Urbano se apresentam, tanto
no campo tedrico quanto pratico, em segundo plano nas recentes discussoes
bibliograficas, em que o termo smart parece ser mais explorado que o city, muito embora

sejam temas essencialmente importantes para a humanidade. Nesse sentido, ¢ importante



21

que os cidaddos participem das inovagdes tecnoldgicas, pois sdo capazes de detectar
necessidades locais antes que os governantes da cidade, além de poderem trabalhar de
forma colaborativa para resolver os problemas e desenvolver inovagdes rapidas e
econdmicas.

Em sintese, pode-se perceber que a interface entre o habitar € o espago urbano se
mostra cada vez mais embricada, sobretudo a partir do crescimento urbano no século XX,
com a setorizagdo e a necessidade de se individualizar a experiéncia dos moradores por
conta da seguranga, privacidade, entre outros fatores apresentados no trabalho. Os
processos de reabilitacdo urbana se mostram alternativas que buscam destacar parte dessa
interface e a tecnologia e o conceito de cidades inteligentes podem servir para
potencializar e facilitar esses processos.

O estudo proposto apresenta inovagao tematica ao abordar aspecto inexplorado na
literatura, a saber da sobreposicdo dos processos de reabilitacdo de areas centrais com
foco na interface do Espaco Urbano com o habitar, além de somar discussdes sobre as
Smarts Cities, ou seja, a conexao entre as areas da tecnologia da informagdo e do
urbanismo, buscando entender a relagdo entre o habitar, os processos de reabilitacdo de
areas centrais, o espaco urbano e a tecnologia. E importante compreender que os poucos
estudos relacionados a tematica das Smarts Cities no Brasil ainda sdo voltados para a
criacao de novos espacos tecnoldgicos em areas mais afastadas na malha urbana, pautados
na cultura da expansdo urbana, em contraposi¢ao a cultura da transformagao urbana.

A escolha da area-objeto de estudo ¢ o Bairro do Santo Antdnio, que ja foi a
principal centralidade urbana da cidade do Recife e se encontra em pleno processo de
deterioragdo, apresentando uma série de problemas, como a ociosidade noturna, a pouca
diversidade de usos, o excesso de linhas de dnibus e a caréncia de habitacdo. Ao mesmo
tempo que esses problemas se evidenciam, o territdrio possui bastante potencial para o
desenvolvimento de instrumentos de Reabilitagdo Urbana que estimulem o uso
habitacional no territdrio, por se tratar de uma area de facil acesso, ja dotada de
infraestrutura e com politicas urbanas voltadas especificamente para a area.

Além da sua relevancia no contexto urbano da cidade, a area foi escolhida por ser
também objeto de estudo do Porto Digital, através da Operagao Urbana Consorciada do
Santo Antdnio, instrumento urbano que possibilita diversas transformacgdes fisicas e
sociais no local e que apresenta objetivos voltados para a inser¢do do uso habitacional,
sendo tratada como uma area de abrangéncia prioritaria. Esse plano urbano, ainda em

elaboragdo, apresenta estratégias explicitas voltadas a estimulos habitacionais, como
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metas a serem alcancadas até 2030, tais como: a inova¢ao da moradia e uso habitacional
como vetor de transformagao local.

O Porto Digital se mostra como uma importante ferramenta no processo de
reabilitagdo da area central do Recife, que juntamente ao desenvolvimento tecnoldgico,
tem proporcionado a preservacdo da histéria, da arquitetura e da cultura recifense.
Embora tenha recuperado uma parcela de edificios no Bairro do Recife, com o objetivo
de abrigar empresas para atuarem na area da tecnologia e inovagao, o Porto Digital ainda
ndo conseguiu expandir sua atuagdo para outras vertentes, tais como a do uso
habitacional. E nesse sentido que a pesquisa tem como proposta programatica a discussio
sobre as condi¢des de habitabilidade do territorio, buscando compreender aspectos do
espaco urbano atrelados ao uso habitacional no Bairro do Santo Anténio, evidenciando o
potencial e as barreiras para a inser¢do do uso na area.

E evidente o grande potencial de relevancia académica e tecnoldgica a partir do
estudo dos aspectos urbanisticos relacionados as condi¢des de habitabilidade de um
territorio, tendo suporte de modelos de plataformas e processos mais inteligentes. Visa
potencializar as possibilidades de incentivos e parcerias publico-privadas, possibilitando
transformagdes na area, participacdo da populagao nesses processos € 0 acompanhamento
da melhoria das condi¢des de habitabilidade do bairro.

Neste sentido, espera-se contribuir para a area tanto nacionalmente, quanto
regionalmente, uma vez que Recife se evidencia como uma das regides mais exitosas dos
segmentos abordados. Os resultados derivados da pesquisa podem contribuir para
estratégias organizacionais e politicas publicas de inovacdo para a melhoria do Espaco
Urbano, e consequentemente, na inser¢do do uso habitacional na 4rea central da cidade.
Parte-se do entendimento que a habitacdo, mesmo que complexa e atrelada as mudancas
no modo de vida contemporaneo, se mostra como um importante indicador em processos
de reabilitacdo de areas centrais, embora ainda seja pouco explorada no campo pratico,
enquanto nas cidades inteligentes, a tematica se coloca de forma secundaria ainda no
campo teorico.

Se faz necessario questionar: Quais aspectos do Espaco Urbano estio associados
as condicdes de habitabilidade de um territério? E quais suas relevancias ao tratar da
tematica do habitar em areas centrais brasileiras? De que modo o uso da tecnologia e da

informacgao podem potencializar os processos de reabilitagao urbana?
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Figura 1 - Desenho do Problema.
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Fonte: o autor (2022).

1.1 Objetivos

A partir da problematizacdo supracitada e da definicdo do objeto empirico, a
presente dissertagdo tem como objetivo geral reconhecer os elementos do Espaco Urbano
que condicionam a habitabilidade do bairro de Santo Antonio no Recife e o papel da
tecnologia na transformagao dessa percepgao.

Para isso, foram elencados trés objetivos especificos:

(i) Investigar a interface entre o habitar com o Espaco Urbano, elencando os
elementos contemporaneos e os desafios no entorno da tematica;

(ii) Avaliar as condigdes de habitabilidade a partir da sistematizacdo de dados do

bairro Santo Antonio em categorias e subcategorias de analise.
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(iii) Compreender o uso da tecnologia como potencializador do processo de
Reabilitagdo Urbana do territorio de Santo Antonio.

1.2 Metodologia

O projeto se desenvolve como uma pesquisa exploratoria com estratégia
investigativa do tipo “sequencial transformativa”, em que uma abordagem quanli-
quantitativa adotada em cada etapa de pesquisa, de forma a subsidiar a proxima, a partir
de um eixo tedrico comum estruturado através de revisao bibliografica. O tema do habitar
contemporaneo levou ao desenvolvimento de dois debates urbanisticos diferentes,
embora conectados: o primeiro, referente ao papel estratégico do uso habitacional no
processo de reabilitagcdo urbana das areas centrais; o outro fundamentado no conceito de
Cidades Inteligentes e os rebatimentos com a questdo habitacional, tendo como foco o
uso da tecnologia de informagdo na potencializagdo desse processo.

O carater exploratorio da pesquisa se déa na utilizagao de fontes bibliograficas e
documentais no seu processo (GIL, 2010), como a analise da tematica de intervengdes
em areas centrais, com foco na inser¢ao do uso habitacional, e a interface com o Espago
Urbano. Também se dé a partir da investigacdo de resgates historicos da area-objeto de
estudo deste projeto e levantamentos técnicos in loco, a fim de coletar informacgdes
historicas e fisicas do territorio.

Se caracteriza como de natureza aplicada, uma vez que se pretende adquirir
conhecimentos para aplicacdo de solugdes praticas nas problematicas identificadas
(SILVA, 2005; GIL, 2010) na interface do habitar com o Espago Urbano da éarea central
do Recife. Estas percepgdes serdo importantes contribuicdes para anexar aos processos
inseridos na Operagdo Urbana Consorciada do Santo Antdnio (Porto Digital).

A pesquisa proposta apresenta inovacdo tematica ao abordar aspecto pouco
explorado na literatura. Com isto, evidencia grande potencial de relevancia académica e
tecnologica. A pesquisa visa oferecer modelos de plataformas e processos mais
inteligentes, afim de melhorar a qualidade dos principais servigos ao cidaddo como saude,
educacdo, mobilidade, seguranga, entre outros temas pertinentes as cidades, com a
habita¢do como eixo estruturador.

A pesquisa, que parte de uma deducao sobre a importancia do Espaco Urbano para
a analise das condig¢des de habitabilidade de um territorio, de abordagem quali-quantativa
¢ amparada por Bardin (1977) e Bauer e Gaskell (2008). Segundo Bardin (1977), uma

pesquisa de natureza qualitativa corresponde a procedimentos mais intuitivos, maleaveis
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e adaptaveis, com amostragem reduzida. No entanto, o autor ressalta que, mesmo se
caracterizando como uma pesquisa qualitativa, esta ndo deve rejeitar a quantificagdo nos
seus procedimentos, mas devem acontecer com menos frequéncia. Bauer e Gaskell
(2008), por sua vez, defendem a ruptura de abordagens dicotomicas, em que ha uma
polarizag¢do entre pesquisas qualitativas e quantitativas. Diversos autores defendem que
essas abordagens s3o complementares € que os objetivos sdo mais facilmente alcangados
quando ambas sdo consideradas.

1.2.1 Procedimentos metodologicos

No intuito de alcangar os objetivos descritos acima, o trabalho se desenvolveu em
3 etapas. E relevante informar que este trabalho tomou como base referencial
metodologica a analise do conteudo de Bardin (1977), que se divide em trés etapas: a pré-
analise, a exploragdo do material e o tratamento, interferéncia e interpretagdo dos
resultados. O primeiro se refere ao momento das intuicdes, cujo objetivo € a
sistematizacdo das ideias que serdo importantes para o andamento da pesquisa. O segundo
momento se d4 na administragao sistematica das decisdes tomadas e, por fim, o terceiro
momento que se refere a analise do que foi levantado, observado e constatado, sendo
possivel “propor interferéncias e adiantar interpretacdes a proposito dos objetivos
previstos, ou que digam respeito a outras descobertas inesperadas” BARDIN, 1977, p.
101). Apoiada por Bardin (1977), a realizacdo das etapas ndo aconteceu de forma
totalmente estatica e linear, mas foram se adaptando conforme a pesquisa era
desenvolvida.

A primeira etapa de pré-analise consistiu na revisdo bibliografica acerca da
interface do habitar com o Espago Urbano, destacando a relevancia da tematica em
processos de reabilitacdo urbana e de cidades inteligentes. Nessa primeira etapa foi
possivel compreender os fatores associados ao habitar na sociedade contemporanea, com
destaque as contribui¢des de Vargas e Castilho (2006), Carrion (2001), Bonates (2009),
Guy Taipe (2014;2018), Pattaroni, Kaufmann e Rabinovich (2009), Meneses (2006),
Bogus e Sousa (2016), Rozestraten et al (2016), entre tantos outros.

Também foi delimitada a area de estudo, o Bairro de Santo Antonio, seguido da
investigacao da contextualizagdo histérica do habitar na area, a partir de levantamentos
de dados e estudos existentes. Em um primeiro momento, utilizou-se de cartografias
presentes no Plano Diretor do Recife de 2020, para a caracterizagao e justificativa da area

de estudo. A proposta foi observar como a tematica se relacionava com o lugar através
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do tempo, das primeiras ocupacdes até o momento atual. Para isso, foram utilizadas
autores referenciais no assunto, tais como Reynaldo (2017), Lacerda (2007), Moreira
(2004) e Naslavasky (2013).

Ja na segunda etapa, de exploracdo do material, foram criadas as categorias ¢
subcategorias de analise das condi¢cdes de habitabilidade do Espago Urbano para a area
central do Recife, sendo elas: os Espacos Publicos, a Mobilidade Urbana, os Usos
Complementares e a Seguranga, baseada no estudo do Livability (SILVER, 2010). A
pesquisa realizada pelo mercado imobiliario norte americano sobre as vizinhangas mais
habitaveis na cidade de Nova lorque, publicado por Silver (2010) na New York Real State
Magazine, foi muito importante para esta etapa, no entanto, mesmo sendo uma pesquisa
muito bem estruturada, foi necessario adapta-la a realidade brasileira, mais precisamente
a cidade do Recife.

Também foram feitas andlises de dados do lugar a partir das categorias e
subcategorias criadas. Assim como foi desenvolvido por Silver (2010), foram coletados
dados referentes associados as categorias criadas na etapa anterior em fontes primarias,
como os levantamentos realizados na pesquisa Moradia no Centro, desenvolvido pela
Habitat para a humanidade, além de dados do IBGE (2010), da Prefeitura do Recife e do
Nucleo de Gestao do Porto Digital. Além disso, foram considerados outros trabalhos
académicos com recorte tematico e territorial alinhados a esta pesquisa.

O ultimo procedimento desta etapa esteve voltado para a defini¢dao do publico alvo
da pesquisa, sendo optado pelos trabalhadores do centro do Recife, usudrios ativos do
territorio central. A escolha se deu em comum acordo com o parceiro do projeto, o Nucleo
de Gestao do Porto Digital. Foram escolhidos trés grupos para este levantamento, sendo
eles: os trabalhadores do Porto Digital, os trabalhadores da prefeitura do Recife e os

comercirios. Também foi elaborado um questionario semiestruturado (APENDICE A),

com perguntas abertas ¢ de multipla escolha, com o intuito de agrupar as informagdes
desse publico sobre as perspectivas das condi¢cdes de habitabilidade do Espaco Urbano
na area central do Recife.

A terceira e ultima etapa de tratamento, interferéncia e interpretacio dos
resultados se concentrara na analise das condi¢des de habitabilidade em Santo Antonio.
Buscara caracterizar cada um dos publicos alvos inserido no territério, suas principais
motivagdes e atitudes de morar no centro e as atribuigdes de prioridade em cada uma das

categorias criadas em etapas anteriores.
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Por fim, a etapa finaliza com a constru¢do de artefato tecnoldgico como
potencializador do processo de Reabilitagdo Urbana de areas centrais, buscando estreitar
a relagdo entre o universo tecnoldgico e o urbanismo. As trés etapas serdo detalhadas nos
topicos seguintes.

1.3 Estrutura da dissertacio

O Capitulo 1 intitulado ‘Areas centrais brasileiras: conceitos e processos’, traz
uma pesquisa bibliografica sobre aspectos conceituais inerentes as areas centrais, a partir
de discussOes relacionadas as centralidades da América Latina, destacando as reflexdes
sobre as politicas urbanas nas cidades, seus desafios e oportunidades no contexto
brasileiro. Reflete também sobre os processos de consolidagdo do esvaziamento das areas
centrais € como estes sao intensos em paises subdesenvolvidos. Debate sobre os planos
de recuperagdo das areas centrais, a saber dos processos de Reabilitagio Urbana, com
foco nas politicas que dificultavam a inser¢ao do uso habitacional. Por fim, ha uma breve
discussdo acerca do futuro da habitacdo frente aos desafios impostos pela sociedade
contemporanea.

O Capitulo 2 intitulado ‘O debate contempordneo no entorno do habitar’
apresenta discussdes sobre o habitar frente aos desafios da sociedade contemporanea,
evidenciando a habitacdo como elemento vital a estrutura urbana. Primeiramente ¢
apontado a interface do habitar com o Espaco Urbano, extrapolando os limites fisicos da
habitacao e os elementos relevantes na avaliagao das condigdes de habitabilidade de um
territorio. Em um segundo momento sdo apontadas estratégias e desafios para a inser¢ao
do uso habitacional em processos de Reabilitacdo Urbana de areas centrais, entendendo
que esses processos sao contemporaneos ¢ amplamente necessarios na atualidade.
Finaliza-se com reflexdes sobre o habitar nas cidades inteligentes, mostrando como o
debate, embora contemporaneo, se mostra tradicional na “pratica” brasileira.

O Capitulo 3 intitulado ‘Santo Antdénio como /dcus do habitar’ apresenta, a
principio, a delimitacdo da area em que se desenvolve o estudo (Bairro Santo Antonio,
mais precisamente a Avenida Guararapes e seu entorno imediato). Traz uma breve
contextualizacdo histdrica sobre o habitar e as transformagdes no Espago Urbano que
ocorrem ao longo dos anos, desde a chegada dos holandeses no territério até a Operacao
Urbana Consorciada do Porto Digital e as atuais estratégias de mercado com a volta da

habitacao para a area central.
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O Capitulo 4 intitulado ‘Condigdes de habitabilidade em Santo Antonio’, ¢
apresentado um breve diagnostico urbano acerca das categorias criadas para avaliagao
das condi¢des de habitabilidade do Espaco Urbano do bairro de Santo Anténio no Recife.
Discorre sobre a analise dos resultados obtidos ¢ como o publico alvo enxerga os
elementos do Espago Urbano como prioritdrios em uma area residencial, contribuindo
para a avaliagdo das condi¢des de habitabilidade do territorio de estudo. Apresenta ainda
o artefato tecnologico desenvolvido a fim de potencializar a relagao da tecnologia com o
urbanismo, visando apresentar um diagndstico interativo online e em tempo real sobre as
condi¢cdes de habitabilidade do bairro de Santo Antonio. Neste ultimo capitulo sao
destacadas as categorias — e subcategorias — criadas a partir das investigagdes realizadas
no capitulo anterior sobre os elementos fulcrais no entorno da tematica de estudo.
Também serd apresentada a estrutura do questionério e o publico alvo para a analise do

trabalho.
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2 AREAS CENTRAIS BRASILEIRAS: CONCEITOS E PROCESSOS
2.1 Areas centrais em processo de consolida¢io do esvaziamento

Ao tratar da tematica do esvaziamento das areas centrais, € possivel perceber, em
diferentes literaturas, que o esvaziamento populacional ¢ uma situagdo evidente e
alarmante em 4reas centrais de varias cidades do Brasil. No entanto, cabe notar que nao
se trata de um processo consolidado, ou seja, apesar da ociosidade ser um fato iminente,
as areas centrais se apresentam na perspectiva que caminha para a consolidagdo. Assume-
se aqui o ponto de vista de que mesmo passando por um intenso processo de
esvaziamento, ainda ha residentes, culturas, comércios, servigos e outras atividades
nesses espacos, dando, o que parece ser, o ultimo respiro dessas centralidades. E, mesmo
havendo iniciativas que busquem reverter esse processo, o retorno para as areas centrais
parece ser lento e pouco efetivo.

E importante entender se a atual situagio dessas areas centrais ¢ de carater
reversivel ou irreversivel? Posto isto, se faz necessario compreender melhor sobre os
conceitos e processos que permeiam as centralidades brasileiras, as motivagdes para
intervengdes em areas centrais e seus rebatimentos com o uso habitacional e o Espago
Urbano.

E perceptivel o aumento das discussdes e debates relacionados a problemética das
areas centrais na América Latina, e tal tematica ¢ polémica dentro das reflexdes sobre as
politicas urbanas nas cidades, sobretudo relacionado a alguns fatos, entre eles: a crescente
deterioracdo (social, econdmica e ambiental) das areas centrais e a tendéncia da
urbanizagdo com a “volta para a cidade construida” (CARRION, 2001, p. 30). Vale
destacar que, ainda segundo o autor, as areas centrais na América Latina se caracterizam
com uma grande diversidade de situagdes, ndo sendo possivel generalizar a realidade
como unica e homogénea.

Para Vargas e Castilho (2006), ¢ nos centros urbanos que sao identificados "os
lugares mais dindmicos da vida urbana, com um intenso fluxo de pessoas, veiculos e
mercadorias" (VARGAS e CASTILHO, 2006, p. 6). Estes podem receber algumas
adjetivacdes, tais como: centro histérico, centro de mercado, centro principal, centro,
entre outras. A centralidade ¢ fortalecida com a soma de diversas atividades presentes
nela e, por isso, seu significado extrapola os limites da propria cidade (VARGAS e

CASTILHO, 2006).
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Ja segundo Carrion (2001), a nogdo de centro historico estd associada a origem do
nucleo urbano, ao passado. Ao se referir a definicdo de centro historico, o autor aponta
estar associada a trés variaveis: a espacial, o tempo e a patrimonial. Para o autor, o 'centro
historico’ deve ser primeiramente conceituado de forma separada: centro (espago) e
historia (tempo), para a partir das relacdes sociais, integra-las (espaco e tempo) ao
patrimonio.

Villaga (2012), por sua vez, coloca que o centro urbano de uma cidade, sempre
serd Ginico e 0 mais importante elemento da estrutura urbana, existindo em todas as
cidades, de todos os tamanhos e diferentes periodos histéricos. Assim, cidade e centro
urbano possuem defini¢des que ndo se dissociam.

Para o autor, a compreensao do centro de uma cidade e seu processo de
constituicdo surge a partir do entendimento de poupar tempo nos deslocamentos
espaciais. Para isso, Villaca (2012) coloca duas caracteristicas inerentes aos centros
urbanos: primeiro, estas areas sdo locais onde os deslocamentos podem ser feitos a pé; e
segundo, ¢ também uma area constituida pelo conjunto de instituicdes de interesse
coletivo. Ambas as caracteristicas apresentadas pelo autor, refletem aos centros urbanos
o termo de acessibilidade maxima, além de serem também, locais estratégicos, uma vez
que ¢ propicio para atrair a maior parte da populacdo (VILLACA 2001). Ja segundo o
Manual de Reabilitagio de Areas Urbanas Centrais (BRASIL, 2008), ¢ no centro que
pode ser percebido as diversas fungdes existentes na cidade, a partir das relagdes e
caracteristicas diversificadas da sociedade.

Edmundo (2017), em seu artigo “Morar, Trabalhar e Viver no Centro: a Central
de Movimentos Populares e a luta pelo direito a centralidade”, compreende que as
centralidades podem ser percebidas, sobretudo, como espagos de lutas que resistem com
o passar do tempo, além de serem percebidas, também, como palco para as relacdes da
sociedade com o Espaco Urbano.

Reconhecido como palco de resisténcia e historicas lutas pela aquisi¢do de
direitos -a luta por moradia, a luta das mulheres, juventude, étnico raciais,
LGBTs, culturais, entre outras- o centro ¢ o lugar onde melhor podemos
observar o conflito entre a cidade para as pessoas, local de convivéncia ¢ vida,

e a cidade mercado, construida e destruida frequentemente para o
estabelecimento e explorag@o do capital (EDMUNDO, 2017, p. 117).

Mesmo que as areas centrais sejam percebidas como espagos diferenciados nos
processos de formagcio e desenvolvimento das cidades (BOGUS e SOUSA, 2016), estes

territdrios passam por intensos processos de abandono e descaso em todo o mundo,
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atrelados, sobretudo, ao modelo de desenvolvimento pautado na expansdo urbana
(BARROS E CARRICO, 2019) e (BALBIM, 2008). Carrién (2001) aponta que o
processo de deterioracdo dessas areas, aconteceu paralelamente a deterioracdo da gestao
publica, por trés motivos: 1. o investimento em politicas urbanas de expansao das cidades;
2. forte pressao da iniciativa privada e; 3. a estrutura institucional complexa.

Com a emergéncia por moradias para atender os novos habitantes dos centros
urbanos e as rigorosas politicas preservacionistas de bens historicos, foi necessario a
implementagdo de politicas publicas que incentivassem a promog¢ao de novas habitag¢des
nas cidades (BONATES, 2009), corroborando as motiva¢des apresentadas acima por
Carrién (2001). Esse processo tem gerado efeitos negativos que se evidenciam tanto pelos
grandes investimentos em infraestrutura urbana em 4reas periféricas, como na
subutilizacdo de areas infraestruturadas e consolidadas da cidade (BALBIM, 2008).

No Brasil, por sua vez, as politicas voltadas para questdes habitacionais sao
marcadas por anos de acimulos e descompromisso com a populagdo. Tal descaso toma
notoriedade em meados do século XX, com o crescimento populacional das cidades
brasileiras, reflexo da industrializacdo tardia no pais. Com a emergéncia por moradias
para atender os novos habitantes, foi necessdrio a implementacdo de programas que
incentivassem a promocao de habitagdo nos municipios. Entretanto, esses programas
eram, e ainda sdo voltados apenas para oferta de novas moradias em areas periféricas das
cidades.

Para Bonates (2009), o processo de expansao urbana contribuiu para uma intensa
transformacdo das areas centrais, intensificando o seu estado atual de abandono e
degradacdo. No que tange os conceitos de degradagdo e deterioracdo urbana, estes estdo
diretamente relacionados a perda de funcdo e aos danos das estruturas fisicas, estando a
palavra deteriorar associada a "piorar, estragar", enquanto degradar significa
"rebaixamento, desmoronamento" (VARGAS E CASTILHO, 2006, p. 3).

Silva (2006) aponta que o processo de degradagao e deterioragdo das areas centrais
esta diretamente relacionado ao processo de descentralizacdo da populacdo e dos
comércios ocorridos na segunda metade do século XX, no qual foram criados novos
bairros residenciais na periferia da cidade, estimulados pela politica habitacional do
Banco Nacional de Habitacdo (BNH - 1964/1986). Tais politicas foram replicadas nas
décadas subsequentes em outros programas habitacionais do Brasil, a exemplo do recente
"Minha Casa Minha Vida". Para Bonates (2009), outro fator para o esvaziamento da area

central foi a criacao de shoppings centers na cidade, ocasionando o surgimento de novas
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centralidades comerciais. Os processos ocasionaram profundas transformagdes nas areas

centrais brasileiras:

Todos esses fatos levaram a um processo de evasdo da populagdo residente e
de abandono de parte das estruturas fisicas dos centros urbanos. Por outro lado,
as estruturas que ndo foram abandonadas passaram por outro processo: o de
transformagdo de uso e de perfil social, ou seja, passaram, de prioritariamente
residencial, pertencente as elites, para uma area comercial e residencial das
camadas populares. Além disso, as areas centrais caracterizam-se na
contemporaneidade pela atividade informal e pela estigmatizacdo como locus
de violéncia urbana (BONATES, 2009, p. 107).

E a partir dessa realidade que Vargas e Castilho (2006) apresentam a necessidade

de se intervir nestes espacgos centrais. Para as autoras, as intervengdes nessas areas se

justificam ndo somente pela avaliagdo da heranca historica e patrimonial, sua

funcionalidade e sua posi¢ao dentro da estrutura urbana, mas sobretudo pela identificagao

no claro processo de degradagao e deterioragao urbana que essas areas apresentam, como

relatado por Silva (2006) e Bonates (2009). E nessa perspectiva que, ainda segundo

Vargas e Castilho (2006), as intervengdes em areas centrais sdo motivadas e conduzidas,

como mostra o Quadro 1.

Quadro 1 - Motivagdes para as intervengdes em areas centrais.

Referéncia e Identidade

Os centros t€ém um papel essencial quanto a identidade e a
referéncia de seus cidadaos e visitantes.

Historia Urbana

O centro ¢ o lugar onde se encontram as sedimentagoes e
as estratificagdes da histdria de uma cidade.

Sociabilidade e diversidade

A variedade de atividades e a tolerancia as diversidades
reforcam o carater singular dos centros urbanos em relagéo
aos subcentros mais recentes.

Infraestrutura existente

Nos centros das cidades, geralmente, ha um sistema
consolidado, saneamento bésico, energia e servigos de
telefonia, transporte coletivo, equipamentos sociais ¢
culturais de diversas naturezas. O descarte dessa
infraestrutura, tanto do ponto de vista econdmico quanto
ambiental, ¢ injustificavel.

Mudancas nos padroes
sociodemograficos

Alteragdes como maior expectativa de vida e consequente
envelhecimento da populagdo; redugdo do ntimero de
componentes de familia; ampliacdo do trabalho feminino,
entre outros aspectos, facilitam e reconduzem ao retorno
de habitagdes nas areas centrais.
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Deslocamentos pendulares Estatisticamente, o centro de muitas cidades ainda
concentra um maior nimero de postos de emprego. O
retorno do uso residencial para o centro diminui
sensivelmente a necessidade de movimento pendular
diario moradia-trabalho.

Distribuicio e Durante muitas décadas, vem ocorrendo a dispersdo

abastecimento locacional dos negdcios. Em diversas escalas, entretanto,
os centros ainda retém uma parcela da distribuigdo de bens
€ Servigos.

Fonte: Vargas e Castilho (2006), adaptado pelo o autor (2022).

A partir dos aspectos ja apresentados sobre as areas centrais das cidades
brasileiras, pode-se compreender as centralidades como potenciais lugares de fruicao
intensa na cidade, ou seja, locais dotados de oportunidades e de grande potencial de
aproveitamento, muito embora ndo estejam sendo explorados nessa perspectiva
atualmente. S3o nessas areas que se encontram os fluxos e areas de conflitos mais intensos
e com a presenca expressiva do acervo edificado do patriménio cultural em situacao de
vacancia. Em sintese, estas areas centrais podem ser percebidas, portanto, como fortes
lugares de fruigdo e com pouco usufruto por parte da populacao.

Vargas e Castilho (2006) apontam na direcdo da existéncia de um consenso que
conduza as praticas de recuperacao de areas centrais. Segundo as autoras, hd uma vasta
literatura que corrobora tal evidéncia e que aponta para a existéncia de variados percursos,
com objetivos e estratégias distintas a partir dos diferentes contextos em que se inserem.

2.2 A Reabilitacao Urbana de areas centrais degradadas

A partir dessas discussdes sobre as problematicas e caracteristicas referentes as
areas centrais, Carrion (2001) passa a tratar dos conceitos urbanos que surgiram visando
reverter esses processos. Estes carregam o prefixo ‘re’, tais como reabilitacdo,
regeneracdo e revitalizagdo, e ainda segundo o autor, expressam posicdes
conservacionistas em relagao a arquitetura e ao urbanismo. Vargas e Castilho (2006 apud
Ferreira, 1975, p. 53) indicam que o prefixo 're' se refere ao movimento de volta e
repeticdo do existente com uma nova forma e, portanto, foi amplamente utilizado em
projetos de interveng¢do urbana.

Estimulados pela necessidade de reconstrucao das cidades europeias no segundo
poOs-guerra, em meados do século XX, surgem diversas discussdes e proposi¢des acerca

dos processos de recuperagdo e intervencao nas areas devastadas, reconhecidas como as

principais politicas urbanas utilizadas nas cidades europeias, sobretudo em areas centrais
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historicas (VARGAS e CASTILHO, 2006). Pasquotto e Oliveira (2010) fazem uma
analise comparativa da periodizagdo apresentada pelos autores Vargas e Castilho (2006),
Boyer (1998) e Simdes Jr. (1994), como mostra o Quadro 2. As autoras ressaltam que o
estudo tem como objetivo entender os processos e contextos em que cada uma se insere
a partir dos pontos de vista dos autores.

Quadro 2 - Classificagao das intervengdes segundo periodo historico.

Simdes Jr. (1994)

Embelezamento Urbano Século XIX
Renovacio Urbana 1933 - 1970
Revitaliza¢do Urbana 1970
Boyer (1998)
Cligy ey @ et o 037 Até o final do século XIX

cidade tradicional

City as panorama Comego do século XX
cidade moderna

City of spectacle A partir de 1970
cidade contemporanea

Vargas e Castilho (2006)

Renovacio Urbana 1950 - 1960.
Preservacdo Urbana 1970 - 1980.
Reinvencdo Urbana 1990 - atual.

Fonte: Pasquotto e Oliveira (2010), adaptado pelo autor (2022).

Mesmo apresentando terminologias distintas, € perceptivel que as intervengdes
urbanas descritas pelos autores supracitados, tratam de recortes historicos proximos,
amparados por processos e contextos semelhantes: "Apesar dos autores nominarem essas
intervengdes com nomenclaturas diferentes, os processos que os determinam sao
basicamente os mesmos" (PASQUOTTO; OLIVEIRA, 2010, p. 42). Vargas e Castilho

(2006)? direciona a discussio para trés periodos principais presentes na literatura, somado

2 Embora apresentem semelhangas com os demais autores, os estudos desenvolvidos por Vargas e Castilho
(2006), além de mais recentes, trazem um recorte temporal e terminolégico mais préximo com as demais
referéncias utilizadas neste trabalho.
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a suas principais defini¢des e caracteristicas, sendo eles: a Renovagdo Urbana (1950 -
1960), a Preservagao Urbana (1970 - 1980) e a Reinvengao Urbana (1990 - atual).

Ao se tratar da Renovagdo Urbana, Vargas e Castilho (2006) colocam que essa
advém de metaforas associadas as ciéncias médicas e que a partir do aumento da
populacdo em meados do século XIX, a palavra higienizacdo estd diretamente associada
aos planos de Renovag¢ao Urbana, a exemplo do plano de Hausmann (1851-1870). Choay
e Merlin (1988 apud VARGAS e CASTILHO, 2006) tecem criticas aos modelos de
Renovagdo Urbana por desfazerem as relagdes de habitantes e area "renovada", além de
ocasionarem grandes transformacoes no tecido urbano existente.

A Preservacdo Urbana, ainda segundo Vargas e Castilho (2006), pautava uma
visao de igualdade entre a populagdo. Reforcou ndo somente a preservacgao da vizinhanga,
como também a restauracao dos edificios histéricos. Tais intervengdes foram percebidas,
sobretudo, em antigas estruturas industriais e introduziram comércios, servigos e
atividades de lazer e cultura nesses novos espagos. Os processos de Preservacdo Urbana
estavam presentes nos discursos de intelectuais e da populacao, no qual viam com eximia
importancia a valoriza¢do da memoria e o resguardo de elementos afetivos historicos.

A Reinvencao Urbana, por sua vez, se apresenta de forma mais flexivel. Segundo
Vargas e Castilho (2006), surge no inicio da década de 1980 com o objetivo de criar ou
recuperar a economia das cidades, com a promoc¢ao de emprego e renda a partir de
parcerias entre o setor publico e privado, sobretudo "os empreendedores imobilidrios que
buscavam reinventar o ambiente construido" (VARGAS; CASTILHO, 2006, p. 33).

E a partir de uma breve investigagdo de origens e significados que as autoras
apontam para a década de 1960, no qual as a¢des em areas centrais passam a reconhecer
os valores e historias dos lugares e passam a visar a retomada das atividades econdmicas
e a fixag@o dos habitantes na area (VARGAS; CASTILHO, 2006, p. 58). A nova atitude,
em contraposi¢do as praticas comuns precedentes de demolicdo em planos urbanisticos
da época, passa a receber denominagdes acompanhadas do prefixo "re" (VARGAS;
CASTILHO, 2006, p. 53), com significados muito proximos e semelhantes, tais como a

Revitalizagdo Urbana, Regeneragdo Urbana, e a Reabilitagdo Urbana.

Mundo afora as interven¢des em areas urbanas ambientalmente degradadas
tétm recebido desde meados do século XX uma gama varidvel de
nomenclaturas “re”: revitalizacdo, renovagdo, requalificacdo, reabilitacdo
urbana, etc. Procurar entender os conceitos ou mecanismos que ddo base as
cada vez mais em voga intervengdes “res” ¢, em verdade, procurar entender as
formas contemporaneas de estruturacdo das politicas urbanas e dos projetos

politicos onde estdo ancoradas (KARA JOSE, 2012, p. 1).
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Zancheti (2012) destaca que o termo Revitalizagdo Urbana ¢ o mais utilizado em
projetos de intervencdo em dareas centrais de alguns paises na América Latina, muito
embora tenha surgido na Europa, paralelamente, o termo 'Regeneragdo Urbana' em
meados da década de 1990. A Regeneracdo Urbana, por sua vez, estd associada a
recuperacdo do tecido urbano e a recuperacdo econdmica das areas degradadas
(VARGAS; CASTILHO, 2006). Os objetivos dos projetos de Regeneracdo Urbana,
apontadas por Zancheti (2012) sdo: a manuten¢ao do patrimonio imobilidrio, o0 aumento
do valor dos imoveis, a introducao de novas atividades urbanas, a melhoria das condi¢des
das residéncias dos grupos sociais mais pobres, a criacao de zonas de negdcios (enterprise
zones), a criagdo de tecnopdlos e a melhoria ambiental (ZANCHETI, 2012, p. 212).
Segundo Zancheti (2012), os projetos de Regeneracdo Urbana somam atividades de
gestdo em diferentes escalas com a cooperagdo entre os atores publicos e privados, além
de diferentes formas de organizagao da sociedade civil.

Ja& os processos de Reabilitacgio Urbana, para Sampaio (2017), foram
experiéncias pragmaticas em centros historicos de algumas cidades ao redor do mundo e
segundo Choay e Merlin, 1988, p. 573 apud Vargas e Castilho, 2006, p. 58, sdo operagdes
avancadas e menos custosas que a restauracdo, consolidada como um aspecto
fundamental da conservagdo urbana integrada. Para Bonates (2009), as discussdes sobre
os processos de Reabilitagdo Urbana de areas centrais no Brasil se evidenciam a partir da
década de 1990, influenciada por dois aspectos: a situacdo de degradacdo e deterioracao
das areas centrais e o cenario internacional de planejamento estratégico, como ja relatado
anteriormente.

Rolnik e Balbim (2005), ao tratarem da Reabilitagdo Urbana, a apresentam como
um processo de gestdo de acdes integradas, publicas e privadas, pautadas na recuperacao
e reutilizagdo do acervo edificado em areas consolidadas da cidade, na melhoria dos
espagos € servigos publicos e na inser¢ao de equipamentos comunitarios na dire¢ao do
repovoamento e utilizacdo de forma multiclassista. Ao se referir a Reabilitagdo Urbana,

a Carta de Lisboa (1995) a define como:

[...] uma estratégia de gestdo urbana que procura requalificar a cidade existente
através de intervengdes multiplas destinadas a valorizar as potencialidades
sociais, econdmicas e funcionais a fim de melhorar a qualidade de vida das
populagdes residentes; isso exige o melhoramento das condi¢des fisicas do
parque construido pela sua reabilitagdo e instalagdo de equipamentos,
infraestruturas, espagos publicos, mantendo a identidade e as caracteristicas da
area da cidade a que dizem respeito (CARTA DE LISBOA, 1995, p. 1).
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Bonates (2009) coloca ainda que o investimento em processos de Reabilitacao
Urbana em 4reas centrais tem como objetivo destacar o diferencial do local para a
economia mundial, e por isso, € objeto de interesse de muitas cidades ao redor do mundo.
A reabilitagdo de areas centrais brasileiras, influenciada pelo planejamento estratégico
internacional e pela situacdo de degradacdo e deteriora¢do das areas centrais, como ja
relatado por Bonates (2009), € resultado de um processo historico de descentralizacdo dos

nucleos centrais. Assim, segundo o Manual de Reabilitagdo de Areas Urbanas Centrais:

REABILITAR um centro urbano significa recompor, através de politicas
publicas e de incentivos as iniciativas privadas, suas atividades e vocagoes,
habilitando novamente o espago para o exercicio das multiplas fungdes
urbanas, historicamente localizadas naquela area, que fizeram de sua
centralidade uma referéncia para o desenvolvimento da cidade (BRASIL,
2008, p. 7).

Fica claro, portanto, que a partir desses recortes, os termos "re", em todas suas
utilizagdes apresentadas até aqui, se referem a uma relacdo temporal, com referéncias
explicitas (positivas ou negativas) com o lugar, suas pré-existéncias e seus variados
contextos locais (VARGAS; CASTILHO, 2006, p. 63). Ao tratar de Regenerag¢ao Urbana,
Revitalizacdo Urbana e Reabilitagdo Urbana, ¢ possivel compreender, no geral, suas
semelhangas e proximidades terminologicas, conceituais e processuais. Nesse sentido,
sera utilizado o termo Reabilitagdo Urbana, mais utilizado em experiéncias brasileiras, na
continuidade desse estudo, como forma de facilitar o entendimento das discussdes aqui
expostas.

E possivel perceber, portanto, a complexidade e a importancia de se voltar o olhar
para as areas centrais historicas das nossas cidades, corroborando o pensamento de
Carrién (2001, p.30) sobre a "volta para a cidade construida", ou seja, enquanto o
planejamento urbano das cidades ¢ pautado na expansdo urbana, diversos autores
apresentam as possibilidades e as necessidades de se intervir em areas consolidadas,
vislumbrando sua transformagdo. Estas centralidades possuem grande importancia
historica para a cidade e apresentam um vasto estoque mobilidrio em situacdo de
abandono e degradacdo, suscetiveis a intervengdes. Mesmo com o aumento do debate
relacionado a tematica e com a vasta diversidade de cendrios que essas areas apresentam,
¢ evidente nao ser cabivel a generalizagdo de solugdes para as diversas situacdes € a
necessidade de se pensar caso a caso (CARRION, 2001).

E nessa perspectiva de voltar o olhar para a cidade construida, entendendo o grave

contexto de evasdo da populagdo e/ou degradagdo e deterioracao fisica das areas centrais
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brasileiras, que surge a politica de Reabilitagio Urbana de areas centrais brasileiras,
vinculada a Secretaria Nacional de Programas Urbanos do Ministério das Cidades?, cujo
objetivo se dava na estrutura¢do do planejamento territorial urbano e na gestao do solo
urbano. Tal politica de reabilitacdo deveria atender as seguintes diretrizes*, (ROLNIK;

BALBIM, 2005, p. 12):

1. Integrar a totalidade das acdes e programas previstos e em execugdo nas areas

centrais.

2. Promover a conservacio do patriménio construido, cultural e ambiental das areas

centrais de forma a melhorar a qualidade de vida da populacao e de seus usuérios.

3. Estimular a consolidacido da cultura da reabilitacdo urbana e de prédios publicos
nas areas centrais em oposi¢do a cultura dominante das novas construgdes, da

periferizacdo e da expansio horizontal das cidades brasileiras.

4. Promover ¢ apoiar a integragdo das agdes publicas municipais através de planos de

gestdo para reabilitacdo das dreas centrais.

5. Estimular a gestdo integrada e participativa. Promover a gestdo democratica da
cidade por meio da participacdo da populagdo na formulacdo e implementagao da politica
urbana e a integragio da gestio publica e privada na reutilizagdo das areas ja consolidadas

da cidade.

6. Fortalecer os vinculos da populagao com os bairros onde moram. A identificacdo e
a valorizagdo dos vinculos que a populagdo mantém com o bairro s@o fatores
fundamentais para aumentar a coesdo social e garantir a diversidade social. Para isso ¢
necessario criar estruturas de organizacao e participagdo que envolvam, ao longo de todo
processo, essa populagdo, os novos moradores que serdo atendidos pelo programa e os

movimentos sociais organizados.

7. Contribuir para a reducao do déficit habitacional por meio da ocupagdo dos vazios
urbanos e da recuperagdo do acervo de prédios publicos, preferencialmente para o uso

residencial, articulando esse uso a outras fungdes urbanas.

8. Apoiar a permanéncia e inclusdo social da populacio de baixa renda que reside ou
trabalha na regiio, por meio da gestdo de agcdes de melhoria das condi¢des de acesso a

moradia, ao trabalho e aos servigos publicos.

3 No periodo correspondente ao segundo mandato do presidente Lula em 2005.
4 Diretrizes transcritas do manual de reabilitagio urbana de 4reas centrais brasileiras (2005, p. 12).
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9. Reforcar as funcdes econdmicas e os pequenos negdcios. Garantir a permanéncia dos
pequenos negocios que, em geral, oferecem grande nimero de empregos e estimular a
criagdo de novos empregos na regido, contribuindo para o fortalecimento das fungdes

econdmicas e simbolicas das areas centrais.

10. Estimular a atuacao integrada do setor publico e da iniciativa privada com vistas
a articular os investimentos, publicos e privados, no reaproveitamento do parque
edificado, na conservagdo e melhoria da infraestrutura, dos servigos e dos equipamentos
publicos.

11. Impulsionar o desenvolvimento tecnologico e a formacio profissional para a
reforma e adequagio dos edificios para novos usos. E importante destacar que a reforma
de edificios para adequagdo a novos usos ainda € uma pratica incipiente no Brasil, sendo
necessario o desenvolvimento de técnicas, produtos e a formag¢do de mao de obra
adequada as suas caracteristicas, podendo resultar no impulso as atividades deste
segmento no setor da construgdo civil. Além de oferecer solucdo habitacional, a proposta
de reforma ou reciclagem de edificios contribui para recuperar o patrimonio historico,
reverter o processo de abandono e, por vezes, se tornar indutor de outras iniciativas de

reabilitacdo do entorno.

12. Adequar a legislacdo urbanistica para que os padrdes e as normas de constru¢ao
(codigo de obras e edificagdes) sejam adequados para a reforma e reciclagem dos

edificios para produgdo de habitagdo.

13. Adequar a legislagdo urbanistica ¢ administrativa para promover as parcerias
publico/privadas e publicas/publicas, assim como a gestao social da valorizacdo do solo

urbano decorrente das intervengdes e a salvaguarda de bens e populagdes vulneraveis.

E possivel perceber com as diretrizes expostas acima, a relevancia de consolidar
os processos de Reabilitagdo Urbana de areas centrais como politica urbana para cidades
brasileiras, destacando a necessidade de conservagdo do estoque imobiliario da érea,
garantindo a participacao efetiva da populagdo, a partir de gestdo e participagao integrada
do setor publico e privado, além de pensar em solugdes habitacionais que visem rever o
processo de abandono dessas areas.

E fato que a volta para a cidade construida como prioridade de urbanizagio faz
com que essas areas histdricas assumam novos significados, somados a novos desafios.
Esse novo padrao de urbanizag¢do converge com a existéncia de uma consciéncia publica
e privada, que somada a situacdo de degradagdo dessas areas, possibilita a revalorizacao

a partir de novas metodologias, abordagens, técnicas e teorias (CARRION, 2001).
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Carlos Balsas (2005) ressalta que as estratégias utilizadas em cidades europeias,
tém como base parcerias de colaboracdo e de coordenagdo de recursos entre os variados
agentes do Espaco Urbano, incluindo o governo, investidores privados, organizagdes nao-
governamentais, sociedade civil e etc. O autor afirma que as experiéncias estrangeiras em
reabilitagdo dos centros urbanos foram bem sucedidas, sobretudo, por conta das parcerias
efetivas entre os setores publico e privado.

Carrion (2001) coloca que as areas centrais sao lugares privilegiados de tensdes
entre o Estado - sociedade e poder publico - poder privado. Rojas (2001), introduz que
uma associacao efetiva entre os poderes publicos e privados ¢ benéfica quando se hd uma
definicdo clara de suas respectivas fung¢des. Segundo o autor, o setor publico deve
proporcionar um ambiente regulatério estavel, além de investir na regeneragao urbana e
na melhoria da infraestrutura urbana. Lapa (2012), ao refletir sobre o assunto, aponta que
cabe ao Poder Publico exercer o controle urbanistico, seja através de instrumentos de
fiscalizacdo e/ou punicao.

Fox et al (2005), acrescenta que a participagdo do setor publico funciona como
catalisador de todo o processo, proporcionando ndo apenas financiamentos iniciais para
a operagdo e a criacdo de politicas e marcos normativos, mas também ¢ responsavel por
convocar os demais atores modeladores do espaco. O setor privado, por sua vez, investe
recursos € cria possibilidades de emprego, enquanto o terceiro setor garante a
sustentabilidade e continuidade do processo (FOX ET AL, 2005).

E se tratando da estrutura de gestdo, como apresentado por Zancheti (2012), ¢
notoria suas relevancias nos processos de Reabilitacdo Urbana de areas historicas e,
segundo Fox et al (2005), sdo essenciais para as aliancgas tripartidas (publico, privado e
terceiro setor). Rojas (2001) aponta que o processo adquire dinamismo a partir da
interagdo entre esses diferentes grupos de interesse com o mercado imobiliario nas areas
centrais de interesse historico.

Segundo Fox et al (2005), as parcerias publico-privadas sdo amplamente
reconhecidas, ao contrario das aliangas que envolvem o terceiro setor. A participacao de
representantes do terceiro setor em processos de reabilitagdo urbana, embora
negligenciada, aumenta as possibilidades do sucesso econdmico da operagdo. Colocam
ainda a necessidade da participagdo do setor publico, em diferentes niveis de governo, do
setor privado, com empresarios e investidores, e do terceiro setor, que incorpora
moradores, usudrios e organizacgdes ligadas as areas intervenidas (FOX ET AL, 2005). A

importancia do terceiro setor, representado pelos habitantes locais, serd destacada do
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topico a seguir, juntamente com a importancia do uso habitacional nesses processos de
reabilitagdo urbana de areas centrais.

Essa nova tendencia de urbanizagdo nas areas centrais brasileiras ¢ sustentada
também, segundo Carrién (2001), pelo desenvolvimento cientifico tecnologico que as
cidades da América Latina passam, que segundo Vargas e Castilho (2006), ainda no
periodo entre a década de 1980 e 1990, foi marcado por mudangas na comunicacao e pelo
avango da globalizacdo. Com a crise da centralidade histdrica que se buscou recuperar a
centralidade urbana e, assim, surgem iniciativas que visavam garantir a sustentabilidade
social, economica e ambiental das cidades. Entre as iniciativas que buscavam reverter o
processo de degradacdo das areas centrais, tem-se a inser¢do estratégica do uso
habitacional nessas areas.

2.3 O futuro da habitacio - em areas centrais?

Estima-se que a populacdo mundial chegue a 8,5 bilhdes de habitantes at¢ 2030 e
a 10,9 bilhodes até 2100, segundo levantamentos realizados pela UN POPULATION
DIVISION (2019)°, aglomerando-se nas grandes cidades, onde se concentra a maioria
das pessoas. Nesse contexto, ¢ importante pensar no futuro da habitacdo urbana e
possibilitar cidades inteligentes e sustentaveis, que sejam capazes de acomodar a
sociedade, meio ambiente e economia de forma a ndo causar prejuizos para o ecossistema.
Um sistema onde a populacdo utilize e interaja da melhor forma possivel com todos os
recursos disponiveis numa cidade, promovendo o desenvolvimento socioecondmico e
ambiental e melhorando a qualidade de vida das pessoas.

E nessa perspectiva que se faz importante pensar o futuro da habitagao, sobretudo
no que tange as mudangas substanciais de padrdoes e modos de vida da sociedade
contemporanea. Entende-se que nosso modo de viver e habitar foram se moldando com
o passar do tempo, surgindo novas demandas, necessidades e relagdes interpessoais em
relacdo a habitag¢do e o Espaco Urbano. Pensar na inser¢do do uso habitacional em areas
consolidadas ¢ crucial ¢ desafiador. Observar sob a otica da transformagao de areas
degradadas (4reas centrais), cujo estoque imobilidrio ¢ datado de outros periodos, em
contraposicdo ao atual modelo pautado na expansdo da malha urbana da cidade ¢
complexo e proporcionalmente necessario.

Um dos problemas agudos do nosso territério é o da expansdo da cidade que

leva, entre outras coisas, a0 consumo massivo de energias ndo renovaveis,
efeitos da fragmentag@o socioespacial e exigéncias de mobilidade nem sempre

> Divisdo de Populagdo do Departamento de Assuntos Econdmicos e Sociais das Nagdes Unidas.
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bem vivenciadas. Perante esta situacdo, a questdo do adensamento de
determinadas areas residenciais torna-se essencial. A renovagdo das formas de
habitagdo — coletiva em particular — faz parte desse debate, pois esta na
fronteira das questdes de qualidade de vida e adensamento (PATTARONI;
KAUFMANN; RABINOVICH, 2009, p. 6)°.

Pattaroni, Kaufmann e Rabinovich (2009)7 discorrem que pensar o futuro da
habitacao ¢ ampliar o campo de visdo para além do que podemos observar diretamente,
incluindo a moradia, seu entorno e as redes no qual fazemos parte, ou seja, pensar o futuro
da habitacdao ¢ pensar o futuro das nossas cidades, espagos publicos e relagdes entre
pessoas e lugares. Ainda segundo os autores, o habitar compreende desde "a mais intima
experiéncia corporal até a mais publica das questdes politicas e juridicas"®. E, além dessas
relacdes, € necessario construir solugdes a partir do uso da tecnologia, uma vez que nossa
sociedade estd inserida em uma realidade cada vez mais proxima de aparatos
tecnologicos.

Lazzaretti et al (2019) discorrem que foi no contexto de recuperagdo da
centralidade urbana que surgiram debates que apontam solugdes para as problematicas
baseadas na tecnologia. Essas discussdes possibilitaram novas perspectivas para o
planejamento urbano, com pensamento nas geragdes futuras. Lazzaretti et al (2019) listam
algumas expressOes utilizadas pelas novas iniciativas e exploradas na literatura
especializada, tais como: cidades criativas, cidades sustentaveis e cidades inteligentes.
Ao aprofundar o estudo, percebe-se a existéncia de outras nomenclaturas, como cidades
das nuvens, das informagdes, etc. E importante desenvolver um estudo para entender o
que difere cada uma das expressdes utilizadas para designar a cidade em consonancia
com o uso da tecnologia.

De ante mao ¢ valido destacar que Lazzaretti et al (2019) apontam que essas novas
iniciativas s3o uma importante estratégia para combater os problemas gerados pelo
crescimento da populagdo, entre eles, a degradacdo das areas centrais. Embora haja essa
percepgao por parte dos autores, existem poucas pesquisas voltadas para essa tematica
Lazzaretti et al (2019, p 2 apud Chourabi et al, 2012), uma vez que sua exploracao se deu
com mais intensidade j4 no século XXI. E, ao tratar das iniciativas denominadas de
"cidades inteligentes", Neirotti et al. (2014) ressaltam que ndo had um entendimento Unico,

uma vez que estas dependem dos contextos locais para seu desenvolvimento. Posto isto,

¢ Traducdo livre do autor do texto: L habitat en questions.
7 Pesquisadores suigos que se dedicam ao estudo da habitagio.
8 Traducdo livre do autor.
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autores direcionam seus pensamentos para um desenvolvimento eficaz da cidade
inteligente:
(...) ha necessidade de uma visdo sistémica mais apurada e que a falta dela pode
fazer com que aqueles que pensam as cidades inteligentes escolham as
prioridades erradas, criem solu¢des fragmentadas que estdo presas no que ele
chama de silos departamentais e ndo consigam capturar sinergias

(oportunidades de compartilhar infraestrutura, custos e dados) (LAZZARETTI
ET AL, 2019, p. 3 apud BERST, 2018).

Pode-se por assim dizer que, uma estrutura que caracteriza a cidade inteligente ¢
composta por iniciativas pautadas pela: "governanga, pessoas ¢ comunidades, ambiente
natural, infraestrutura e economia e fatores internos como tecnologia, gestao e politica"
(LAZZARETTI ET AL, 2019, p. 3 APUD CHOURABI ET AL, 2012). Os autores, no
entanto, atestam que o uso da tecnologia influencia em todos os elementos da estrutura,
uma vez que uma parcela considerdvel das iniciativas a utilizam intensamente. Nessa
perspectiva, pensar a habitagdo na cidade inteligente deve partir de um conjunto de
aspectos que vao além da habitacdo fisica, com uma interface direta com o Espago
Urbano. Para Duarte (2005), muitas cidades que buscavam inovagoes tecnoldgicas, se
articularam os setores publicos, privados, empresas e universidades para a criagdo de
polos tecnoldgicos em areas consolidadas da cidade, como € o caso do Recife. No entanto,
tanto para Duarte (2005) como para Lazzaretti (2019), tais processos que incentivam as
cidades inteligentes, sdo associadas - quase exclusivamente - a economia, com raras
associacdes ao campo da cultura. E mesmo ndo havendo uma clara relagdo com a
importancia do uso habitacional nesses processos relacionados as cidades inteligentes, €
notorio que as solugdes ndo se restringem ao setor econdmico e que cabe somar novas

interpretagdes para o campo de estudo.
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3 O DEBATE CONTEMPORANEO NO ENTORNO DO HABITAR

O estudo no entorno do habitar destaca a habitacdo nao somente como um elemento que
visa prospectar um pensamento voltado para o desenvolvimento urbano sustentdvel, mas
também conduz a compreensdo das transformagdes da nossa sociedade, apontam Pattaroni,
Kaufmann e Rabinovicoch (2009). Isso se deve ao fato de haver um conjunto de questdes
centrais intrinsecas a tematica, assumindo aspectos publicos e privados, que se sobrepdem

através das relagdes sociais.

Estas questdes podem ser organizadas em torno de um percurso que vai desde os
aspectos mais publicos, relativos as politicas de ordenamento do territério e justica
social, até aos mais intimos, relativos as formas de habitar o mundo, passando pelas
surpreendentes formas de relagdo com os outros (proximidade, vizinhanga, contato
publico, etc.) (PATTARONI; KAUFMANN; RABINOVICH, 2009, p. 1)°.

Guy Tapie (2014) reflete sobre o habitar, cuja nogao da participacao publica e privada
citada anteriormente por Pattaroni, Kaufmann e Rabinovich (2009), se mostra fundamental para
o desenvolvimento da identidade de uma sociedade. Para o autor, sdo identificados alguns
elementos que indicam mudangas contemporaneas nas atuais demandas da habitacao por parte
da populagdo, sendo elas atreladas aos modos de design e uso, a habitagdo e aos espagos
construidos. Tapie defende a existéncia de alguns fatores que contribuem para a crescente
procura das habitagdes suburbanas, aquelas localizadas em areas periféricas da cidade, sendo
eles: a individualizagdo das praticas dos habitantes, a reconfiguracdo dos lugares de
pertencimento, o sentimento de inseguranca e as mudangas nos estilos de vida (GUY TAPIE,
2014, p. 64).

Independente da sua localizagdo na cidade, os comportamentos e discursos por parte da
populacdo em relagdo ao habitar, se mostram semelhantes e caracteristicos a sociedade
contemporanea (GUY TAPIE, 2014). Ao se referir ao habitar, o autor coloca que a populagdo
almeja por seguranca — ndo apenas fisica, mas social e economica —, por privacidade e por boas
relagcdes de vizinhanga, sendo esses os principais anseios da sociedade contemporanea
identificados pelo autor.

Ja para Pattaroni, Kaufmann e Rabinovich (2009 p. 3), a habitacdo ¢, de forma mais
ampla, ndo somente o ambiente construido, mas "tudo aquilo que lhe da forma". Nesse sentido,
pensar o habitar ¢ também vincular aos modos de vida humana (GUY TAPIE, 2014);
(PATTARONI; KAUFMANN; RABINOVICH, 2009), relacionada a organizacao social e

espacial da sociedade. Os modos de vida humana defendido pelos autores, podem acontecer a

° Tradugo livre do autor.
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partir de variadas experiéncias, tais como "a relagdo intima e sensivel com o mundo (viver), a
relacdo com os outros (encontro), o desenvolvimento de projetos e atividades reflexivas (uso)
e envolvimento em uma comunidade ou sociedade mais ampla (participar)" (PATTARONI;
KAUFMANN; RABINOVICH, 2009, p. 3). E nesse sentido que Guy Tapie (2014) discorre
sobre a socio arquitetura da habitagdo, no qual um espago deve ser percebido a partir da relacio
dinamica entre as suas caracteristicas e as praticas cotidianas dos habitantes.

Tratar da complexidade no entorno da tematica do habitar, aqui se referindo as praticas
e desafios impostos pela sociedade contemporanea, €, portanto, um tanto quanto subjetivo, uma
vez que o conceito se expande para além do ato de habitar e de morar em um espago fisico, mas
se somam também aspectos que direcionam para a combinagdo das experiéncias entre as
pessoas e 0s espagos, sejam eles publicos, privados ou de transicao (entre o publico e o privado).
E, entendendo que cada ser tem seu modo de ver e de se relacionar com o espago, a partir das
experiéncias cotidianas individuais, fatores psicologicos, ambientais e socioculturais
(PATTARONI; KAUFMANN; RABINOVICH, 2009) agregam complexidade na definicao do

habitar.
Como ele ressalta novamente, no entanto, vocé€ nao deve acreditar que vive apenas
em sua casa. Ao contrario, viver nos convida a considerar um modo de relacdo com o
mundo que vai além do lugar onde vivemos. Podemos assim habitar um local de
trabalho, um espago publico, um transporte publico. O que estd em jogo ¢ a
possibilidade de nos sentirmos confortdveis e seguros nos diferentes locais que

frequentamos diariamente [...] (PATTARONI; KAUFMANN; RABINOVICH, 2009,
p. 04)1°.

Para Lima (2007), o habitar possui defini¢des plurais e coletivas, mas mesmo imerso
em uma diversidade de conceitos, pode ser visto, inicialmente, de forma mais individual como
'abrigo'. No entanto, o autor aponta que abrigar-se também ¢ dotado de complexidade e
diversidade, uma vez que "pessoas se abrigam de formas diferentes, de variadas maneiras, na
medida mesmo que se ocupam diferentemente enquanto ocupam o espago" (LIMA, 2007, on-
line). Nesse sentido, habitar estd associado nao somente ao abrigar-se, mas também aos habitos
pessoais, como defendido acima por outros autores.

E a partir dessa perspectiva que o autor questiona a existéncia das habitagdes historicas,
uma vez que os habitos das sociedades mudaram com o passar do tempo. Como resposta a este
questionamento, Lima (2007) acrescenta que o habitar ndo deve se restringir apenas ao

individuo, como sugerem as defini¢des de abrigo e dos hébitos, e sim & comunidade, algo que

19 Tradugio livre do autor.
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¢ comum a todos, ou seja, o conhecimento histérico e a memoria coletiva da populacdo também
estao associados a habitabilidade.

Partindo do pressuposto de que o habitar soma aspectos individuais e coletivos ao seu
entendimento, como apresentado por Lima (2007) e Pattaroni, Kaufmann e Rabinovich (2009),
ao mesmo tempo que, como ja citado por Guy Tapie (2014) sobre as importantes caracteristicas
presentes nas sociedades contemporaneas no que diz respeito ao crescimento do individualismo
da sociedade, nota-se um forte "abandono das formas de sociabilidade tradicionais fundadas na
comunidade" (GUY TAPIE, 2018, p. 11), o que torna paradoxal a ideia de sociedade e dos
vinculos sociais, ou seja, a sociedade contemporanea caminha para situagdes cada vez mais
individuais, tornando a questao do habitar mais complexa, sobretudo se tratando da habitagao
em um processo de Reabilitagdo Urbana de areas degradadas e/ou deterioradas. No entanto,
embora haja essa perspectiva de individualizacao por parte da sociedade contemporanea, a
questdo do habitar esta diretamente relacionado com o Espago Urbano, de forma mais ampla,
que ¢ comum a todos os individuos e, assim, coletivo.

Louis Wirth (1962) aponta mudancas significativas no modo de vida humana na
sociedade contemporanea. Para o autor, a sociedade moderna ndo se apresenta de forma isolada
como no periodo primitivo, mas se concentra em grandes aglomeragdes em niimeros menores
de centros. E nessa perspectiva que a cidade assume um papel importante de interligagdo entre
pessoas, extrapolando as compreensdes da moradia e local de trabalho, mas também se
relacionado a aspectos econdmicos, politicos e culturais.

Ainda segundo Wirth (1962), o crescimento das cidades, atreladas a crescente
urbanizagdo, influenciam diretamente nas mudangas nos modos de vida humana, muito embora
a nossa vida social ainda resguarde caracteristicas de sociedades anteriores. O autor traz uma
defini¢do sociologica da cidade, apresentando-a como “um nucleo relativamente grande, denso
e permanente, de individuos socialmente heterogéneos” (WIRTH, 1962, p. 95). E somada a
essa defini¢do, aponta que quanto mais densa e heterogénea for a cidade, “mais acentuadas
serdo as caracteristicas associadas ao urbanismo” (WIRTH, 1962, p. 96). Para essa discussao
sobre os modos de vida humana e a interface com o urbanismo, o autor destaca a relagdo entre
a quantidade populacional, a densidade populacional e a heterogeneidade de habitantes e vida
em grupo.

O aumento no nimero de habitantes em uma cidade, ainda segundo o autor, afeta
diretamente nas relacdes interpessoais e, consequentemente, na cidade. Os vinculos associados
as caracteristicas em comum que acompanham geracdes dentro de uma sociedade, tendem a

desaparecer, além de que o crescimento vertiginoso da populacdo limita a possibilidade de
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conhecimento uns aos outros, uma vez que conhecem um numero menor de pessoas e,
consequentemente, desenvolvem relagdes menos intensas:
Max Weber, reconhecendo o significado social desse fato, salientou que, do ponto de
vista socioldgico, os grandes numeros de habitantes e a densidade do agrupamento
significam que as relagdes de conhecimento pessoal mutuo entre os habitantes,

inerentes a uma vizinhanga, estdo faltando. pois, envolve uma modificagdo no carater
das relagdes sociais (WIRTH, 1962, p.99).

Ao se tratar da densidade, ou seja, do aumento populacional em um determinado
territorio, Wirth (1962) discorre sobre o aumento da complexidade de estrutura social e como
isso traz diversos desafios para a sociedade. O autor aponta que nessa perspectiva de
crescimento das cidades atrelada ao crescimento populacional de um determinado territorio, ou
seja, areas compactas, faz com que se crie uma espécie de “mosaico de mundos sociais”, no
qual cada area da cidade ira se especializar naquilo que lhe dé maior retorno econdmico,
dissociando os universos do habitar e do trabalhar, por exemplo. Tal dissociacdo entre os
universos e a estreita relagdo interpessoal, sem lagos sentimentais e/ou emocionais, acaba por
desenvolver a intensa concorréncia, engrandecimento, exploracdo e segregacdo na sociedade
(WIRTH, 1962).

Elementos populacionais diversos, habitando localidade compacta, tendem, portanto,
a se separar uns dos outros na medida em que suas necessidades e modos de vida sdo
incompativeis uns com os outros ¢ na medida em que sejam antagdnicos. Do mesmo
modo, pessoas de status e necessidades homogéneos, consciente ou

inconscientemente, se dirigem ou sdo forgadas para a mesma area (WIRTH, 1962, p.
102).

Ja se tratando da heterogeneidade, terceiro e ultimo ponto de discussao sobre a interface
entre 0 modo de vida humana e o urbanismo, Wirth (1962) aponta que uma maior variedade de
tipos sociais em um territorio “tende a quebrar estruturas sociais rigidas” (WIRTH, 1962, p.
112). Se por um lado essa diversidade ¢ importante para a vitalidade urbana no que diz respeito
amaior ocupacgdo de espagos e etc., por outro, as divergéncias no modo de vida social individual
acabam por trazer dificuldades na relacdo entre individuos heterogéneos, além de uma
tendéncia processo de despersonalizacao de grupos sociais. A substitui¢do de individuos passa
a acontecer de forma rapida, o que o autor compreende como mobilidade social:

O local de residéncia, o local e a caracteristica do emprego, a renda e a receita,
flutuam, e o trabalho de manter juntas as organizagdes e de promover relagdes de
amizade intimas e duradouras entre os membros ¢ dificil. Isso se aplica notavelmente
as areas situadas dentro da cidade, nas quais as pessoas se segregam mais em virtude

de diferengas de raga, lingua, renda e status social do que através de escolha ou atracao
positiva a pessoas como elas mesmas. (WIRTH, 1962, p. 104).
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De modo geral, o autor conclui o raciocinio a partir dos trés pontos apresentados acima
ponderando os aspectos individuais e coletivos da sociedade. Segundo o autor, pode-se concluir
que um individuo, mesmo com suas questoes pessoais, para se ter uma vida social, politica e
econOmica ativa e positiva na cidade, devera pensar e participar de forma coletiva a partir das
exigéncias apresentadas na comunidade, abrindo mao de aspectos essencialmente

individualistas.

3.1 O habitar e a interface com o Espaco Urbano

Diante dos pontos almejados pela sociedade contemporanea, Guy Taipe (2014) discorre
sobre a tentativa de ampliar o espaco doméstico para um espago publico, o que o autor
compreende como a residencializa¢do do habitat urbano. Tal processo visa transformar espacos
da cidade a partir da inser¢ao do uso habitacional, a exemplo das areas centrais em processo de
degradagdo e/ou deterioracdo. O maior desafio estd em delimitar o espaco domestico privado,
dos espagos publicos, induzindo a uma sensa¢do de pertencimento por parte dos habitantes
locais. O autor defende algumas diretrizes voltadas para a organizagdo dos andares térreos dos
imodveis, a identificacdo e personalidade de cada edificagdo, maior defini¢do entre o publico e
o privado e a participagao social e coletiva nos processos que incidem no espaco (GUY TAIPE,
2014). Nota-se que ha uma linha ténue entre o habitar e o Espago Urbano, bem como entre o

publico e o privado.

Uma das malhas estruturantes e transversais ao conjunto de modelos ¢ linguagens de
habitar encontra-se nas expressdes territoriais das fronteiras entre o publico e o
privado através do uso e apropriacdo dos cenarios domésticos, da sua relagdo
simbolica de forcas e das regras que orientam o seu funcionamento, qualquer que seja,
ou venha a ser, o seu grau de abertura e permeabilidade. Esta relagdo assume as formas
significantes mais variadas na construg@o de ideais, manifesta¢do de preferencias, ou
exercicios de uso ¢ apropriagdo dos cendrios domésticos e vivencia quotidiana que
lhes sdo associados (FREITAS, 2012, p. 4).

Com o avango nas discussdes no entorno da temadtica, fica claro que tratar do habitar
contemporaneo esta diretamente relacionado com os Espacos Urbanos, uma vez que as praticas
no espaco publico, segundo Guy Tapie (2018), se mostram tdo conectadas, intensas e exiguas
quanto a inser¢ao de moradias em um territdrio. Destacar a conexao entre os locais de moradia,
trabalho e comércio, prospecta uma vida densa e solidaria comunitaria (GUY TAPIE, 2018, p.
376).

A linha ténue entre o habitar e o Espaco Urbano, bem como a prospecc¢do de uma vida
solidaria e comunitaria expostas por Guy Taipe (2018), se da nas praticas de ocupacao, relagdes

e trocas entre as pessoas para além do espago fisico da moradia, englobando praticas atreladas
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ndo so ao cotidiano, mas também ao trabalho e ao lazer. Essa extensdo do habitat projeta no
Espaco Urbano, a partir das diversas relagdes entre o homem e o espaco, uma importancia
significativa nas avaliagdes das condi¢des de habitabilidade de um territorio.

E nessa perspectiva de entendimento da relevancia das relagdes de vizinhanga, da
qualidade do Espaco Urbano do local de trabalho, lazer e moradia, e da presenca de pessoas
nos territorios que Jan Gehl (2013) aponta existir trés tipos de atividades no Espago Urbano,
sendo elas: 1. atividades necessarias, que consiste em atividades obrigatérias para todas as
pessoas, tais como trabalhar, estudar, comprar, etc.; 2. atividades opcionais, que sao um
conjunto de atividades ndo-obrigatdrias, a exemplo de passear para tomar um ar ou sol; e, por
fim, 3. atividade sociais, que sdo aquelas realizadas em coletivo com outras pessoas € espagos.

A soma das trés atividades possibilita areas mais significativas e atrativas, por
apresentar maiores encontros, a partir do contato com diferentes pessoas, descobrindo mais
sobre com quem vivemos, trabalhamos, nos relacionamos e seus respectivos costumes. Pessoas
no espago urbano servem como fonte de inspirag¢do e, consequentemente, como fio condutor

para a melhoria das condi¢des de habitabilidade de um territorio.

As oportunidades para nos reunirmos e realizarmos atividades cotidianas nos espacos
publicos de uma cidade ou um bairro residencial, nos permitem estar entre outras
pessoas, vé-las, ouvi-las, assim como experimentar como o outro se desenvolve em
diversas situagdes (GEHL, 2013, p. 23)'".

Em se tratando de areas centrais das cidades, Gehl (2013) pondera que as atividades
sociais tendem a ser mais superficiais, uma vez que haverd mais contatos passivos - muitas
conversas e relagdes por parte de pessoas desconhecidas. Embora isso ocorra, incluir esse tipo
de atividade nessas areas pode ser muito atrativo e benéfico para a vitalidade urbana. Areas
com edificios razoavelmente baixos, poucos recuos (como € o caso da area-objeto de estudo
deste trabalho), que possibilitem mais espaco para o pedestre, com atrativos para estar na rua e
com relacdo direta com as habitagdes, com os prédios publicos, lugares de trabalho, servigos,
comércios e etc., possibilitam ver pessoas nas ruas, o que podemos entender como uma cidade
viva, com espagos publicos conectados ao uso habitacional.

Para Freitas e Pedro (2003), ha um complemento entre os espagos publicos e domésticos
que garantem a habitabilidade do territério. E, se tratando de areas centrais histdricas, de
contextualizacdo tematica complexa, como aponta Carrion (2001), entender essas interfaces

entre a habita¢do e o Espaco Urbano ¢ essencial para compreender de forma mais abrangente

! Tradugio livre do autor.
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os aspectos relacionados as condig¢des de habitabilidade dessas areas e suas interfaces com o
espaco urbano, sobretudo por haver poucos estudos que refletem essa ligacao tematica.

3.1.1 Condigoes de habitabilidade e os niveis fisicos residenciais

Partindo do pressuposto que hd uma interface entre o habitar com o Espaco Urbano, ¢
importante compreender aspectos diretamente associados a questdo da habitabilidade. Parte-se
do entendimento que a habitabilidade compreende as relagdes entre os espagos publicos e
privados, os modos de vida da sociedade e a questdo da qualidade do habitat. Denota-se,
portanto, a habitabilidade de um determinado territério a partir do equilibrio € a harmonia entre
o habitar, para além do morar, e as experiéncias coletivas e individuais a partir das relagcdes,
sensagoes e almejos da populagdo em um determinado lugar.

Segundo o Instituto de la Vivienda (2004 p. 14), a habitabilidade ¢ determinada "pela
relacdo e adaptagdo entre o homem e seu ambiente". Pode ser definida em trés escalas
territoriais que garantem um sistema habitacional, sendo elas: a habita¢do, a unidade fisica no
terreno; o entorno imediato, que se da na transi¢ao entre o publico e o privado, compreendendo
ruas, pragas, patios adjacentes; e o conjunto habitacional, com casas e espagos publicos em um
contexto mais abrangente da cidade (Figura 3).

O sistema habitacional descrito acima € corroborado por Ferreira (2012) que define trés
escalas, a da inser¢do, a da implantacdo e da unidade habitacional, essenciais em projetos
habitacionais. Ambos os trabalhos trazem reflexdes criticas sobre o planejamento urbano
pautado na constru¢do de moradias em areas periféricas das cidades, elencando os desafios para
um sistema habitacional.

Figura 2 - Sistema habitacional a partir das trés escalas territoriais.

Conjunto Habitacional
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Fonte: Instituto de la Vivienda (2004).

Cada uma das trés escalas definidas por Ferreira (2012) e o Instituto de la Vivienda
(2004), destrinchadas e correlacionadas no quadro a seguir, possui indicadores e parametros de
qualidade significativos referentes as condi¢des de habitabilidade de empreendimentos
habitacionais. Tratar dessa questdo em consonancia com o espaco urbano demanda pensar as
trés escalas de forma equilibrada, buscando perceber elementos que ndo se dissociam e sdo tao
importantes quanto o habitar referente unicamente a escala da habitagao/unidade habitacional.
Na medida em que se aumenta a escala de analise, as questdes referentes ao Espago Urbano
ficam mais proximas.

E importante ter em vista que as escalas se inter-relacionam. Assim, a garantia de
moradia de qualidade ndo estd apenas na boa inser¢do urbana, tampouco na boa
implantagdo, como também ndo depende somente de correta solugdo tipologica ou
tecnologica, isoladamente. A qualidade urbanistica e arquitetonica esta na boa relagdo

entre as trés escalas, em didlogo com o contexto socioespacial do qual o
empreendimento faz parte (FERREIRA, 2012, p.63).

Os estudos realizados pelo Instituto de la Vivienda (2004) e Ferreira (2012), sintetizados
no quadro abaixo, revelam as dimensdes de habitabilidade e as relagdes com o espago urbano
em diferentes escalas e propor¢des. Ao avaliar essas dimensdes ao nivel da inser¢do urbana e
da implantagdo, de propor¢des mais macro, segundo Ferreira (2012), aspectos relacionados a
localizagdo, infraestrutura, mobilidade, servicos e equipamentos, seguranca, acessibilidade,
densidade, privacidade, etc, sdo condicionantes essenciais e diretamente correlacionados ao
habitar, e que se somam a escala da habitacao/unidade habitacional. O didlogo entre as trés
escalas propostas pelos autores possibilitam o habitar mais qualificado.

Quadro 3 - Indicadores e parametros de qualidade das dimensodes de habitabilidade.

Conjunto habitacional Insercao Urbana
Instituto de la Vivienda (2004) Ferreira (2012)

Inser¢ao na malha urbana;

_ ) Infraestrutura e servigos urbanos;
Oferta de servigos publicos; ) o
) Localizacdo e acessibilidade;
Acesso ao transporte publico;

o ) Fluidez urbana.
Proximidade de equipamentos.
Entorno imediato Implantacao

Instituto de la Vivienda (2004) Ferreira (2012)
Qualidade e manutengdo das areas comuns € Adequagdo a topografia do terreno;
dos espagos livres; Paisagismo e impacto ambiental;
Territorialidade; Formas de ocupagdo do terreno;
Privacidade; Areas comuns e de lazer;

Seguranga; Densidade e dimensio.
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Acessibilidade.

Habitacao Unidade habitacional
Instituto de la Vivienda (2004) Ferreira (2012)

Custo de construcao;

Dimensionamento e funcionalidade dos

A Conforto ambiental;
comodos;

) ) o Distribuig¢@o das U.H no pavimento tipo;
Conforto ambiental luminoso, térmico e

acustico; Dimensionamento;

Seguranga; Flexibilidade;

Salubridade. Desempenho e eficiéncia;
Sustentabilidade.

Fonte: O autor (2022).
Fica evidente que as condicdes de habitabilidade perpassam a propria edificacdo, e a

medida que se aumenta a escala de andlise, diversos elementos urbanos se somam a essa
complexa analise, como ja exposto anteriormente. Pedro e Coelho (2013) também trazem
contribuigdes para essas investigagdes ao apresentar as tipologias e caracterizagdo dos niveis
fisicos residenciais a partir de cinco escalas de analise, sendo elas: os Espagos e
compartimentos, a Habita¢do, o Edificio, a Vizinhang¢a Préxima e a Vizinhanga Alargada.

Os estudos desenvolvidos pelos autores mostram elementos que caracterizam os
territorios residenciais, destacando as qualidades gerais associadas a cada escala de andlise no
que se refere a habitabilidade. O que podemos perceber no estudo de Pedro e Coelho (2013) é
a existéncia de uma escala que antecede a habitagdo, os espacos € compartimentos e outra que
antecede uma a vizinhanga préxima, o edificio. Nota-se que, embora apresente mais niveis
fisicos do que os apresentados por Ferreira (2012) e o Instituto de la Vivienda (2004), ha uma
clara proximidade entre as escalas de andlise, além dos autores destacarem a relacdo da
habitabilidade com o Espaco Urbano.

Ao tratar da Vizinhanca Alargada, Pedro e Coelho (2013) referem-se ao Espago Urbano
na escala do bairro, area inserida no cotidiano dos moradores, com oferta de transporte publico,
de facil acesso e de relacoes de vizinhanca mais intensas com os demais habitantes da area.
Compreender o Espago Urbano na escala do bairro e sua relacdo com a habitabilidade da area
¢ essencial para garantir a satisfacdo residencial por parte dos habitantes locais.

Ja a Vizinhanga Proxima, para Pedro e Coelho (2013), se caracteriza como uma area de
transigdo entre espacos publicos e privados, a exemplo de patios internos, quintais, etc. E nesse
nivel fisico residencial que pode ser percebido, de forma mais clara, as fragilidades do espago

exterior, servindo como um complemento do espago urbano mais publico. Aqui os autores
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defendem que "o exterior também ¢ habitagdo" e, por isso, deve ser levado em consideracao

nas analises de condi¢des de habitabilidade em nossas cidades.
Vale a pena ter bem presente que excelentes condigdes exteriores "a porta de casa"
compensam possiveis "faltas" no interior dos apartamentos. A situagdes concretas em
que moradores consideram que tais condi¢des compensam a falta de varandas e ha
mesmo casos em que moradores comentam que ndo se importam de um relativo
apenamento das areas domésticas, porque a vizinhanga proxima tem quase tudo que

uma zona urbana pode oferecer, "logo ali ao virar da esquina" (PEDRO; COELHO,
2013, p. 87).

A escala dos Edificios também ¢ vista como um espaco de ligagdo entre o publico e
privado, embora seja pouco conhecida. H4 uma distingdo entre o espaco publico, com as
relacdes de vizinhanga e o espaco privado, com as condi¢cdes domésticas, mas que ainda
carregam aspectos coletivos e publicos entre os vizinhos, a exemplo das relagdes de
condominio.

Existe ainda a escala da habitacgdo e dos espacos e compartimentos
(ambientes/comodos), como descrito anteriormente, que denotam o espago privado, intimo, seja
referente a uma casa e/ou apartamento. E um espaco privativo de atividades domésticas que se
moldam a partir dos modos de vida dos moradores. Muitos estudos se voltam para essas escalas
fisicas ao tratarem das condi¢des de habitabilidade, no entanto, mesmo sendo um assunto de
grande relevancia, ndo sera o foco de abordagem deste trabalho. O quadro 4 apresenta as
qualidades gerais associadas aos cinco niveis residenciais propostos por Pedro e Coelho (2013),
evidenciando aspectos inerentes ao habitar e as sobreposi¢des com o Espaco Urbano.

Quadro 4 - Qualidades gerais de cada nivel fisico residencial.

Recomendacdes para os conjuntos
Pedro e Coelho (2013)

Morfologia Urbana: Integracao

Acessibilidade: pedonal, viaria, transportes
publicos, estacionamento, emergéncia;

Equipamentos coletivos estratégicos:
Vizinhanca Alargada comerciais, desportivos, etc, para criangas.

Espagos exteriores: condi¢des de seguranga e de
adaptabilidade.

Equipamentos comunitarios para os habitantes
locais.

Morfologia Urbana: Integracao;

Vizinhan¢a Proxima Acessibilidade: pedonal, viaria, transportes
publicos, estacionamento, emergéncia;
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Equipamentos coletivos: comerciais,
desportivos, etc, para jovens e criangas.

Redes e infraestruturas: agua, energia, esgoto,
internet, telefone, etc.

Espagos exteriores: condigdes do terreno,
variedade de espacos publicos.

Habitantes: mistura, sensac¢do de seguranca,
observador.

Edificio

Qualidades gerais: acessibilidade,
agradabilidade, durabilidade, seguranga,
convivialidade, privacidade, integracdo, forma e
dimensao;

Imagem exterior;

Uso € manutencao;
Habitantes;

Espacos de usos comuns;
Espacos de servicos comuns;
Espacgos de uso privado;

Espacos ndo habitacionais.

Habitacao

Qualidades gerais: acessibilidade;
comunicabilidade, espacosidade, capacidade,
funcionalidade, agradabilidade, seguranca,
privacidade, adaptabilidade e apropriagao.

Forma e configuracao;

Tipos de habita¢des: correntes e especiais;
Tipos de zonas de habitacao;

Habitantes;

Imagem e ambiente;

Dimensionamento da habitacdo: areas,
desniveis, pé-direito, etc.

Espacos e compartimentos

Qualidades gerais: acessibilidade;
comunicabilidade, espacgosidade, capacidade,
funcionalidade, agradabilidade, seguranga e
adaptabilidade.

Fonte: O autor (2022).

Em cada nivel fisico apresentado pelos autores, sdo relacionados problemas e solugdes

referentes ao habitar. Nota-se que, ao tratar da Vizinhanca Alargada e da Vizinhanga Proxima,

a relacdo com o Espaco Urbano se d4 de forma mais direta, com aspectos e elementos mais
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aprofundados sobre a temdtica de estudo. Fica evidente que as condigdes de habitabilidade sdo

marcadas e influenciadas ndo somente pela habitagdo, mas também pela soma de relacdes que

a mesma possui com o Espago Urbano nas diferentes escalas.
Estes aspetos caracterizam uma qualidade urbana e residencial que resulta, com
naturalidade, em satisfagdo e, consequentemente, num crescendo de intensidade de
uso de cada vizinhanca e de cada bairro, numa continuidade fisica, que atua como
verdadeira extensdo da habitacdo de cada um, em sequencias urbanas de proximidade
marcadas por equipamentos que estimulem o convivio, como o café da esquina, a
livraria, o bar, etc; equipamentos estes que simultaneamente com este papel convivial
proporcionam mais segurancga publica, seja devido a essa mesma vitalidade urbana

induzida, seja pela vigilancia natural que desenvolvem nos espacos publicos
contiguos [...] (COELHO, 2012, p. 29).

Ja os estudos realizados por Silver (2010) e Bernardino (2011), também abordam a
tematica das condi¢des de habitabilidade a partir dessas interfaces entre o habitar e o espago
urbano. Enquanto Silver reflete sobre as condi¢des de habitabilidade (/ivability) na cidade de
Nova lorque, Bernardino discorre sobre o tema na cidade do Recife, mais precisamente no
bairro da Boa Vista, trazendo como referéncia a experiéncia norte-americana apresentada por
Silver (2010).

O estudo realizado por Silver (2010) pela New York Real State Magazine sobre as
vizinhangas mais habitaveis na cidade de Nova lorque, visava, a partir de levantamentos
realizados na area, analisar as condi¢cdes de habitabilidade da cidade de Nova lorque. Silver
(2010) reflete inicialmente sobre a riqueza de dados que a cidade possui, desde dados
relacionados a violéncia, até avaliagdes de bares de uma determinada area. Segundo o autor, o
objetivo era sistematizar esses dados e utiliza-los de forma cientifica em prol da melhoria da
qualidade de vida da populacdo. A pesquisa foi subdividida em 5 etapas, como mostra a Figura
3 (SILVER, 2010).

Figura 3 - Sintese das Etapas do estudo - Livability.

1 2 3 4 5

analise de dados criagao pablico pesquisa calculador de
primérios da drea de categorias alvo online habitabilidade
fatores que poderiam 12 categorias de andlise da cada arquétipo validacdo da pesquisa cada individuo atribui
afetar a qualidade de vida. habitabilidade. atribuiu pesos distintos cada pessoa atribuia um peso valores diferentes para
para cada categoria por categoria. (700 pessoas). cada categoria, obtendo

um ranking das dreas
mais apraziveis de morar.

Fonte: O autor (2022).
Com os dados estaticos sistematizados na primeira etapa, foram definidas 12 categorias

de analise das condicoes de habitabilidade, sendo elas: custo da moradia, transito, comércio,
seguranga, escolas, restaurantes, diversidade, capital criativo, qualidade da casa, espacos

verdes, saude e ambiente e vida noturna.



56

[...] custo da moradia (com base no preco por metro quadrado, tanto para locatarios
quanto para compradores), qualidade da moradia (distritos histéricos, violagdes de
co6digo), transito e proximidade (tempos de deslocamento para Manhattan e Midtown,
a densidade da cobertura do metrd), seguranga (medida por taxas de crimes violentos
e ndo violentos), escolas publicas (pontuacdes de testes e satisfagdo dos pais), compras
e servicos (o numero de opg¢des do bairro, especialmente supermercados), alimentagao
e restaurantes (a julgar pela densidade e qualidade das op¢des), bares e vida noturna
(idem), capital criativo (espagos de artes, bem como o numero de moradores
engajados nas artes), diversidade (em termos de tanto raga quanto renda), espago
verde (acesso ao parque ¢ beira-mar, arvores nas ruas) e satide ¢ meio ambiente (ruido,
qualidade do ar, limpeza geral) (SILVER, 2010, on-line)'?.

E importante perceber que as categorias envolvem aspectos relacionados com o habitar
que vao além do espago fisico da habitag¢do, mas se estendendo ao Espaco Urbano, a exemplo
das categorias que refletem sobre a mobilidade urbana, a seguranca, a diversidade de usos, aos
espacos publicos, etc. Para entender a relevancia de cada categoria, foram definidos 4
arquétipos de publico alvo que pudessem atribuir pesos para cada uma das categorias de andlise
da habitabilidade, de acordo com suas necessidades e anseios sobre o habitar (Figura 5). Os
quatro perfis definidos foram: jovens solteiros, casais sem filhos, casais com filhos e casais de
nicho vazio (filhos j& ndo residem mais com os pais), relata Bernardino (2011). Apos a
atribuigdo feita pelos 4 perfis, uma pesquisa on-line foi realizada para comparar os resultados e

validar as respostas dos arquétipos por categorias de analise.

12 Tradugio livre do autor.



Figura 4 - Pesos distribuidos por arquétipo a cada categoria de analise.

habitabilidade

New York Magazine

(2010)

custo de moradia
transito

comércio
seguranca
restaurantes
escolas
diversidade
capital criativo
qualidade da casa
espacos verdes
salide e ambiente

vida norturna

custo de moradia
transito

comércio
seguranca
restaurantes
escolas
diversidade
capital criativo
qualidade da casa
espacos verdes
salde e ambiente

vida norturna

Fonte: New York Magazine (2010) apud Bernardino (2011), adaptado pelo autor (2022).

(i) jovens solteiros;

(iii) casal com filho;

33%
15%
7%
2%
5%
0%
8%
10%
2%
2%
1%
15%

26%
8%
6%

10%
4%

20%
1%
5%
5%
9%
6%
0%

(ii) casais sem filho;

(iv) casal “ninho vazio”.
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Os resultados da pesquisa mostraram que cada perfil de publico atribuiu pesos distintos

entre as categorias, indicando que as condi¢des de habitabilidade variam entre os arquétipos
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(Figura 4). Nota-se, portanto, que tratar das condi¢des de habitabilidade ¢ tio subjetivo quanto
conceituar o habitar, uma vez que depende das "necessidades e expectativas de cada individuo"
(BERNARDINO, 2011, p. 56). Silver (2010) reflete:

E claro que nem todas essas categorias sio igualmente importantes: a maioria das

pessoas valoriza a seguranga sobre o acesso a bares legais; escolas publicas podem
ser muito importantes para alguns e nada para outros.

[...] Por um lado, pensamos em quais fatores poderiam ser mais importantes para cinco
tipos diferentes de nova-iorquinos e, em seguida, calculamos a média de suas
respostas. Por outro lado, realizamos uma pesquisa online com mais de 3.000 pessoas
em todo o pais e 700 em Nova York, pedindo aos entrevistados que classificassem os
fatores mais importantes para eles. De forma tranquilizadora, as duas abordagens
produziram resultados muito semelhantes (SILVER, 2010, online)'3.

Embora seja um estudo realizado ha mais de 10 anos e, consequentemente, ja apresenta
dados desatualizados, a pesquisa realizada na cidade de Nova lorque apresenta uma leitura
interessante sobre as condi¢des de habitabilidade a partir de elementos associados ao Espaco
Urbano, além da utilizagao de ferramentas tecnologicas no decorrer da pesquisa, sobretudo a
criagdo da calculadora de habitabilidade que auxiliava a populagdo na procura de lugares mais
apraziveis de se morar em Nova lorque, estreitando a relagdo com a habitagdo, a tecnologia e o
meio urbano. Infelizmente no periodo de escrita deste trabalho, a calculadora ja ndo estava mais
disponivel para utilizagao.

As condicdes de habitabilidade englobam as varias escalas do habitat, e por isso, deve-
se pensar de forma conjunta e conectada. E fato que essas condigdes ultrapassam as dimensdes
fisicas da habitacdo, como ja apresentado anteriormente, e se estendem ao Espago Urbano,
assim, se faz necessario pensar em solugdes urbanas que visem maior viabilidade urbana,

econOmica e social, a exemplo dos processos de Reabilitacao Urbana.
E todas estas sdo as solu¢des que o conceito de regeneragdo urbana abrange quando
pretende a optimizacdo das riquezas acumuladas do que “existe” com as exigéncias
alternativas do “novo”. A regeneragdo urbana apresenta-se assim como um processo
dindmico e generativo de “cosedura no tempo” que procura conciliar os novos

desafios no tecido urbano existente numa gestdo de proximidade das diferengas,
tensoes, conflitos e incertezas (FREITAS; PEDRO, 2003, p. 7).

E irrealista pensar nos novos desafios da sociedade contemporanea ainda se pautando
no "desenvolvimento de solugdes alternativas e na criagdo de novos tecidos urbanos" (PEDRO;
FREITAS, 2003, p. 8). Além de uma solugao sustentavel, os processos de Reabilitacdo Urbana
com insercdo do uso habitacional possibilitam maiores dindmicas, diminuindo o estado de

abandono, deterioracdo e degradacdo e os processos de musealizagdo dessas areas.

13 Tradugio livre do autor.
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3.2 A contemporaneidade da Reabilitacdo Urbana: inovacio do lugar

Bernardino (2011) aponta ser contemporaneo tratar dos processos de intervengdes em
areas centrais, a exemplo dos processos de Reabilitagdo Urbana cujas premissas estdo voltadas
para a inser¢ao do uso habitacional em areas centrais. Tratar do assunto revela ndo somente
uma inovacdo tematica no entorno da volta para a cidade construida, muito embora o assunto
esteja difundido em diversas literaturas, mas também uma inovagao na localizacdo em que se
inserem os processos. A autora aponta existir um didlogo essencial, embora conflituoso, para a
compreensao das condigdes de uso das areas centrais historicas, sobretudo se tratando do uso
habitacional, cujo didlogo se da entre os intensos fluxos das areas centrais histdricas e sua escala
urbana e o valor histérico junto as necessidades de conservagdo patrimonial e as demandas
individuais da sociedade.

As dinamicas das cidades e seus usos e ocupacdes do solo sdo repletas de historias,
somadas as novas demandas e processos inovadores, apontam Freitas e Pedro (2003). Os
autores'# sinalizam para as preexisténcias, que se remetem ao passado, bem como para as novas
necessidades da sociedade, que se remetem ao presente e futuro. A relacdo entre o antigo que
representa o 'velho', e o 'novo' que representa a inovagdo, nem sempre se da de forma
harmonica. Para fins didaticos, Freitas e Pedro (2003) entendem como 'velho' as edificacdes
antigas, em estado de deterioragdo e degradagdo, por exemplo, presentes em areas centrais
historicas.

Ainda segundo os autores, nem sempre ha uma clara sobreposi¢dao do 'novo' em relagio
ao antigo, uma vez que as mudancas sdo materializadas a partir das relacdes entre os diferentes
atores modeladores do espaco, que “vao negociando através das suas praticas e em funcao das
oportunidades e constrangimentos com que se confrontam" (FREITAS; PEDRO, 2003, p. 3). E
partindo dessas discussdes que os autores observam a importancia das praticas de reabilitacao

em areas historicas das cidades:

A coexisténcia de espacos “antigos” ¢ “novos” nas cidades e as constantes mudangas
exigem que se pense o territorio urbano numa otica de regeneragdo urbana. Enquanto
espacos de diversidade as cidades regulam-se ¢ regeneram-se em fungdo da
pluralidade de solugdes com que conseguem responder a maior pluralidade de
escolhas que se vao fazendo sentir como necessarias e urgentes, em quantidade e grau
de qualidade (Freitas; Pedro, 2003, p. 3).

Ainda segundo Freitas e Pedro (2003), tratar desses processos de intervencdo urbana,
tais como a Regeneracdo Urbana e a Reabilitagdo Urbana, possibilita abranger as "riquezas

acumuladas do que existe com as exigéncias alternativas do novo" (FREITAS e PEDRO, 2003,

14 Pesquisadores do LNEC — Laboratério Nacional de Engenharia Civil em Portugal.
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p. 7). Nesse sentido, os autores veem esses processos de forma dindmica, como uma "costura
no tempo", que visa conciliar os desafios, problemas, diferencas e tensdes dos diversos
territorios.

Freitas e Pedro (2003) sinalizam ser irrealista e dicotdmico pensar em solug¢des para os
novos desafios contemporaneos se pautando -ainda- no planejamento expansionista, ou seja, na
criacdo de novos tecidos urbanos. Os autores alertam que esse tipo de planejamento refletiria
uma série de implicacdes para as areas centrais historicas, seja uma consolidagdo do
esvaziamento e deterioragdo em curso, seja um processo de musealizagdao, como também aponta
Meneses (2006). E nesse contexto que se faz necessario identificar as habilidades de cada area
e suas particularidades, para tentar conter esses processos.

Como podemos observar sinteticamente no capitulo 1 deste trabalho, especificamente
no que tange o debate historico da Reabilitagdo Urbana de areas centrais, o processo de volta
para a cidade construida, embora mais recente no Brasil, advém de discussdes e praticas de
meados da década de 1960 no continente europeu, estimulados pela necessidade de
reconstru¢do das cidades no segundo pos-guerra. No caso brasileiro, a recente discussdo tomou
maiores proporcoes a partir da década de 1990, com avancgos tedricos no entorno da tematica,
mas com poucos resultados praticos.

A exemplo tem-se as politicas de habitagdo brasileira, historicamente pautadas nos
principios da expansdo urbana, a partir da constru¢do de moradias em 4areas mais periféricas da
cidade - como ja discutido no capitulo anterior - em contraponto as politicas de intervengdo em
areas consolidadas. Nesse sentido, tratar dos principios da transformagao urbana evidencia as
areas centrais como lugares inovadores, sobretudo quando se trata da inser¢do do uso
habitacional nesses espagos.

Perceber as areas centrais como lugares inovadores ao vislumbrar a ocupagao a partir
do uso habitacional, prospecta a criagao de novas fronteiras na cidade - muito embora uma
parcela expressiva das edificacdes presentes em dreas centrais historicas - resista a essa
possibilidade, como apontam Bernardino e Lacerda (2015). As autoras defendem que as novas
fronteiras nas cidades surgem a partir da produg@o habitacional, que acabam por redefinir as
novas fronteiras urbanas:

A cidade brasileira, como um conjunto de bens construidos sob condigdes historicas,
culturais, econdmicas ¢ ideoldgicas diversas, tem seu processo de estruturagdo
espacial estreitamente vinculado a movimentos continuos de produgdo habitacional.
Tal processo amplia e redefine fronteiras urbanas, no entanto, um grande estoque de
edificagdes mantém suas condi¢des de uso e persiste na cidade precedente. Parte desse

estoque ¢ composto por exemplares isolados ou por conjuntos arquitetonicos de
reconhecido valor historico e cultural (BERNARDINO; LACERDA, 2015, p.62).
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Os processos de Reabilitacio Urbana de areas centrais, sobretudo brasileiras, se
mostram cada vez mais uma tematica contemporanea e, nao obstante, complexa, no sentido de
que a volta para cidade construida e o surgimento de uma nova fronteira, se d4 a partir de um
certo antagonismo entre o papel funcional de uma area central histérica com a dinamicidade e
intensidade de fluxos contemporaneos, como descreve Bernardino (2011). Para a autora, "o
tecido urbano consolidado em outras €épocas, segundo outros critérios, para atender a outros
objetivos" contrapdem a dindmica urbana atual dessas areas, limitando os usos de espagos
publicos e edificagoes.

Tal limitacdo, evidenciada por dificuldades logisticas de implementacdo de politicas
habitacionais em areas centrais degradadas, estdo diretamente associadas as dindmicas urbanas
contemporaneas. Aqui surge uma contraposi¢cdo entre a preservacdo do bem cultural e as
"necessidades individuais de usufruto da propriedade privada", ou seja, as demandas
contemporaneas da sociedade no entorno do habitar, que se moldam com o passar do tempo,
estdo sujeitas as normas rigidas de tombamento e as leis preservacionistas, dificultando o
processo de convertibilidade, adaptabilidade e de uso dos imdveis inseridos na area, que muitas
vezes exigem mudangas espaciais e estruturais significativas (BERNARDINO, 2011).

As medidas conservacionistas, criadas no sentido de preservar a integridade e
autenticidade dos conjuntos arquitetdonicos de valor histérico, limitam o direito
individual de intervencao nas edificagdes, sobrepondo a demanda coletiva ao direito
do proprietario de dispor livremente do seu imovel, o que pode interferir na
convertibilidade e na adaptabilidade dos imodveis as necessidades e as expectativas
habitacionais contemporaneas. Das maiores dificuldades de adaptacdo podem
decorrer o anacronismo das edificagdes, a diminui¢do do valor de uso e,

consequentemente, a desvalorizacdo econdmica de tais imoveis." (BERNARDINO,
2011, p. 60).

Pedro e Freitas (2003) ao se referirem as experiéncias de Portugal, descrevem alguns
elementos inerentes a Reabilitagdo Urbana de areas centrais com foco no uso habitacional,
sendo eles a liberdade, a ecologia, a integragdo e a participagdo. No que se refere a liberdade,
os autores apontam ser necessario uma diversidade de solucdes habitacionais que possam
ampliar as possibilidades de escolha. Tais solugdes devem apresentar variadas caracteristicas e
ndo devem se restringir a um grupo social especifico. Ao tratar da ecologia, apontam ser
importante pensar solucdes que pensem no meio ambiente € na criagdo de uma comunidade
autossustentavel. No que tange a integragdo, as decisdes locais devem estar em consonancia
com o restante da cidade. E, por fim, a participagdo, que diz respeito a diversidade social
(PEDRO; FREITAS, 2003, p. 8).

Em se tratando dos processos de Reabilitagdo Urbana de areas centrais, repletos de

complexidade e obsticulos como ja relatado, ¢ importante compreender de forma mais
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sistematica as dindmicas contemporaneas da sociedade, o papel estratégico da inser¢do do uso
habitacional e a contradigao a partir do desprezo do uso habitacional nesses processos de volta
para a cidade construida.

3.2.1 O papel estratégico do uso habitacional na Reabilitacdo de areas centrais

Partindo do pressuposto da importancia de se pensar o territorio urbano sob a dtica do
planejamento pautado na transformagao urbana, aqui intitulado de Reabilitacao Urbana, se faz
necessario destacar o papel estratégico do uso habitacional nesses processos, como citado por
Pedro e Freitas (2003) anteriormente. E valido destacar, portanto, que se tratando de processos
de Reabilitagdo Urbana de 4reas centrais cujo objetivo ¢ o resgate da habitabilidade do lugar,
se faz necessario identificar e apontar as especificidades caso a caso, como ja exposto por
Carrién (2001), elencando as perdas e caracteristicas proprias de cada lugar, como expde o

Manual de Reabilitagao de areas urbanas centrais (2008):

E necessario, portanto, a identificagdo de que habilidade cada centro perdeu, levando
em consideragdo as caracteristicas que sdo particulares de cada cidade e, para tanto,
deve ser trabalhado o territério urbano como um todo e ndo apenas as politicas e
intervengdes setoriais de maneira isolada (BRASIL, 2008, p. 7).

Bernardino (2011), por sua vez, aponta existir um didlogo essencial, embora
conflituoso, para a compreensao das condi¢cdes de uso das areas centrais historicas, sobretudo

se tratando do uso habitacional. Para a autora, esse didlogo se da:

[...] entre os fluxos decorrentes da centralidade e a escala urbana dos centros histéricos
e o valor historico e a necessidade de conservacdo do bem patrimonial e as demandas
individuais de dispor livremente dos imoéveis. A dindmica urbana, decorrente de
valores e demandas que se superpdem, pode determinar a condi¢do de uso — tanto dos
espacos publicos quanto dos imoveis - e, por extensdo, a condi¢do de habitabilidade
nos centros historicos (BERNARDINO, 2011, p. 59).

Bogus e Sousa (2016) afirmam que as politicas urbanas habitacionais sdo fundamentais
para a sustentacdo dos processos de Reabilitagdo Urbana de éareas centrais. Os autores
direcionam as discussdes para a funcdo do habitar, apontando como um componente
determinante para os processos de Reabilitacio de Areas Centrais. Os autores compreendem o
habitar como: "elementos fulcrais de sustentabilidade dos centros historicos" (BOGUS;
SOUSA, 2016, p. 846), ou seja, a habitacdo ¢ um elemento determinante para a estabilidade do
lugar e das relagdes pessoais.

Embora haja esse entendimento, muitas das experiéncias de intervencdo urbana,
apresentam temas isolados, sobretudo tratando-se do patrimdnio histérico (BOGUS; SOUSA,
2016) somado ao desprezo pelo uso residencial (MENESES, 2006). Balbim (2008) ressalta que,

mesmo com imdveis vazios e evasido da populacdo, a comercializagdo de habitacdo nas areas
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centrais nao se apresenta como uma tarefa simples (BALBIM, 2008). Esses e outros obstaculos
para a inser¢ao do uso habitacional em areas centrais serdo expostos mais a frente.

Bonates (2009) discorre sobre a centralidade da habita¢do tanto a nivel municipal,
estadual e federal, como um item essencial para os planejamentos estratégicos governamentais.
E nesse sentido que a questdo do habitar ¢ apontada também, na Carta de Petropolis (1987),
fruto do 1° Seminario Brasileiro para Preservagao e Revitalizagdo de Centros Historicos, como
uma fung¢do primordial em éreas centrais e histdricas do Brasil, sobretudo por conta da explicita

caréncia habitacional do pais:

Sendo a polifuncionalidade uma caracteristica do SHU, a sua preservagdo ndo deve
dar-se a custa da exclusividade de usos, nem mesmo daqueles ditos culturais,
devendo, necessariamente, abrigar os universos do trabalho e do cotidiano, onde se
manifestam as verdadeiras expressdes de uma sociedade heterogénea e plural.
Guardando essa heterogeneidade, deve a moradia construir-se na fungdo primordial
do espacgo edificado, haja vista a flagrante caréncia habitacional brasileira (CARTA
DE PETROPOLIS, 1987, p. 1).

Carvalho (2019), por sua vez, ao tratar da tematica, frisa que o uso misto, incluindo o
uso habitacional, ¢ fundamental para a vitalidade dos bairros, uma vez que atrai pequenos
comércios e servicos de uso cotidiano, tais como farmécias, mercadinhos, padarias e etc,
contribuindo para a seguranca do lugar, ja que "o bairro ndo se torna apenas lugar de passagem
e visitacao, além de ser considerado como o principal indutor para a preservacao e revitalizagao
de areas historicas" (CARVALHO, 2019, p. 18). Nesse sentido, ¢ importante destacar o papel
protagonista dos habitantes locais - que consequentemente se somam a inser¢ao do uso
habitacional, sendo os principais indutores da diversidade - uma vez que sdo atores que
possibilitam maiores dinamismos, apropriagdes e diferentes solugdes para a area. Segundo

Meneses (2006), o habitante local ¢ o principal fruidor do espago urbano central da cidade:

O principal sujeito da cultura ¢ o habitante local (...) habito, habitar, portanto,
expressam um grau superior e constante de apropriagdo. Essa relagcdo continua,
permanente, cotidiana, demorada e que o tempo adensa, ¢ que cria as condigdes mais
favoraveis (MENESES, 2006, p. 39).

Bogus e Sousa (2016), no entanto, mesmo reconhecendo o papel determinante do
habitante local nos processos de Reabilitagdo Urbana, apontam que as experiéncias praticas
colocam os residentes como problemas e/ou obstaculos na inser¢ao de politicas urbanas nas
areas em Reabilitacdo Urbana. Os autores ainda destacam que esses grupos, na maioria das
vezes, sao desconsiderados nas estratégias de planejamento urbano.

Em sintese, ao tratar de processos de Reabilitagdo Urbana de areas centrais, a questdo
habitacional ndo deve se restringir apenas ao habitar, mas também ao que os autores se referem

como o viver, somando outras atividades, tais como o trabalho, a producdo, o comércio e o
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lazer (BOGUS; SOUSA, 2016). Tal questio deve ser concebida, também, para além da escala
arquitetonica, com olhares voltados para as vivéncias urbanas, uma vez que estas sao
estruturantes no processo de Reabilitagdo Urbana de areas centrais, tanto funcionalmente como
espacialmente (BOGUS; SOUSA, 2016). Ademais, existem variados elementos que estdo
diretamente relacionados a essa discussao, embora nao sejam objetos centrais do estudo, como
as parcerias publico-privadas, a participacdo da sociedade civil, a gestdo do lugar, etc, o que
torna a temadtica ainda mais complexa.

A complexidade relatada pelos autores pode ser percebida nos varios imdveis publicos
0ci0s0s, sejam municipais, estaduais ou federais, em todo o pais, sobretudo em capitais. Balbim
(2008) destaca que estes imoveis foram construidos, principalmente, nos anos 1940-1950, e
hoje se apresentam sem funcdo e liquidez. Essa situagdo ¢ vista por Balbim (2008) como um
paradoxo, uma vez que existe um déficit habitacional de 7,7 milhdes de moradias (Fundagao
Jodo Pinheiro, 2013), enquanto ha 5 milhdes de domicilios vagos no Brasil.

Jane Jacobs (2011) soma a discussao um contexto ainda mais amplo: as cidades possuem
muitas pessoas em condi¢do de pobreza que estdo impossibilitadas de arcar com os custos de
uma habitacdo em situacdo adequada de habitabilidade. Para a autora, a oferta de moradia ¢
insuficiente para acomodar a populagdo e a "quantidade de moradias adicionais necessarias nao
condiz necessariamente com a capacidade imediata das pessoas envolvidas de pagar por elas"
(JACOBS, 2011, p. 359). E nesse sentido que a autora aponta que ¢é preciso haver uma
subversao em habitagdes inseridas nas cidades.

Tal situacao apresentada por Jacobs (2011), evidencia os processos de transformagdes
econdmicas, politicas e sociais em que estas areas passam. No Brasil, essas mudancas
aconteceram, em sua maioria, de forma desordenada, acarretando em diversas ocupagoes
irregulares e precérias nas areas centrais, tornando visivel a triste realidade social atrelada a
falta de moradia e as inadequagdes habitacionais.

Ainda se tratando de questdes habitacionais no Brasil, Bonates (2009) ressalta que as
politicas de habitagdo brasileiras sdo marcadas por anos de acimulos e descompromisso com a
populagdo, havendo um contraste entre a pratica de constru¢do de novas edificacdes em meio
aos dados de vazios na malha urbana das cidades, sobretudo em areas centrais (BONATES,
2009). Aqui a autora se refere as praticas de expansdo urbana e de transformag¢ao urbana,

respectivamente.

Todos esses fatos levaram a um processo de evasdo da populacdo residente ¢ de
abandono de parte das estruturas fisicas dos centros urbanos. Por outro lado, as
estruturas que ndo foram abandonadas passaram por outro processo: o de
transformagdo de uso e de perfil social, ou seja, passaram, de prioritariamente
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residencial, pertencente as elites, para uma area comercial e residencial das camadas
populares. Além disso, as areas centrais caracterizam-se na contemporaneidade pela
atividade informal e pela estigmatizagdo como locus de violéncia urbana (BONATES,
2009, p. 107).

Para Bonates (2009), o processo de Reabilitacao de areas centrais no Brasil, seguindo
preceitos internacionais, segue em duas vertentes principais: uma voltada para a insercdo de
moradia nas areas centrais, ¢ a outra relacionada ao intenso apelo turistico das intervengoes,
intensificando a identidade do lugar. Este trabalho iréd centrar as discussdes na primeira vertente
apresentada por Bonates (2009), apoiando-se no papel transformador da habitacdo em
processos de Reabilitacdo Urbana de areas centrais.

Se faz necessario, portanto, apresentar outros obsticulos inerentes a tematica da
insercdo do uso habitacional em areas centrais. Para além das limitagdes das normas de
tombamento e das leis preservacionistas apresentadas acima, existe um claro conflito entre
areas publicas e privadas, uma vez que as novas demandas da sociedade contemporanea
estimam, com mais intensidade, a questdo da privacidade (GUY TAIPE, 2014). A atual
configuragdo das dareas centrais pode dificultar a inser¢do do uso habitacional por nao
corresponder a esta necessidade contemporanea da populagao.

Hé também um certo antagonismo entre os interesses dos diferentes atores sociais na
area, entre eles os agentes imobiliarios, os 6rgaos de preservagao, a sociedade civil, bem como
a dicotomia existente entre os setores publicos e privados, embora Carrion (2011) pondere ser
importante superar a visao dicotomica entre as iniciativas do poder publico e do poder privado
que incidem em 4areas centrais. A dificuldade de articulagdo desses variados atores modeladores
do espago urbano acabam por impossibilitar intervencdes, € consequentemente, a gestao
integrada do territério com um objetivo em comum de gerar mais atratividade na area.

Outro fator relevante a ser exposto diz respeito a sensacdo de inseguranca aliado a
cultura do medo, que juntas acabam por afastar moradores da area central. Somado a isso, os
custos elevados relacionados as intervencdes em imoveis historicos, em contraposi¢do a
constru¢do de imoveis em areas periféricas, tornam a insercao do uso habitacional em areas
centrais, apesar de necessaria para a vitalidade urbana das nossas cidades, uma realidade

distante nos centros urbanos brasileiros.

3.2.2 (Nio) usos de areas centrais brasileiras: pouca énfase ao uso habitacional

Em se tratando dos casos de Reabilitacdo Urbana de areas centrais brasileiras, mesmo
que pouco expressivos, estes foram demasiadamente criticados, sobretudo pelo baixo estimulo
ao uso habitacional. Sampaio (2017) traz a luz a importancia da moradia ndo somente para a

salvaguarda do patriménio urbanistico, mas também para a qualidade de vida das pessoas
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nesses espagos. Carvalho (2019), por sua vez, reforca que o uso habitacional ¢ um notdrio
facilitador dos processos de Reabilitagdo Urbana, no entanto, chama atengdo para as novas
formas de intervir no espago urbano, cujo estimulo estd voltado com maior énfase para o lazer,
turismo ou outra atividade econdmica, € que acabam por suprimir a questao habitacional.

Silva (2004) discorre que além da infraestrutura, acessibilidade e outras oportunidades,
as areas centrais tém grande potencial habitacional, sendo a Reabilitagdo Urbana a partir da
inser¢do do uso residencial a melhor alternativa para a recuperagdo do estoque imobilidrio
abandonado em situacdo de degradacio e deterioragdo’S. E valido ressaltar que, a inser¢do do
uso habitacional em 4reas centrais demanda por outros usos atrelados ao cotidiano, como o
lazer, a cultura e o trabalho.

Vargas e Castilho (2006) ressaltam que a importancia das areas urbanas centrais ndo sao
vistas apenas com valores culturais, mas também, de forma relevante, com valores econdmicos,
como se pode perceber nas areas centrais dos principais centros urbanos brasileiros. Além de
uma excelente infraestrutura, o patrimdnio construido constitui um enorme capital imobilidrio,
sujeito a processos de valorizagdo e desvalorizagdo. Nessas areas ¢ possivel observar nio
apenas o conflito da cidade para as pessoas, mas também da cidade mercado (EDMUNDO,
2017).

Meneses (2006) aponta que ha uma oposicao entre a logica da cultura, que gera sentido,
comunicacdo, consciéncia e resposta critica, a logica de mercado, que ¢ voltada para obtencao
de lucros nas cidades. Embora haja essa oposi¢do, Ulpiano declara que ndo ha antagonismo
entre os valores econdmicos e culturais no bem cultural, uma vez que ha valores culturais nos
bens econdmicos assim como ha valores economicos nos bens culturais (MENESES, 2009).
Essa percep¢ao apresentada pelo autor pode ser percebida nas areas centrais brasileiras.

O autor destaca que a cultura, mesmo de forma antagdnica, gera uma forte ligagao entre
a economia e o mercado, € que o mesmo deveria acontecer com o cotidiano e com o trabalho.
Revela ainda que, ao excluirmos a cultura do universo do cotidiano e do trabalho, ndo
conseguimos “mascarar que ¢ o mercado que esta dando as cartas, caucionado pelas béngaos
dos usos culturais” (MENESES, 2006, p. 40).

Meneses (2006, p. 38) coloca que, com uma “frequéncia além do aceitavel”, o poder
publico tende a recorrer, de certo comodismo, a ideia de uso cultural, sobretudo museus, nas
edificacdes cujos valores culturais sdo reconhecidos, desprezando os usos relacionados ao

cotidiano e ao trabalho. Isso demonstra, ainda segundo o autor, que os edificios de valores

15 Estudo desenvolvido durante a gestdo de Marta Suplicy na prefeitura de Sdo Paulo em 2004.
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reconhecidos, parecem nao poder receber “usos menos nobres atribuidos ao trabalho e ao

cotidiano”, assegurando o reconhecimento do patriménio como mercadoria:

Deve-se acrescentar que, entre nos, o enobrecimento de areas, com o fito de assegurar
ao patrimonio o estatuto de mercadoria rentavel se tem feito com fundos (ou
infraestrutura) publicos em parceria com interesses privados. Exemplos sintomaticos
sdo os casos da “reabilitacdo” urbana do Pelourinho, em Salvador (declarada
“patrimonio da humanidade”, pela UNESCO) ou do bairro do Recife antigo (tombado
pelo IPHAN), agudamente analisados por Rogério Proenca Leite (2004). (MENESES,
2006, p. 53).

Nota-se aqui que a cidade € percebida, sobretudo de duas formas, cultural e econémica,
com desprezo a fungdo do habitar. Ainda segundo Meneses (2006), tal desprezo se da a partir
da exclusdo da cultura no horizonte do cotidiano e do trabalho, em que a cultura ¢ “concebida
como um segmento de vida a parte". O autor entende que nao se deve “excluir ou minimizar
essas areas seminais”’, mas deve-se atentar para uma destina¢do de usos compativeis com o
lugar, visando criar condi¢des mais favoraveis para a inclusao social:

Seja como for, 0 caminho mais seguro para criar, no campo do patriménio cultural,
condigdes mais favoraveis para a inclusdo social é, sem qualquer duvida, o
reconhecimento da primazia do cotidiano e do universo do trabalho nas politicas de

identificagdo, protecdo e valorizacdo, e, consequentemente, de maximizagdo do
potencial funcional. (MENESES, 2006, p. 53).

As areas centrais podem ser entendidas, entdo, a partir das discussdes propostas pelos
autores, como exemplo claro dos processos que incidem nas cidades, uma vez que sdo areas
desvalorizadas e degradadas, constituidas por desperdicios inaceitaveis, sobretudo relacionados
aos imadveis vazios e/ou subutilizados, além de serem areas dindmicas que passam por diversas
transformagdes, cuja funcdo do habitar ¢ notoriamente negligenciada, frente aos usos culturais
ou (ndo) usos dessas areas.

Tais processos fazem com que estas areas passem por diversas transformacodes
econdmicas, politicas e sociais. No Brasil, essas mudangas aconteceram, em sua maioria, de
forma desordenada, acarretando em diversas ocupagdes irregulares e precdrias nas areas
centrais, tornando visivel a triste realidade social do pais. As areas centrais das cidades
brasileiras sdo verdadeiros tesouros arquitetonicos com riqueza potencial: uma grande
quantidade de imdveis vazios (BRASIL, 2005). Vargas e Castilho (2006) destacam o carater
funcional dessas areas e sua posicao relativa na estrutura urbana, a fim de recuperar, reparar ou
reabilitar os imdveis em situagdo de vacancia.

Sampaio (2017), por sua vez, chama a aten¢do para as ameagas da inversdao do que a
autora chamou de “cultura de reabilitacdo urbana”, o que contribui para o campo da reflexdo

sobre medidas de reapropriagdo do espaco urbano, especialmente das areas de patrimdnio, onde
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se deve evitar tanto sua descaracterizagdo, como sua musealiza¢do. Além disso, Sampaio (2017)
traz a luz a importancia da moradia para a salvaguarda do patrimonio urbanistico e qualificagao
da vida nesses espagos. Nesse sentido, ¢ importante pensar em novas formas de planejar as
cidades, a exemplo dos processos de Reabilitacdo Urbana de areas centrais, que consigam
integrar satisfatoriamente os novos elementos e desafios da sociedade contemporanea.

3.3 Cidades Inteligentes: tematica contemporanea x pratica tradicional

As cidades vao se construindo e se adaptando com o tempo, e paralelamente a isso, a
sociedade também vai se reorganizando e se modificando com os lugares e os modos de vida,
como ja exposto anteriormente. Pensar o habitar no contexto de cidades inteligentes deve partir
desse reconhecimento da "heterogeneidade das cidades", que passam por constantes mudangas,
atreladas também as diversidades dos modos de vida, interesses, problemas e potencialidades
dos territorios (ROZESTRATEN ET AL., 2016 p. 15).

Para Requena (2019), o comportamento da sociedade contemporinea passa por
constantes mudancas influenciadas, principalmente, pelas tecnologias de comunicacdo e
informacao (TICs) que se inserem, a cada dia com mais intensidade, no cotidiano da populagao.
A crescente populariza¢do da internet fez com que o habitar extrapolasse os limites fisicos da
habitac¢do, estendendo-se ao espaco virtual, em que as relagdes ocorrem sem a necessidade de
do encontro fisico ¢ de forma cada vez mais publica. O espago virtual aqui pode ser visto,

portanto, como um novo espaco criado entre a sociedade e o habitar.
Dentre as mudangas de comportamento do homem Urbano contemporaneo,
provocadas pela inser¢do das TICs em seu cotidiano, estd a vivéncia de aspectos
importantes da vida no territorio virtualizado da internet. De fato, a popularizagdo da
rede e ampliagdo e diversificagdo de ferramentas de websites disponiveis
gratuitamente online permitem que, mesmo sem perceber, partes do habitar das

pessoas se desenvolvam mais e mais no espaco virtual. (TRAMONTANO;
REQUENA, 2006, p. 19).

O autor ainda aponta algumas novas praticas no modo de vida da sociedade
contemporanea, sobretudo relacionadas a popularizagao e a acessibilidade de novas tecnologias
para a populagdo em geral. Assim como ocorreu a popularizagdo das televisdes no final do
século XX, o acesso a smartphones e computadores portateis ¢ algo cada vez mais comum em
nossa sociedade, independentemente da classe social. Isso possibilita um grau cada vez mais
elevado de interagdo social da populacao (REQUENA, 2019). Rozestraten et al. (2016) discorre
que hd uma quantidade crescente e expressiva de dispositivos sendo utilizados pela populagao,
além de haver um crescimento no acesso a internet vinculado a servigos publicos, semipublicos

e privados de carater urbano. Para os autores, a conectividade serd um aspecto inerente a cidade
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logo em breve, e por isso, ¢ fundamental que a populagdo compreenda o contexto tecnolégico

no qual esta se inserindo.

Especificamente, a educacdo quanto a literacia digital devera ser capaz de informar
os cidaddos de seus direitos no contexto da chamada “Computagdo Ubiqua”
(WEISER, 1996), de tornar explicita a incongruéncia entre a demanda por
conectividade para o exercicio da cidadania e a sua oferta privada como servi¢o de
carater exclusivo e opcional, de promover o debate publico e amplo a respeito das
mudangas promovidas pela popularizacdo da tecnologia digital sobre os regimes de
propriedade e acesso a espagos, informagdes, plataformas de colaboragdo e
oportunidades. (ROZESTRATEN ET AL., 2016, p. 13).

Com o crescimento populacional em curso, cuja estimativa para a populagdo mundial
gira em torno de 10 bilhdes de habitantes até 2100 (UN POPULATION DIVISION, 2019), ¢
ainda mais importante pensar a habitacdo no contexto de cidades mais inteligentes. Em uma
rapida pesquisa sobre a tematica, percebe-se que, embora se trate de um assunto totalmente
contemporaneo, as cidades inteligentes parecem planejadas, sobretudo no Brasil, a partir de
praticas tradicionais do planejamento urbano, se apropriando da tematica contemporanea
vinculada as tecnologias e inovacdo, mas estruturada ainda nas premissas da cultura da
expansdo urbana, pautados na constru¢do de novos empreendimentos habitacionais distantes
das éareas consolidadas da cidade.

3.3.1 E "inteligente" transformar a cidade existente

E nesse sentido que podemos destacar que ¢ inteligente tratar da transformagio de areas
consolidadas da cidade, a exemplo das areas centrais. Para isso, ¢ necessario maiores
investigacdes de como a tematica da habitagdo, em sobreposi¢cdo ao espago urbano, se insere
nas cidades inteligentes, uma vez que a reabilitagdo de areas centrais surge como um indicador
de uma cidade inteligente e sustentavel segundo Leite (2012).

Leite (2012) ao tratar da tematica das cidades inteligentes, pontua que hd uma relagdo
direta e necessaria com o desenvolvimento urbano sustentavel, no que se refere a economia,
meio ambiente e sociedade. Para o autor, o desafio esta inserido em refazer a cidade existente,
"reinventando de modo inteligente e inclusivo" (LEITE, 2012, p. 6). No entanto, ndo ¢ facil
desenvolver transformagdes nas areas centrais degradadas e deterioradas, a exemplo da cidade
de Sao Paulo, cujos dois centros (o velho € o novo), embora apresentem uma certa vitalidade
urbana durante o dia, se mostram ociosos no periodo noturno (LEITE, 2012). Mesmo que os
estudos tenham os discursos direcionados para a importancia de se voltar para a cidade
construida, ndo hd um retorno concreto e significativo para a populagdo (LEITE, 2012, p. 14).

E valido destacar que, a exemplo do que ocorreu nos paises desenvolvidos, como nos

Estados Unidos e Europa, no final da década de 1970, algumas praticas de Reabilitagdo Urbana



70

foram substanciais para as transformagdes das areas degradadas, mas sem que houvesse uma
diversidade de uso e inclusao social nas proposigdes. As modificagdes estruturais econdomicas
em decorréncia de uma crise econdmica - alta do desemprego, inflagdo e a crise do petrdleo -
foram o fio condutor para uma reestruturagdo econdémica - e territorial - ainda na segunda

metade do século XX.

Com base no processo de reestruturagdo produtiva deve contemplar as mudangas no
mercado de trabalho e a redefinigdo do papel das cidades que aparecem agora também
como um empreendimento. Passa a ser necessaria a ado¢do de novas formas de
planejamento e gestdo urbana, como o chamado marketing de cidades e
embelezamento, os projetos de Regeneracdo Urbana de centros historicos e
planejamento estratégico, estabelecido pela escola de Barcelona, de Borja e Castells
(LEITE, 2012, p. 84).

Embora o marketing de cidades estivesse contribuindo para os projetos de Reabilitagao
Urbana de 4reas centrais historicas e/ou portudrias, como descrito por Leite (2012), as
reestruturagdes territoriais estavam voltadas, quase exclusivamente, para as reestruturagdes
economicas da cidade, com incentivos a empresas € negocios € incorporacdo de novas
tecnologias no sistema das cidades. Nesse sentido, havia poucas iniciativas de reestruturagao
territorial a partir da proposta de adensamento com a inser¢ao do uso habitacional nessas areas
degradadas, muito embora a questdo do adensamento populacional ja fosse vista como algo
positivo por profissionais e estudiosos da area.

O ranking das Green Cities Estado-unidenses, por exemplo, apontam a revitalizagdo de
areas centrais como uma pratica importante de desenvolvimento sustentavel, a exemplo do
ocorrido nas cidades de Columbus, Oakland e Filadélfia nos Estados Unidos. Isso se deve ao
aumento da densidade populacional, a0 uso misto e ao reordenamento do transito
implementados nos territdrios. Leite (2012, p. 140) coloca que uma cidade inteligente deve ser,
antes de mais nada, uma cidade sustentavel, associada a conquista de uma série de objetivos,
sejam eles sociais, politicos, ambientais, culturais etc. Por isso, conseguimos inferir que os
componentes e indicadores de cidade inteligente se mostram importantes elementos para tratar
da habitabilidade de um territorio.

Rozestraten et al. (2016, p. 5) defendem ser muito mais inteligente "transformar" as
cidades existentes, sobretudo se tratando de cidades de notavel reconhecimento mundial, do
que criar novas cidades em areas remotas, uma vez que os centros urbanos existentes ja
contarem com cidadaos ativos e conectados a dispositivos moveis. Para os autores, "erguer uma
dessas cidades “do zero”: é caro, trabalhoso, lento e arriscado, em suma, o avesso de um bom
negocio" (ROZESTRATEN ET AL., 2016, p. 5) e, por isso, o foco passou a ser a smartifica¢do

das cidades existentes.
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Diante desses apontamentos e discussdes propostos pelos autores, € necessario pensar
na construcdo de cidades de forma mais inteligente, compreendendo as mudangas
contemporaneas na sociedade, suas dificuldades e contradi¢des, e a tecnologia como uma
realidade no dia a dia da populagdo. Leite (2012) aponta alguns elementos relacionados ao
pensamento de forma inteligente (movimento Smart Growth), entre eles: o fortalecimento das
pré-existéncias, o desenvolvimento de areas centrais, as construgdes compactas, 0 uso misto e
a diversidade de moradias. Outros elementos também s3o apontados pelo autor, como o senso
de lugar, caminhabilidade, os espacos livres, o desenvolvimento justo e a participagao.

Nota-se que o pensamento inteligente apresentado por Leite (2012) corresponde a
elementos que envolvem o desenvolvimento de areas centrais e a habitacdo, mas também se
somam elementos que indicam os usos complementares, a mobilidade e os espacos publicos.
Nesse sentido, ¢ valido compreender as interfaces do pensamento inteligente com a questao da
habita¢do nas cidades, sobretudo em areas centrais, e as interfaces com o Espago Urbano. Além
disso, € perceptivel que as novas tecnologias possibilitam relacdes inovadoras entre os
individuos, e ¢ essencial pensar as nossas cidades a partir dessas novas conexdes.

3.3.2 Cidades inteligentes: o espaco urbano e o habitar

A partir das caracteristicas e mudangas que sdo identificadas nos modos de vida dos
individuos em nossas sociedades, hd uma busca por solugdes mais inteligentes para os desafios
das nossas cidades (MICHELOTTO, 2019). Os dados da ONU-habitat (2019) de crescimento
populacional justificam a necessidade de se procurar melhores condi¢des de habitabilidade para
a populagdo. Para isso, Chourabi (2012) defende ser necessario compreender de forma mais
profunda os conceitos de cidades inteligentes e como eles se apresentam nas cidades, embora
seja consenso no universo académico a inexisténcia de uma defini¢do Uinica no em torno das
cidades inteligentes, além de outras nomenclaturas semelhantes no em torno dessa discussao
teorica que se somam a inten¢ao desta pesquisa.

Michelotto (2019) faz um apanhado teodrico conceitual sobre as cidades inteligentes,
coletando de fontes seminais os variados conceitos que permeiam as "smarts cities". A autora
corrobora o entendimento da diversidade no que se refere as cidades inteligentes, destacando
alguns aspectos importantes para o estudo:

Definir e conceituar uma Smart City é algo que ainda esta em andamento. Ha, em todo
o mundo, diferentes nomenclaturas, contextos e significados, com variantes
conceituais oriundas da substitui¢do da palavra “smart” por sindnimos como “digital”
ou “inteligente”, tendo se tornado, para alguns, um “fendmeno de rotulagem urbana”.
O uso de tecnologia para aumentar a sustentabilidade e gerenciar melhor os recursos

naturais € primordial para o conceito de cidade inteligente (MICHELOTTO, 2019, p.
29).
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Gil-Garcia, Pardo e Nam (2015) se alinham no mesmo pensamento de ndo haver um
consenso e uma defini¢do unica especifica para cidades inteligentes, no entanto ponderam que,
para muitos autores, a defini¢do esta associada as tecnologias de informagdo e comunicagdo
(TICs). Para os autores, existem aspectos que podem fazer cidades mais inteligentes, tais como
a eficiéncia, a eficdcia, a produtividade, a transparéncia e a sustentabilidade de produtos e
processos. E a partir desses elementos que surgem as variadas nomenclaturas, sendo vistas na
literatura termos como: cidades inteligentes, cidades digitais, cidades criativas, cidades da
informacao, cidades sustentaveis, entre outras. Rozestraten et al (2016) pontuam que essa
auséncia de um consenso no entorno da defini¢cdo de cidade inteligente, acaba por gerar uma
série de definicdes genéricas.

A atual auséncia de consenso sobre o que ¢ uma “cidade inteligente”, entretanto, gera
definigdes genéricas, das quais um dos poucos consensos ¢ um pretendido ganho de
eficiéncia no uso de recursos e na entrega de servigos a populacdo. Como, onde, e
para quem essa eficiéncia servird raramente sao questoes postas em pauta, o que abre
margem para a apropriagdo do discurso por uma retorica de consumo tecnolégico que

pode ndo ter compromisso algum com melhorias sociais e urbanas (ROZESTRATEN
ET AL, 2016, p. 14).

Gil-Garcia, Pardo e Nam (2015) destacam que a tecnologia facilmente se associa aos
diferentes aspectos e situa¢des urbanas, sendo um componente de facil conexdo e de necessaria
interlocugdo com a populacdo. Presume-se entdo que, uma cidade inteligente ¢ também uma
cidade que possui dados imediatos, sobrepostos e atualizados em tempo real a partir de
componentes tecnoldgicos a servico da sociedade, contribuindo para um desenvolvimento
econdmico, social, ambiental e cultural (GIL-GARCIA; PARDO; NAM, 2015, p. 63). Os
autores ainda apresentam outras visdes que mostram que uma cidade inteligente ¢ aquela que
promove habitabilidade, indo além do uso das TICs.

Ainda segundo os autores, o uso da tecnologia esta cada vez mais associado as condi¢des
de habitabilidade nas cidades nos dias atuais. No entanto, mesmo havendo essa conexdo mais
intensa entre tecnologia e habitacdo, nota-se que as abordagens nas diversas pesquisas €
experiéncias de cidades inteligentes parecem explorar com mais intensidade o universo
"inteligente" e pouco o da "cidade" (RAMAPRASAD; SANCHEZ-ORTIZ; SYN, 2017).

Para Michelotto (2019), a palavra "smart" acaba por se moldar, por vezes, em diferentes
sindnimos, a partir de uma "rotulagem urbana", além de ser um termo que busca responder,
com intenso uso da tecnologia, as adversidades das cidades. Michelotto (2019) destaca ainda
que a utilizacdo do termo "cidades inteligentes" €, por vezes, apropriada e utilizada como
marketing na tentativa de se promover como uma cidade atualizada, moderna e inovadora. Gil-

Garcia, Pardo e Nam (2015) apontam para o mesmo entendimento de que governos e
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pesquisadores, desde os anos 1990, utilizam o termo "smart cities” como uma marca de moda,
como forma de evidenciar as cidades de forma inovadora. Rozestraten et al. (2016) defendem
a existéncia de um complexo sociocultural no entorno das cidades inteligentes. Mesmo com o
advento das tecnologias digitais ¢ o crescimento do acesso a internet, nada justifica "a
compreensao reducionista da cidade" em termos como smart ou inteligente (ROZESTRATEN

ET AL., 2016, p. 12).

Cresce nas grandes cidades um conjunto de iniciativas que t€ém em comum o acesso
ininterrupto a Internet: espacos de co-working, maker spaces, hacker spaces, fab-labs,
e tantas outras formas de ocupagdo da cidade e de suas edificagdes para a construgdo
coletiva e colaborativa de propostas que sdo de tal modo mais complexas do que o
nexo “smart” ou “inteligente” que sequer ¢ possivel classifica-las de modo eficaz —
no entanto, sua pertinéncia para a constru¢do de uma compreensao aberta e distribuida
da tecnologia digital ¢ inegavel, sendo o carater educacional destas iniciativas
comumente o fator que levou a sua fundagdo. (ROZESTRATEN ET AL., 2016, p. 12)

E necessario, portanto, pensar de forma articulada, nio apenas pensar a cidade
inteligente como um esforco de Marketing estratégico. E assim como pontua Carrion (2001)
sobre a volta para a cidade construida, Rozestraten et al. (2016) aponta ser salutar compreender
os estudos de casos de outras cidades a partir dos seus processos historicos e contextos urbanos
particulares, sem que haja o desenvolvimento de solugdes padronizadas. A tecnologia pode ser
uma importante ferramenta de combate a essas desigualdades sociais, a exemplo dos Urban
Living Labs, cujo objetivo ¢ mudar o cendrio das cidades a partir de solugdes para problemas
especificos de cada lugar, contando com a participacao coletiva entre startups de tecnologia, o
poder publico e a populagao, modelo ja em execucdo em cidades ao redor do mundo, inclusive
no Brasil.

Ja para Ramaprasad, Sanchez-Ortiz e Syn (2017), as cidades inteligentes sdo uma
constru¢do complexa, compostas inicialmente por duas partes: a cidade e a inteligéncia.
Diferentemente de Rozestraten et al (2016), os autores apresentam a complexidade das cidades
inteligentes a partir de uma matriz entre a "cidade" e "inteligente", e na medida que os elementos
se correlacionam, suas relagdes vao se tornando cada vez mais complexas. Para os autores,
existem 25.200 componentes a partir do desenvolvimento da matriz, como mostra o quadro a
seguir, ¢ a cidade pode ser considerada inteligente quando a maioria desses elementos sao

alcancados.

Quadro 5 - Componentes da cidade inteligente.

Smart (Inteligente) City (Cidade)

Estrutura Fungao Foco Semiotica Interessados Resultados
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Arquitetura Sentir Cultural Dados Cidadaos Sustentabilidade
Infraestrutura ~ Monitorar Econdmico Informagéo Profissionais Qual\ll?gge de

Sistemas Processar Demografico  Conhecimento | Comunidades Equidade
Servigos Traduzir Ambiental Institui¢des Habitabilidade
Politicas Comunicar Politico Empresas Resiliéncia
Processos Social Governos

Pessoal Tecnoldgico

Infraestrutural
7 5 8 3 6 5

Tx5x8x3x6x5=25.200

Fonte: Ramaprasad, Sdnchez-Ortiz e Syn (2017), adaptado pelo autor (2022).

Figura 5 - Fun¢@o com os componentes da cidade inteligente.

Cidade inteligente = f (Inteligente + Cidade);

Cidade = f (Partes interessadas + Resultado);
Interessados = f (Cidaddos, Profissionais, Comunidades, Institui¢des, Empresas, Governos);

Resultado = f (Sustentabilidade, Qualidade de Vida, Equidade, Habitabilidade, Resiliéncia);

Inteligente = f (Estrutura + Fungéo + Foco + Semidtica)
Estrutura = f (Arquitetura, Infraestrutura, Sistemas, Servigos, Politicas, Processos, Pessoal);

Fungdes = f (Sentir, Monitorar, Processar, Traduzir, Comunicar);

Foco = f (Cultural, Econémico, Demogrdfico, Ambiental, politico, Social, Tecnoldgico, Infraestrutural);
Semiotica = f (Dados, Informagéo, Conhecimento).

Fonte: Ramaprasad, Sdnchez-Ortiz e Syn (2017), adaptado pelo autor (2022).

Nota-se, a partir do quadro acima (Quadro 5), que tratar das cidades inteligentes envolve
uma série de elementos que se correlacionam entre si, tornando-a complexa. Um dos resultados
almejados e conectados a cidade inteligente diz respeito as condi¢cdes de habitabilidade da
populagdo, que se somam a outros resultados, tais como: a sustentabilidade, a qualidade de vida,
a equidade e a resiliéncia.

Percebe-se até aqui que uma cidade inteligente ¢ tdo complexa quanto a propria
sociedade e deve operar sem desperdicios e de forma otimizada, considerando as mudancas

constantes da sociedade. E como descrito anteriormente, a sustentabilidade e a habitabilidade
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sdo resultados almejados em uma cidade inteligente para Ramaprasad, Sanchez-Ortiz ¢ Syn
(2017) com relagdes diretas com elementos que compdem o Espaco Urbano e, para isso,
necessitam de maiores estudos sobre essas interfaces.

Para Leite (2012), a cidade inteligente deve ser, antes de mais nada, uma cidade
sustentavel, a qual se associa a alguns aspectos, tais como: a mobilidade urbana, a seguranga,
os usos diversificados e os espacos publicos, e as variadas relagdes que ocorrem entre si. Leite
(2012) coloca ainda que a sustentabilidade urbana se baseia inicialmente em um eficiente
sistema de mobilidade urbana, com incentivo ao transporte publico, cicloviario e pedonal, na
diversidade de usos e espacos urbanos vivos. Leite (2012) aponta que um dos maiores desafios
para uma cidade sustentavel estd na mobilidade urbana, relacionado, sobretudo, ao transporte
coletivo e aos deslocamentos individuais.

A somatodria dos aspectos descritos no paragrafo anterior, possibilitam maiores
conexdes entre os individuos e os territorios, auxiliando em maiores sensagdes de seguranca
por parte da populagdo. E, ainda no que diz respeito ao desenvolvimento urbano sustentavel,
Leite (2012, p. 148) aponta para dois setores muito importantes na discussao: a construcao civil
e o0 mercado imobiliario, ambos diretamente relacionados com a habitagao/moradia.

Leite (2012) coloca que se faz necessario que os dois setores caminhem na construgao
de modelos mais sustentaveis de desenvolvimento, a exemplo da reducdo do espraiamento
urbano e na conversdo de prédios existentes de forma flexivel e adaptavel. E preciso, ainda,
pensar no Espago Urbano, com uma visdo mais ampliada entre os projetos ¢ as cidades,
"observando as condigdes existentes para integrar aspectos de sustentabilidade em seus
empreendimentos" (Leite, 2012, p. 152).

Pensar a partir desses modelos mais sustentaveis de desenvolvimento, como descritos
por Leite (2012), possibilitam a constru¢do de cidades qualificadamente mais adensadas, e
consequentemente, mais compactas. Embora parte do estudo se refira a novos
empreendimentos urbanos/habitacionais, as contribui¢des sdo validas quando se trata da
promocao habitacional em edificagdes existentes em areas consolidadas. Nesse sentido, Carlos
Leite (2012) identifica 9 indicadores de sustentabilidade urbana para uma cidade inteligente,
como descritos no Quadro 6, entre eles encontra-se a moradia.

Quadro 6 - Indicadores de Sustentabilidade urbana.

Indicadores de sustentabilidade urbana

1. Construgdo e infraestrutura sustentaveis;

2. Governanga;
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3. Mobilidade;

4. Moradia;

5. Oportunidades;

6. Planejamento e ordenamento territorial;

7. Questoes ambientais;

8. Seguranca e inclusdo social;

9. Servigos e equipamentos.

Fonte: Leite (2012), adaptado pelo autor (2022).

Cada categoria se desenvolve em mapas mentais compostos por subtemas, grupos e
indicadores (Figura 7), "na constru¢do de um universo de indicadores para avaliagdo e
monitoramento da sustentabilidade, considerando-se a funcdo dos empreendimentos
imobilidrios na reformulacdo das cidades e nas expansdes urbanas" (LEITE; TELLO, 2011, p.
4).

Figura 6 - Mapa Mental de Sustentabilidade Urbana.

oportunidades

(W)~

seguranca
einclusao

: . planejamento
governanca . territorial

mobilidade
/5 o\
servicos e
equipamentos

i1

9 ) -

moradia

questes
ambientais

Fonte: Archdaily (2012).

Considerar os temas e indicadores de sustentabilidade urbana sdo relevantes por
possuirem interfaces diretas com o habitar e o Espaco Urbano, independentemente da
localizagdo na malha urbana. No caso de inser¢ao do uso habitacional em areas centrais

degradadas e deterioradas a partir de processos de Reabilitacdo Urbana, nota-se relevantes
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contribuigdes a partir dos indicadores de desenvolvimento sustentavel apresentados por Leite e
Tello (2011).

No que se refere ao tema da moradia, Leite e Tello (2011) apontam para a direcdo da
moradia como um direito fundamental de qualquer cidaddo, amparado pela Constitui¢ao
Federal de 1988. Segundo os autores, pensar a moradia dos habitantes pode ser compreendido
para além do ato de morar, mas somando aspectos inerentes ao Espago Urbano como a
infraestrutura urbana, a mobilidade urbana, equipamentos publicos, diversidade de usos,

seguranga, etc.
Cidades sustentaveis devem propiciar, a todos os seus habitantes, moradia digna e
qualificada com acesso a todas as infraestruturas urbanas, sistema de mobilidade ¢
equipamentos publicos. A moradia adequada ¢ uma habitagdo com estruturas fisicas
resistentes, construidas especificamente para habitagdo e que ndo possua a coabitagéo,

isto ¢, a existéncia de mais de uma familia por residéncia (LEITE; TELLO, 2011, p.
32).

No quadro abaixo, os autores apresentam o tema da moradia subdividido em 2 subtemas,
as condi¢des de habitacdo e o planejamento habitacional. No que se refere as condi¢des de
habita¢do, e como ja exposto no topico anterior, os autores direcionam para um grupo de
indicadores que se relacionam diretamente com o contexto urbano, sobretudo a mobilidade e
seguranga, evidenciando que as praticas do morar extrapolam os limites fisicos da habitagao,
se mostrando importantes indicadores na constru¢do de cidades inteligentes, compactas e

sustentaveis.

Quadro 7 - Moradia e seus indicadores na construgdo de cidades sustentaveis.

Moradia

Subtema Grupo Indicador Indicador

Percentual de plantas de unidades

ra iversida . L ) N
Grau de diversidade habitacionais diversificadas em relagdo ao total

tipologica . o
polog de unidades habitacionais
Grau de proximidade ao contexto urbano pré-
existente (novos empreendimentos) *
Condicoes de — —
habitacdo Grau de proximidade ao comércio local (novos
Grau de inser¢do empreendimentos) *
com o contexto - p
urbano Grau de conectividade ao contexto urbano pré-

existente (novos empreendimentos):
conectividade vidria para carros e pedestres *

Percentual de unidades residenciais a menos de
500m de distancia de acesso ao transporte
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publico em relacdo ao total de unidades

habitacionais
Interacao Adocao de padrdes de desenho urbano
comunitaria adequado ao nao isolacionismo de unidades
(vizinhanga) habitacionais (sim/ndo) *
Acessibilidade Percentual de habitacdo de interesse social e
. do mercado popular (HIS E HMP) em relagao
social *
ao total
Planejamento . . Existéncia de programas de moradias
e Financiamento . .. <\ %
habitacional acessiveis (sim/nao)

Percentual de favelas e ocupagoes
habitacionais informais reurbanizadas e
regularizadas em relagao ao total *

Habitagao informal
reurbanizada

Fonte: Leite e Tello (2011), adaptado pelo autor (2022).

No que diz respeito a moradia, um dos subtemas apresentados no Quadro 7 refere-se as
condi¢des de habitacdo, cujo os grupos indicadores estdo diretamente relacionados com o
Espago Urbano. O primeiro compete ao grau de inser¢do com o contexto urbano, com
indicadores voltados para a proximidade com o contexto urbano pré-existente, ao comércio
local e conectividade de carros e pedestres. O segundo ¢ a relacdo de vizinhanga, cujo indicador
estd voltado para os padrdes de desenho urbano que facilitam ou ndo o isolamento das
habitagdes/pessoas.

E fato que as novas tecnologias permitem compreender novas dimensdes sobre a cidade,
a partir de informagdes de qualidade, mais precisas e confidveis (ROZESTRATEN ET AL.,
2016, p. 15). Essas novas dimensdes assumem caracteristicas cada vez mais associadas ao
espago urbano e as novas demandas da sociedade contemporanea. Nesse sentido, pensar a
cidade inteligente engloba uma série de elementos, como ja citados, que buscam responder aos
modos de vida contemporaneos. Partindo do pressuposto de que as tecnologias viriam
solucionar e/ou mitigar os problemas existentes nas nossas cidades, e mesmo nado existindo de
fato uma cidade que tenha implantado o conceito integralmente, com excecdo de cidades
criadas do zero, ¢ salutar perceber como o habitar se insere nesse contexto de cidade associada

a tecnologia.
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4 SANTO ANTONIO COMO LOCUS DO HABITAR
4.1 Delimitacdo da area-objeto de estudo

Visando possibilitar o desenvolvimento do trabalho, foi necessario delimitar uma area
de estudo, a fim de analisar, caracterizar e prospectar na area central do Recife, a tematica da
habitagdo com interface no Espago Urbano. Nesse sentido, a escolha da area-objeto de estudo
deste trabalho foi definida em dois momentos: o primeiro definiu-se uma area de interesse, em
seguida foi delimitado o perimetro de um bairro inserido nessa area de interesse primaria. Como
area de interesse foi utilizado, a principio, a compreensao de Centro Historico do Recife
apresentada pelo Iphan (2018) por entender sua relevancia para o contexto urbano e historico
da cidade, o qual delimita a area central historica'® do Recife compreendendo os Bairros do
Recife, Santo Antonio, Sdo José e Boa Vista.

No segundo momento foi definido o bairro do Santo Antdnio, inserido no centro
histérico do Recife. O bairro encontra-se na Regido Politico-Administrativa 01, como mostra o
Mapa 1, na qual compreende todo o centro histérico da cidade e outros bairros adjacentes,
totalizando 19 bairros. Assim como realizado por Bernardino (2011), foram feitas leituras
cartograficas como forma de caracterizagao e justificativa da escolha da area-objeto de estudo,
a partir de mapas disponiveis no Plano Diretor do Recife (2021), que serdo apresentados no
capitulo seguinte. A autora aponta que as bases de dados da cidade do Recife, disponibilizadas
pela prefeitura, se apresentam em duas escalas: a das Regides Politico Administrativas e a dos
bairros. Optou-se por utilizar a delimitacdo do bairro de Santo Antdnio para facilitar as
sobreposi¢des e analise de dados.

A escolha da area-objeto de estudo no bairro do Santo Antdonio, também se deu por ja
ter sido a principal centralidade urbana da cidade do Recife, e se encontrar em pleno processo
de deterioracdo, apresentando uma série de problemas, como a ociosidade noturna, a pouca
diversidade de usos, o excesso de linhas de 6nibus e a caréncia de habitagdo. Ao mesmo tempo
que esses problemas se evidenciam, o territdrio possui bastante potencial para o
desenvolvimento de instrumentos de Reabilitagdo Urbana que estimulem o uso habitacional em
imdveis em situagdo de vacancia, por se tratar de uma area de facil acesso, ja dotada de

infraestrutura e com politicas urbanas voltadas especificamente para a area.

16 N3do ha uma delimitacdo oficial do Centro Historico do Recife. A autora delimita como 4rea central histdrica as
areas ocupadas a mais tempo na cidade.



Mapa 1 - Malha Urbana do Recife - bairros ¢ RPAs.
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Fonte: ESIG (2015), adaptado pelo autor (2022).
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Vale ressaltar que, segundo o atual Plano Diretor do Recife (2021), existem duas
Macrozonas na cidade do Recife, a Macrozona do Ambiente Natural ¢ Cultural - MANC ¢ a
Macrozona do Ambiente Construido — MAC. O bairro de Santo Antdnio estd totalmente
inserido da Macrozona do Ambiente Natural e Cultural, como mostra o Mapa 2. Por se tratar
de uma area do centro histérico da cidade, faz parte da Zona de Desenvolvimento Sustentavel
— ZDS Centro (Mapa 3) e da Zona Especial de Patrim6nio Historico-Cultural, além de possuir
alguns Imoveis Especiais de Preservacdo — IEP, como pode ser visto no Mapa 4. Justifica-se,
portanto, a escolha da area de estudo por sua relevancia no contexto urbano e histérico na cidade
do Recife.

Mapa 2 - Macrozoneamento Urbano na area de estudo.
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Fonte: Plano Diretor do Recife (2021), adaptado pelo autor (2022).
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Mapa 3 - Zoneamento Urbano na area de estudo.
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Fonte: Plano Diretor do Recife (2021), adaptado pelo autor (2022).

Mapa 4 - Zonas Especiais e IEP na area de Estudo.
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Fonte: Plano Diretor do Recife (2021), adaptado pelo autor (2022).
Outro fator relevante para a escolha da area-objeto de estudo estar centrado no bairro de

Santo Antdnio diz respeito a delimitagdo, segundo o Plano Diretor do Recife (2021), das areas
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de Projetos Especiais na cidade, que compreende todo o bairro (Mapa 5). O principal objetivo
dessas areas, segundo o Artigo 136 do mesmo plano, ¢ viabilizar intervencdes que visem a
requalifica¢do urbana e a dinamizagao econdmica, a partir da defini¢do de parametros proprios
para cada area.

Mapa 5 - Projetos Especiais na area de estudo.

—

LEGENDA

—— Areade estudo
Projetos especiais

Fonte: Plano Diretor do Recife (2021), adaptado pelo autor (2022).

A suarelevancia no contexto urbano da cidade ¢ ainda evidenciada na escolha do objeto
de estudo do Porto Digital, através da Operagao Urbana Consorciada do Porto Digital — com
abrangéncia no Bairro do Recife (1), Santo Antonio (2), Sdo José (3) e Santo Amaro (4) —,
instrumento urbano que possibilitard diversas transformagdes fisicas e sociais no local e que
apresenta objetivos voltados para a inser¢do do uso habitacional (Mapa 6). Esse plano urbano,
ainda em elaboragdo, apresenta estratégias explicitas voltadas a estimulos habitacionais, como
metas a serem alcangadas até 2030, tais como: a inova¢dao da moradia e uso residencial como
vetor de transformacao local. Ficou definido, a partir do recorte territorial no bairro de Santo
Antdnio, a area-objeto de estudo desta pesquisa. As andlises que se sucederao serdo delimitadas

por este perimetro de analise em Santo Antonio.
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Mapa 6 - Operacdo urbana consorciada do Porto Digital.

L1 Areade abragéncia do Porto Digital
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Fonte: Google Earth - adaptado pelo autor (2022).

4.2 Do crescimento populacional a expansdo urbana no inicio do século XX

A cidade do Recife, capital do estado de Pernambuco, esta localizada no litoral
nordestino. Possui uma érea de aproximadamente 218 km? e uma populagdo de 1.537.704
habitantes (IBGE, 2010). Seu territorio é formado por ilhas, a exemplo dos Bairros do Recife,
Santo Antonio e Sdo José e porgdes internas ao continente. E banhado pelo Oceano Atlantico e
pelos rios Beberibe e Capibaribe. Este ltimo, segundo Reynaldo (2017, p. 25), “[...] bifurcar-
se no caminho até o oceano, deslizando entre uma singular superficie de terra, onde sobressai
a ilha de Santo Antonio”.

E a partir de uma breve descrigio que Reynaldo (2017) introduz as discussdes sobre a
area central da cidade do Recife, apontando elementos importantes para as mudancas e
transformagdes no espaco e sociedade da cidade ao longo do tempo. A autora visita alguns
aspectos historicos desde a formagdo do centro antigo do Recife e os processos de
transformagdo e intervengao urbana que ocorrem nesses espacos.

No que diz respeito a formagao da cidade, a autora aponta que se deu somente no século
XVII, mesmo com mais de 130 anos de colonizagdo portuguesa no Brasil, a cidade do Recife
se restringia ao seu porto natural. Em 1630, ano em que marca a chegada dos holandeses na
cidade, as areas que atualmente sdo os bairros de Santo Antonio e Sao José eram uma grande

por¢do de mangue. Tal ocupagdo da Ilha de Antonio Vaz em 1630 por parte dos holandeses,
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tinha como objetivo, o crescimento das novas areas residenciais e comerciais da cidade,

destacando o reconhecimento e potencial da érea:

O reconhecimento do valor central da ilha de Anténio Vaz por parte de Nassau
favorece, portanto, a decisdo que marca o inicio de sua configuragdo, dos bairros de
Santo Antonio e Sdo José, como territorios politico-administrativo e centro urbano da
cidade do Recife (REYNALDO, 2017, p. 60).

Embora tenha essa perspectiva de crescimento residencial e comercial, ¢ vélido destacar
que a quantidade de residéncias construidas na Ilha de Antdnio Vaz pelos holandeses ¢
imprecisa, uma vez que a reconquista do territorio pelos portugueses em 1654 gerou grande
destruicao na area (REYNALDO, 2017). No entanto, Reynaldo (2017, p. 62) destaca alguns
elementos importantes ao fim da colonizagdo holandesa: a capital holandesa ndo se destaca
como uma grande cidade, embora tenha alcancado um certo nivel de urbanizac¢do; abrigou uma
populagcdo de aproximadamente 8 mil habitantes; e a ilha de Antdnio Vaz recebe as zonas
residencial, comercial e institucional. A autora destaca que o tracado da cidade do Recife em
1932 resguarda semelhancas dos diversos elementos da urbanizacao holandesa.

Figura 7 - Recife na primeira metade do séc. XVII.

ITha de Antdnio Vaz,  esquerda, ¢ drea portudsia,
vistas desde o oceano Atlantico
ADONIAS, 1993, p. 174

Recife, na primeira metade do século XVII
Proposta do plano de Pieter Post, de 1639, desenhada sobre a planta de 1932
PERNAMBUCO, 1988, p. 14
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B URBANZACAO HOLANDESA

Fonte: Reynaldo (2017).
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Com a reocupacgdo do territorio holandés a partir de 1654 pelos portugueses, as
construgdes religiosas desenvolvidas pelos portugueses, estimuladas pelos anseios da
populagdo de maioria catdlica'’, passa a ser um importante elemento que compde o Espaco
Urbano do Recife. A construcao religiosa se destaca na Ilha de Antonio Vaz, onde hoje
conhecemos como os bairros de Santo Antonio e Sao José€, ou seja, a questdo da religido se
mostrou um fator importante na reconquista do territorio por brasileiros e portugueses
(REYNALDO, 2017, p. 66).

Apos a retirada holandesa, os nticleos urbanos do Recife e de Antonio Vaz voltam a
condi¢do de povoados. A peninsula, menos destruida no processo de reconquista,
progrediu mais que a ilha. O continente segue pouco habitado. O comércio, agora,
quase todo, nas maos dos portugueses, localiza-se predominantemente no recinto
portudrio. Denominava-se povoado de Santo Antdnio do Recife o conjunto

urbanizado dos atuais bairros de Santo Anténio e de Sdo José, enquanto a area
portuaria mantém o nome do Recife (REYNALDO, 2017, p. 67).

Segundo Reynaldo (2017), até a primeira metade do século XIX, Recife era uma cidade
pouco povoada, com apenas 46.276 habitantes, distribuidos entre a vila do Recife, Santo
Antdnio, Sdo José e Boa Vista, ou seja, entre os anos de 1654 e 1840, houve um aumento de
cerca de 40 mil habitantes na cidade do Recife. Ainda segundo a autora, o ano de 1840 marca
o inicio da histéria moderna da cidade, com o registro da primeira inten¢do de modernizagao e
expansdo do Recife, por parte da reparticdo de Obras Publicas, justificado, sobretudo, pelo
crescimento demografico e economico que se projetava na cidade. Tal processo passa a ser

reconhecido como uma forma de “europeizacao da fisionomia do Recife” (REYNALDO, 2017,

p. 85).

Essas intervengdes propiciaram uma maior mobilidade, com uma rede de rodovias, de
ruas e de estradas de ferro. Inaugura-se um conjunto de infraestruturas urbanas, como
o abastecimento de agua e de luz, a0 mesmo tempo em que se requalifica o espago de
fundacdo com os novos equipamentos culturais e institucionais (REYNALDO, 2017,
p- 84).

[...] A articulag@o viaria resultou na mais notavel intervencéo nesse periodo, unindo a
vila do Recife, Santo Antdnio, Sdo José e Boa Vista com os arredores (REYNALDO,
2017, p. 84 ¢ 85).

Ja na segunda metade do século XIX, foi produzido uma série de edificios de “usos
inovadores” nos Bairros do Recife, Santo Antonio, Sdo José e Boa Vista, transformando uma
area repleta de igrejas em uma area com a presenga de importantes equipamentos, a exemplo

da Biblioteca Publica (1852), o Liceu de Artes e Oficios ((1871-1880), o Passeio Publico

17 Segundo Reynaldo (2017), a colonizagdo holandesa reprimia as manifestagdes religiosas catélicas na coldnia,
como forma de impor a religido protestante. Como exemplo dessas proibigdes, tem-se as restri¢gdes das procissoes
no ano de 1638.



87

(1889), entre outros. Reynaldo (2017) aponta que o caso de Santo Antdnio se destaca, uma vez
que a centralidade se expande e passar a receber muitos desses importantes equipamentos, como
a Biblioteca Publica o Teatro Santa Isabel e o Palacio do Governo. Além desses equipamentos,
¢ valido destacar as transformacdes urbanas a partir das melhorias de mobilidade urbana nos
bairros da Boa Vista e de Santo Antdnio, com a realinhamento e criacao de ruas e na construgao
de pontes que conectavam as areas periféricas (REYNALDO, 2017).

A autora destaca que algumas propostas apresentadas no século XIX sé foram
executadas no século XX, a exemplo dos projetos para o Porto do Recife em 1909 e da
implantacdo da rede de agua e esgoto de 1910 na area central. A autora ainda pontua a
relevancia das praticas urbanisticas para o desenvolvimento do centro da cidade e destaca que
as obras de reforma urbana se estenderam até os anos 1920, no entanto, essas obras de reforma
urbana do inicio do século XX sdo bastante contestadas, sobretudo pelas mudancas substanciais
na trama urbana colonial, sem que houvesse uma conexdo eficiente com os demais bairros da
cidade, e pelas demoli¢des de algumas edificagdes, em especial da Igreja do Corpo Santo e de
mais de 480 sobrados (REYNALDO, 2017).

Em sintese, e como apresentado por Reynaldo (2017) e Naslavasky (2013), a area
central do Recife passou, ainda na primeira metade do século XX, por algumas intervencdes
pautadas nos principios da reforma urbana, que visavam o embelezamento ¢ modernidade da
cidade, pautado, sobretudo, no melhoramento sanitirio da cidade, a exemplo do Plano de
Saneamento da cidade e a Grande Reforma do Bairro do Recife, de autoria de Francisco
Saturnino de Brito entre os anos de 1909 e 1915'%. As intervengdes ocorridas neste periodo
orientam o crescimento urbano da cidade (REYNALDO, 2017) e servem de influéncia para as
proximas mudangas na area central do Recife, em especial aquelas direcionadas as redes de
infraestrutura:

Aqui a antiga malha foi substituida por um novo tragado, com amplas avenidas radiais
no estilo haussmaniano, alargamento e abertura de novas ruas - atendendo a interesses
comerciais na area do Porto - demoli¢do do antigo casario, dos antigos cais, dos arcos,

da Igreja do Corpo Santo e de outros elementos da cidade antiga. (NASLAVASKY,
2013, p. 251).

A magnitude desses projetos frente as intengdes apresentadas no inicio desse item pde
de relevo duas consideragdes: as redes de infraestrutura atuam como um fator de
orientagdo do crescimento urbano da cidade e da cultura local como contribuicdo as
orientagdes dos projetos propostos pelo engenheiro Saturnino de Brito para o Recife.
(REYNALDO, 2017, p. 102)

18 Segundo Reynaldo (2017), o engenheiro Fernando Saturnino Rodrigues de Brito (1864-1929), ocupou a chefia
da Comissdo de Saneamento do Recife a partir de 1910.
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O pensamento higienista atribuia as altas taxas de mortalidade e de frequentes
epidemias as precarias condi¢des de insolagdo e a falta de circulagdo de ar nas
residéncias implantadas em uma trama urbana compacta. As condigdes das
construcdes e tragado da cidade colonial s3o as causas das mas condigdes de
salubridade e fomentam as enfermidades que transformam a cidade no cemitério da
populacdo. (REYNALDO, 2017, p. 103).

Os projetos apontados por Saturnino de Brito visavam a demolicdo de edificios e a
mudanca do antigo tracado urbano colonial, para abertura de pragas e grandes avenidas. Mesmo
que Saturnino de Brito tenha seguido os principios higienistas presentes em Le trace sanitaire
des villes: technique sanitaire urbaine'’ em seus projetos, na busca por responder as demandas
de higiene e salubridade impostas pela comunidade a nivel internacional e nacional, o
engenheiro reconhece, na década seguinte, a beleza de particularidades da cidade existente,
embora seu discurso e pratica ainda se distancie da defesa da cidade existente (REYNALDO,
2017).

Como exemplo tem-se as propostas de para a cidade do Recife de 1917, nomeado de
Projeto de Melhoramento do Recife, em que Saturnino de Brito, seguindo seus preceitos de
projeto, planeja a expansdo urbana do Recife no entorno dos bairros da Boa Vista e Sao José,
tendo como principio o aproveitamento das infraestruturas urbanas ja dotadas na area, como as
redes de 4gua e esgoto. O engenheiro quis na sua proposicao de 1917 “diferenciar a extensao
urbana periférica e a trama antiga” (REYNALDO, 2017, 113), ou seja, o novo (representado

pela cidade moderna) coexistiria com o velho (a cidade existente), sem uma sobrepor a outra.
Essa postura retrata um momento importante sobre a transformacdo urbana no
pensamento higienista: dever-se-ia construir uma nova organizagao urbana, mas sem
a dréstica atitude de rechago a trama antiga. O avango do tracado geométrico no novo
ordenamento ndo deveria significar a destruicdo do existente. O reconhecimento do
valor da cidade colonial, tio comumente configurada pelo tragcado sumamente

irregular, seguia vidente, e sua permanéncia merecia ser defendida, ou a sua cuidadosa
transformagdo. (REYNALDO, 2017, p. 116).

Revisitar as intervengdes na area central do Recife no inicio do século XX com destaque
a atuagdo do engenheiro Saturnino de Brito, cuja contribui¢ao ¢ sintetizada por Reynaldo (2017,
p- 119) como “significativa contribui¢do a manutencdo da cidade existente”, se mostra,
essencial na compreensdo do tratamento dado a cidade existente na época, além de ajudar a
entender os projetos urbanisticos que se sucederam no territorio, a exemplo do projeto de
expansdo urbana de areas residenciais aprovado em 1918, que descarta a expansdo residencial

nas proximidades de Santo Antdnio e Sao José, investindo mais a oeste da cidade.

19 Estudo elaborado para atender melhor as exigéncias de higiene. Foi apresentado em Paris, no ano de 1916, na
Exposition de la Cité Reconstituée, promovida pela Association Générale des Hygiénistes et Techiniciens
Municipaux (REYNALDO, 2017, p. 106).
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(REYNALDO, 2017). E valido perceber como o debate no entorno das intervengdes urbanas
em areas centrais de interesse historico ja se faziam presentes no inicio do século passado, com
destaque para as observagdes a respeito das sobreposicdes e didlogos entre as pré-existéncias e
as novas proposicoes.

A autora apresenta que nesse periodo, em meados da década de 1920, o uso residencial
nos bairros do Recife e Santo Antonio diminui, frente aos comércios € servigos que se instalam
na area. Reynaldo (2017) coloca que o bairro de Santo Antonio passa a ter uma grande
diversidade funcional com a presenca de comércios, servigos, espagos de lazer e prédios de
administracio publica. E importante destacar que essa caracteristica do bairro vai ser bastante
utilizada para justificar uma série de discussoes a respeito da remodelagdo urbana da érea.

Ao mesmo passo que ¢ constatado esse decrescimento populacional, atrelado as
mudangas nos usos da area central da cidade, observa-se um crescimento acentuado da
populagdo na cidade do Recife na década de 1930, em areas como o bairro da Boa Vista e em
outras areas mais periféricas. Esse crescimento se da a partir do éxodo rural ocorrido em
decorréncia de grandes secas, em que a populacdo busca novas oportunidades de vida nas
capitais. Nesse processo, a area central passa a ser marcada por um intenso congestionamento,
atrelado ao aumento da densidade populacional do Recife, por parte da populacdo que buscava
0s comércios € servicos nos bairros centrais, em especial, os bairros de S3o José e Santo
Antonio.

O decréscimo da populacdo residente implicaria que circulasse nas mesmas vias um
maior contingente de usuarios dos servigos disponiveis no territorio, que se
incrementasse o nimero de veiculos particulares e do transporte coletivo e que os

edificios antes residenciais dessem lugar as tipologias das novas atividades ndo
residenciais. (REYNALDO, 2017, p. 136).

Percebe-se, ja no final na década de 1920, uma tendéncia de crescimento no bairro da
Boa Vista em comparacao aos bairros do Recife, Santo Antonio e Sao José, que comegavam a
demonstrar um decrescimento populacional (Tabela 1) e, consequentemente, do numero de
domicilios. Reynaldo (2017) apresenta o nimero de domicilios no Recife em 1925, totalizando
em toda cidade 45.164 domicilios. Nos bairros do Recife, Santo Anténio e Sdo José haviam
9.012, o que corresponde a 19,9% do total de domicilios da cidade. Ja no bairro da Boa Vista,
existiam aproximadamente 8.622, correspondente a 19,09%. Os dados demonstram como a area
central ja comecava a apresentar uma evasao populacional, enquanto o bairro da Boa Vista,
como ja exposto no paragrafo anterior, passa a receber um niimero cada vez maior de pessoas
para residir. Embora ja esteja computado como parte do centro urbano do Recife até a década

de 20, o bairro de Sao José s6 ¢ incorporado oficialmente a area central em 1936.
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Tabela 1 - Residentes no centro do Recife: séc. XIX e primeira metade do séc. XX .

1843 1910 1913 1923 1950%°
Bairro do Recife 9.310 13.204 5.146 3.206 2.713
Santo Antonio 19.234 14.857 20.915 6.299
21.480%!
Sio José 21.576 32.404 31.143 26.524
Boa Vista 10.340?? 22.726 22.876 50.900 30.646
Area central 30.790 76.740 75.283 106.164 61.123
Recife 66.280 123.746 217.076 313.150 468.696
Fonte: Lubambo (1991) e Meneses (2015), adaptado pelo autor.
Grafico 1 - Numero de domicilios no bairro de Santo Antdénio.?
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Fonte: Silva (1979), Nascimento (2004) e IBGE (1991;2000;2010), adaptado pelo autor.

O grafico acima demonstra esse decrescimento também no numero de domicilios no
Bairro de Santo Anténio. O grafico mostra que, ja no inicio do século XX, o niimero de
domicilios no bairro diminui, influenciado pelas mudangas funcionais da area, como ja
explicitado anteriormente. Vale ressaltar que ndo foram encontrados dados referentes as

décadas de 1920, 1930 e 1940 por freguesia®*, como foi evidenciado por Reynaldo (2017) no

20 Os dados de 1950 foram coletados por Meneses (2015) em sua Dissertagdo intitulada “Habitar no centro
historico: a habitagdo de interesse social como instrumento de reabilitagdo do Centro Histoérico do Recife”.
Segundo a autora, os dados foram coletados em Silva (1979).

2! Dado referente a populagio dos bairros de Santo Antdnio € Sao José em 1843 na cidade do Recife.

22 Dado referente a populagio da 4rea hoje delimitada pelos bairros da Boa Vista, Afogados ¢ Varzea em 1843 na
cidade do Recife.

2 Os dados de domicilios no bairro de Santo Antdnio foram sistematizados de: 1913/1950/1960/1970 — Silva
(1979), 1980 — Nascimento (2004) e IBGE (1991;2000;2010).

24 Nomenclatura utilizada na época. Refere-se ao que conhecemos por bairro atualmente.
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pardgrafo anterior, os dados da década de 1920 sdo referentes aos bairros do Recife, Santo
Antonio e Sao José juntos.

Se fazia necessario, portanto, intervir nos bairros de Santo Antdnio e S3o José, uma vez
que era visivel o crescimento desordenado do centro da cidade j& no final da década de 1920,
sobretudo ao observar os congestionamentos de veiculos e pessoas na area. E partindo desse
pressuposto que surgem discussoes e propostas de remodelacdo em Santo Antdnio e S3o José
desenvolvidas entre as décadas de 1920 e 1930, tais como: os Projetos urbanos de Domingos
Ferreirade 1926 ¢ 1927 e os posicionamentos de Agache sobre as necessidades de intervengdes
em resposta ao crescimento urbano desordenado da cidade. Ambos as contribuigdes
supracitadas ndo foram concretizados na pratica, ficando apenas no campo das ideias.

Pontual (1999) coloca que os dois planos de Domingos Ferreira para o bairro de Santo
Antdnio ndo possuiam tantas diferengas entre si. Ambos pautavam a abertura de ruas e
desapropriacdo de prédios e terrenos, tendo como diferengas as posi¢cdes e tamanhos das
aberturas de ruas. A autora destaca que para Domingos Ferreira, as transformacdes em Santo
Antdnio estavam além das solugdes de trafego, mas representavam o progresso do Recife, como
ja enfatizado anteriormente.

Diferentemente da década anterior, a década de 1930 ¢ repleta de contribuicdes
projetuais para os bairros de Santo Antonio e Sao José€, a exemplo do Projeto de Melhoramento
de Santo Antonio de 1930, assinado por José Estelita Barros e Silva, Manuel Antonio Moraes
Rego e Eduardo Jorge Pereira. Contrapondo os projetos propostos no final da década anterior,
este propde intervengdes em escalas mais reduzidas e com menos modificagdes nas pré-
existéncias. Em sintese e como ja apontado anteriormente, o Bairro do Santo Antdnio
concentrava uma parcela dos comércios e servigos da cidade e as intervencdes visavam

modernizar e estimular ainda mais o crescimento do centro de negocios na area.
Entre os anos 20 e 30, presenciou-se no Recife um ambiente de efervescéncia cultural
favoravel ao modernismo [...] foram introduzidos e traduzidos os preceitos do
modernismo na arquitetura e no urbanismo e, entre os dispositivos técnicos, os planos
urbanisticos elaborados por Domingos Ferreira, Nestor de Figueiredo, Atilio Corréa

Lima e Ulhéa Cintra foram os que deram maior visibilidade aos preceitos do
urbanismo moderno (PONTUAL, 1999, p. 90).

E nesse contexto que se soma, ainda no inicio da década de 1930, a proposigdo de Nestor
de Figueiredo para o bairro de Santo Antdnio. O projeto intitulado de Plano de Remodelagao e
Extensao da Cidade do Recife foi apresentado no ano de 1932. Para Pontual (1999), o objetivo

da proposicao de Nestor de Figueiredo visava, assim como as proposicdes da década anterior,
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o progresso e modernizagao da cidade. Embora tenha sido aprovado em um primeiro momento,
o projeto foi revogado no ano de 1935.

Pontual (1999) destaca que com a revogagao do Plano desenvolvido por Figueiredo, o
urbanista Atilio Corréa foi convidado?, ainda em 1935, para dar um parecer sobre o plano
desenvolvido por Nestor de Figueiredo. A autora apresenta trés pontos de sua analise referentes
as proposi¢oes de Figueiredo: se fazia necessdrio uma visdo de conjunto da cidade,
levantamentos de informacdes para a criagdo do Plano e, por fim, uma diretriz voltada para um
futuro crescimento e ordenamento da cidade.

Além da andlise, o urbanista desenvolveu um anteprojeto para a cidade, o Plano para o
Bairro de Santo Antonio e o Plano de Expansao da Cidade. Diante das divergéncias entre as
proposicdes de Figueiredo e Corréa Lima, foi necessaria a criagdo de uma comissao, em 1937,
para revisao técnica das proposigdes. Pontual (1999) aponta que as contribuicdes de Correa
Lima foram desaprovadas, sendo apresentadas um Plano de Remodelacdo, com a execucao das
obras na Avenida 10 de Novembro (atual Avenida Guararapes — area-objeto de estudo dessa
dissertacdo) e da Praga da Independéncia.

Em geral, as propostas desses urbanistas para a remodelacdo do bairro de Santo
Antdnio tinham alguns pontos de convergéncia. O modelo radial concéntrico, tomado
de Agache e, originalmente, de Hénard, foi uma constante na maior parte dos planos.
O zoneamento era uma ferramenta de destaque nas propostas e os planos partilharam
algumas semelhangas na defini¢do de zonas. A distribui¢do de areas verdes, zonas

industriais e portuarias foram abordadas nos planos que trataram da cidade inteira
(MOREIRA, 2016, p. 300).

A principal divergéncia pode ser encontrada na abordagem para o bairro de Santo
Antonio e, particularmente, para a Praca da Independéncia. As propostas para o bairro
variaram, desde a sua conservagao a sua transformac¢do em um lugar central, com forte
contedo simbolico. Enquanto Figueiredo, insistiu a centralidade da Praga
Independéncia, acentuando a sua monumentalidade, Corréa Lima tentou quebrar a
convergéncia excessiva desta praca (e do bairro de Santo Anténio), descentralizando
o trafego e propondo alternativas ruas na periferia (MOREIRA, 2016, p. 300).

%5 Moreira (2016) aponta que o urbanista foi contratado por Jodo Pereira Borges, entdo prefeito do Recife. O intuito
de Atilio Corréa era desenvolver um plano mais rapido e mais econdmico frente a proposi¢do de Figueiredo.
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Figura 8 - Plano de Figueiredo (1932) e Plano de Corréa Lima (1936).

Fonte: Moreira (2016).

O fim do ano de 1937 ¢ marcado pelo surgimento do Estado Novo. Muitas mudancas
surgem no periodo, para além da politica nacional, com rebatimento no bairro de Santo Antonio.
Moreira (2016) aponta a exigéncia para a finalizacdo do projeto de remodelagdo urbana e uma
nova composi¢ao da Comissao de Planejamento da Cidade. Mais tarde a nova Comissdo retoma
a proposicao de Figueiredo para o bairro de Santo Antonio, embora reduzido a uma Unica

Avenida, a 10 de Novembro?®.

[...] inicia na Praca da Independéncia e continua por mais de 400 metros na diagonal,
na dire¢do de uma das pontes ara o continente. Neste lado, a avenida tem 60 metros
de largura, diminuindo para 40 e para 30 no meio até alcancar 20 metros ao chegar a
Praga Independéncia. A nova avenida foi uma intervengao brutal no bairro, destruindo
dezoito quarteirdes da cidade (MOREIRA, 2016, p. 301).

A criagdo da Avenida se deu em um curto periodo de tempo, destruindo muitas ruas
estreitas, prédios antigos e monumentos historicos (MOREIRA, 2016). O autor mostra que,
mesmo com algumas resisténcias por parte dos moradores, foram feitas desapropriacdes de
habitagdes a partir do momento em que o Plano foi aprovado. No lugar foram construidos
prédios altos e modernos com escritorios, cinemas, bancos e servigos federais e estaduais
(MOREIRA, 2016).

Tal situagdo serviu de estimulo para a verticalizacdo da area central, como aponta
Naslavsky (2013), cuja a criacdo da Avenida Dez de Novembro, atual Avenida Guararapes
(1937), a partir do Plano de Remodelagdo de Nestor de Figueiredo (1934), constituiu-se um
marco para tal processo. Tais intervencdes sdo estimuladas até o inicio dos anos 1970, em que
a Avenida Guararapes, juntamente com a Avenida Conde de Boa Vista e a Avenida Dantas

Barreto, compdem o conjunto das principais vias de servico da cidade do Recife, sendo

26 Inicialmente foi atribuido o nome de Avenida 10 de Novembro em homenagem a data em que se celebra o golpe
do Estado Novo por Getulio Vargas.



94

descritas como locais privilegiados para empreendimentos imobilidrios (NASLAVSKY,
2013).

Vale ressaltar que as proposi¢des para o centro do Recife, ainda na década de 1930, foi
objeto de muito debate entre os técnicos, moradores e artistas da época. Enquanto os técnicos
viam como urgentes e necessarias intervencdes, a classe artistica da época, em especial Gilberto
Freyre, eram desfavoraveis as agdes que eram propostas. Para Freyre, o tracado dos bairros de
Santo Antonio e S3o José era harmonioso e despertava a imaginag¢do dos transeuntes, e
“pertenciam as pessoas € as residéncias e ao pequeno comércio que as emolduravam”
(REYNALDO, 2017, p. 170). J4 para os moradores ¢ usudrios da area, se fazia necessario

intervengdes urbanisticas para fins de melhoramento da area.
Nestor de Figueiredo supera a visdo protecionista das estruturas tradicionais e
expressa diversos comentarios acerca da alternativa que eles oferecem a estrutura
urbana moderna. Freyre remete ao lugar da memoria urbana, onde nenhuma alteragao
se fazia necessaria. Enquanto Figueiredo aponta os desajustes urbanos como premissa
para a necessidade de intervir no tecido tradicional, o escritor destaca a qualidade do
mesmo tecido e ndo aceita nenhuma interferéncia de elementos estranhos a linguagem
arquitetonica tradicional. Finalmente, os moradores exigem uma funcionalidade que
lhes garanta as desejaveis condicdes de habitabilidade, indiferentes aos valores do

passado ou as oportunidades de centralidade disponiveis na area (REYNALDO, 2017,
p- 172).

Fica visivel, a partir das perspectivas de técnicos e moradores da area, as necessidades
de remodelagdo da area central da cidade, aqui atreladas as melhorias das condi¢cdes de
habitabilidade do territorio por parte dos usuarios da area. Nota-se que as condi¢des de
habitabilidade estdo associadas ao Espaco Urbano, a partir das discussdes acerca das
remodelagdes propostas para o bairro de Santo Antdnio, motivadas por algumas situagdes,
sendo elas: a necessidade de organizacdo de ruas, pracas e largos, maior diversidade tipologica
e a necessidade de hierarquizar as vias mais importantes.

Pontual (1999) coloca que o final da década 1940 e o inicio de 1950, o foco da
modernidade de uma cidade muda, sobretudo na regido nordeste. Com o fim do Estado Novo,
a modernidade, antes atrelada a higiene e depois a verticalizagao e criacdo de grandes Avenidas,
passa a ser atrelada a industrializa¢cdo ainda no fim dos anos 1940. Esse carater industrial passa
a ter uma importancia regional. Nesse periodo, a area central do Recife passa a ter menos
olhares voltados a ela.

Em sintese, e como apresentado pelos autores supracitados, o inicio do século XX,
sobretudo entre as décadas de 1920 e 1950, a cidade do Recife, em especial o bairro de Santo
Antonio, ¢ marcada por uma séric de proposicdes de remodelacdo no espago urbano,

sustentadas por questdes de higiene, progresso ¢ modernidade da cidade. Moreira (2016)
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sintetiza essas proposi¢des em trés momentos principais: o primeiro sendo a modernizagao do
Porto do Recife entre 1909 e 1915, a segunda de expansao urbana na década de 1920 e, por fim,
a remodelagdo de Santo Antdnio no final da década de 1930 e inicio da década de 1940, cuja
discussdo tem inicio ainda na década de 1920. Acrescenta-se aqui um quarto momento,
apresentado por Pontual (1999), da modernidade do Recife, voltado a questdo da

industrializacdo e com abrangéncia regional.

4.3 Reestruturacio urbana no bairro na segunda metade do século XX

Diante do exposto sobre as aspiragdes modernas entre as décadas de 1940 e 1950,
voltadas para a necessidade de industrializacdo, com escala regional, a segunda metade do
século XX ¢ marcada pela intensa degradacdo e deterioragdo da area central do Recife, mais
acentuado nos bairros do Recife e Santo Antonio. Nesse contexto, e acompanhando a tendéncia
de decrescimento populacional do inicio do século XX, a 4rea continua a apresentar dados de
evasdo populacional entre as décadas de 1960 e 2010, como mostra a tabela abaixo.

Ao se referir ao caso do Recife, Lacerda (2007) destaca que a area central da cidade
passou por um intenso processo de degradagdo ambiental a partir da década de 1970, o que para
a autora trata-se de um paradoxo: "a centralidade tornou-se uma periferia" (LACERDA, 2007,
p. 624). A autora descreve que tal processo foi impulsionado, sobretudo, pela dindmica de
descentralizacao de atividades ligadas ao terceiro setor. Outro fator relacionado a esse processo,
diz respeito ao crescimento da cidade do Recife no entorno da orla maritima, entre os anos de
1964 e 1980, estimulado pelas politicas urbanas da época (NASLAVSKY, 2013).

Tabela 2 - Residentes no centro do Recife: segunda metade do séc. XX até séc. XXI?7.

1960 1970 1980 1991 2000 2010
Bairro do Recife | 3.274 1.831 513 565 925 602
Santo Antbonio 4.794 3.111 1.032 424 539 285
Sio José 27.298 25.387 14.944 2.058 1.567 1.987
Boa Vista 30.646 35.462 26.453 10.789 8.775 9.427
Area central 66.012 65.791 42.942 13.836 11.806 12.301
Recife 797234  1.084.459 1.204.229 1.298.229 1.422.905 1.537.704

Fonte: Meneses (2015), adaptado pelo autor.

27 Os dados dos anos 1960 e 1970 foram coletados por Meneses (2015) da pesquisa realizada por Silva (1979). Os
dados de 1980 foram coletados da pesquisa desenvolvida por Nascimento (2004). A partir de 1991, os dados foram
sistematizados das bases do IBGE.
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Os Graficos abaixo ilustram o decrescimento populacional na 4rea central do Recife,
destacando a tendéncia de decrescimento nos bairros do centro histérico do Recife: bairros do
Recife, Santo Antonio, Sdo José e Boa Vista. E importante destacar que, enquanto a area central
da cidade passava por um forte esvaziamento, Recife apresentava um crescimento acentuado
de sua populagdo, como ¢ possivel observar no Grafico 3. Quando se compara dos dados da
cidade com a area central, € notdrio a discrepancia. No caso do bairro de Santo Antdnio, com
excecdo da década de 1920 que mostra um crescimento populacional na area, todos os outros
periodos, a partir de 1950, ja sdo marcados pela evasdo. E valido destacar que os dados das

décadas de 1930 e 1940 ndo foram encontrados por bairros, apenas o numero total no CHR.
Grafico 2 - Populagdo residente na area central do Recife.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

Grafico 3 - Crescimento e decrescimento populacional da area central do Recife.
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E nesse contexto que surge a primeira proposta de recuperagio da area central da cidade,
o Plano de Preservagao dos Sitios Historicos da Regido Metropolitana do Recife, juntamente
com o Escritorio do Bairro do Recife, em meados da década de 1970 (LACERDA, 2007). Tal
proposta tinha como objetivo principal restaurar a memoria da populagao local, juntamente com
a criagdo de projetos de intervengdo participativos. Ainda que a proposta fosse coerente com a
politica da gestao a época, Lacerda (2007) ressalta que houve pouca incidéncia de reversao do
processo de degradagdo da area. Nesse sentido, surge no final dos anos 1980 o Plano de
Revitalizagao do Bairro do Recife, desenvolvido para alavancar o setor turistico na area. Além
de pensar a conservag¢do do patrimdnio da area, assim como o primeiro plano da década de
1970, almejava-se transformar a economia do Bairro do Recife com o investimento em servigos,
comércios, areas de lazer e espagos de cultura (LACERDA, 2007).

As proposigdes realizadas pelo Escritério de Revitalizagdo do Bairro Recife até o fim
da década de 1990, restritas ao bairro do Recife, foram consideradas exitosas segundo analises
feitas a época. Partiu-se da compreensdo da area central como um “Espaco Publico de
exceléncia” (LACERDA, 2007, p. 639). Essa compreensdo, segundo Lacerda (2007),
reconhece a area como um espago de interesses e significados publicos, cuja referencia se d4 a
nivel local, regional e nacional. No entanto, ¢ valido ressaltar que, a evasdo populacional ainda

se fez presente de forma intensa na area, embora tenham sido realizadas essas intervengdes.
Destacam-se algumas intervengdes no Recife. O Plano de Revitalizagdo do Bairro do
Recife, cuja implantagdo foi iniciada no inicio da década de 1990, tem efeitos visiveis
até hoje. O Programa, fruto de uma iniciativa do Governo Municipal, pelo seu carater
de intervengdes integradas e de estimulo a iniciativa privada — considerada essencial
para o processo de conservagao e salvaguarda do patrimonio — representa um marco

no processo de revitalizagao do centro histérico do Recife (BERNARDINO, 2011, p.
109).

Embora haja essas (poucas, porém existentes) proposi¢oes de Revitalizagdo da area
central do Recife na segunda metade do século XX, denota-se as agdes voltadas ao Bairro do
Recife, com pouca incidéncia no bairro de Santo Anténio. Tais proposi¢cdes foram muito
significativas e trouxeram diversas contribuigdes para as discussdes no entorno da area central
do Recife, no entanto, além da centralizagdo das a¢des no Bairro do Recife, a questdo da
conservagdo do patrimdnio se destacou frente a pouca énfase dada ao uso habitacional como
um vetor de transformagdo da area. Para Lacerda e Abramo (2020):

A partir da década de 1980, politicas publicas de incentivo a reabilita¢do comegaram
a ser implantadas em centros historicos brasileiros. O intuito era atrair empresas para

neles se instalarem. Desde entdo, esse tema — centro histérico — tem animado debates
académicos (LACERDA e ABRAMO, 2020, p. 3).
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Para Lacerda (2007), o grande desafio da area central do Recife era a indugdo do
investimento do setor privado no Bairro do Recife. Como forma de reverter esse processo, a
autora define duas estratégias utilizadas: a primeira voltada para a concentragdo de esforgos em
uma Unica area e a segunda com a indu¢ao de investimentos do setor privado para alavancar o
potencial econdmico do bairro.

O contexto na década de 1990 na cidade do Recife ¢ marcado pela crise da centralidade
historica frente a recuperagdo da centralidade urbana (Carridon, 2001). Segundo Lacerda (2007),
havia uma preocupagao latente sobre as referéncias internacionais nos processos Revitalizagao
Urbana que se propunham na época, pelo risco de descaracterizagdo do patrimonio histérico,
com pouca referéncia ao contexto e situacao local. Embora se reconheca a importancia desses
processos para a area central da cidade do Recife entre as décadas de 1970 e 1990, ndo serd

aprofundada a discuss@o por ndo ser o foco deste trabalho.

4.4 As atuais estratégias de Reabilitacio da area central do Recife

Seguindo as tentativas de reverter os processos de esvaziamento e abandono da area
central do Recife, o inicio do século XXI ¢ marcado pela proposi¢do de importantes projetos
para o centro da cidade, com destaque para o Porto Digital (2001) e o Projeto Recife | Olinda
(2005). Como ja apresentado por Lacerda e Abramo (2020), a partir da década de 1980
comegam a surgir iniciativas de Reabilitagdo da area central do Recife. Nesse sentido, sera
apresentado aqui, de forma sintética, algumas dessas proposi¢des para a area central do Recife
no século XXI, com o objetivo de situar e contextualizar as discussoes recentes na area-objeto
de estudo. O intuito aqui ndo ¢ aprofundar as discussdes no entorno dos projetos, mas apenas
compreender em que momento surgem, principais principios e objetivos no que se refere a
Reabilitagdo Urbana, apresentando seu alcance e abrangéncia.

E no contexto de degradacio e esvaziamento das areas centrais que surge, no inicio dos
anos 2000, o Projeto do Porto Digital, sustentado por parcerias entre o setor publico e privado.
Albuquerque (2016) descreve o Porto Digital como um arranjo produtivo local, restrito ao
Bairro do Recife, com a participacdo de empresas do setor privado, do poder publico,
organizacdes nao governamentais ¢ da universidade, com atuagdo de empresas de Tecnologia
da Informagdo. Segundo seu Estatuto Social (2018), no artigo 4°, o Porto Digital prioriza sua
atuagdo na requalificacdo do espago urbano e na area de Tecnologia da Informacdo e
Comunicac¢ao e Economia Criativa.

A inser¢do do Parque tecnologico no Bairro do Recife, mesmo com algumas

contraposi¢cdes e preocupacdes apontadas ja no final da década anterior, foi de grande
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importante na recuperagdo de varios imoveis degradados, como aponta Lacerda (2007). Tal
iniciativa surge a partir da promulgacao da Lei de Informatica n°® 8.248 em 1991 e segundo

Lacerda e Abramo (2020):

Diferentemente da (lei) anterior (1984), ela revogou qualquer tratamento diferenciado
as empresas de capital nacional, retirou as restri¢des as importacdes e deu enfoque ao
estimulo fiscal por meio da redugido do Imposto sobre Produtos Industrializados (IPI)
as empresas que fabricassem produtos da industria de informatica (hardware). Em
troca, elas deviam aplicar, no minimo, o equivalente a 5% do faturamento bruto
(deduzidos os tributos de comercializagdo dos produtos) em Pesquisa &
Desenvolvimento (P&D) no pais.

O Projeto Porto Digital tinha como meta, a principio, “estimular o setor de Tecnologia
da Informagao e Comunicacdo (TIC) e, a0 mesmo tempo, revitalizar o bairro” (LACERDA e
ABRAMO, 2020, p. 6). No entanto, algumas intervenc¢des de revitalizagdo dos imoveis da area
central do Recife realizadas no Projeto do Porto Digital, mesmo de relevancia reconhecida,
também sdo objetos de algumas criticas, a exemplo da intervengao de criagao do Shopping Pago
Alfandega, cujos preceitos internacionais prevalecem no intensdo projetual. Fato é que tratar
de intervengdes em areas centrais ¢ um debate complexo, como aponta Carridon (2001), dado a
quantidade de elementos, atores e interesses sobrepostos.

Embora Albuquerque (2016) restrinja o arranjo produtivo ao Bairro do Recife, ¢é
perceptivel sua abrangéncia e impactos que ultrapassam o limite do antigo bairro portudrio.
Com o passar do tempo, a area de abrangéncia foi estendida para os bairros de Santo Amaro,
Sao José e Santo Antdnio, contemplando atividades da Tecnologia da Informag¢do, Economia
Criativa, Atividades educacionais, etc. Para os autores, foi nesse momento que o Porto Digital
passa a dar os primeiros indicios de afastamento do objetivo original de recuperacao de imdveis
do bairro do Recife a partir da instalacdo das atividades atreladas a Tecnologia da Informacao.
Atualmente, além da expansdo para as atividades supracitadas, hd uma volta de interesse na
inser¢do do uso habitacional, sobretudo no bairro de Santo Antonio.

Bernardino (2011)?® apresenta outros projetos, a exemplo do Escritério do Programa
Morar no Centro, expandido em 2004 para o Escritério do Centro Expandido, como outra
importante iniciativa de discussdo sobre a Reabilitagdo Urbana da area central da cidade do
Recife com enfoque para a inser¢io do uso habitacional. E nesse periodo que, segundo a autora,
o territorio passa a ser planejado em uma escala mais ampla, abrangendo outras localidades

centrais. A autora ainda aponta que a partir de 2007 o poder publico tem se voltado a dois

28 A autora apresenta outras importantes iniciativas para a Reabilitagdo Urbana da 4rea central do Recife em sua
dissertagdo: Para morar no centro histérico: condi¢des de habitabilidade no Sitio Histérico da Boa Vista no Recife.
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perimetros de Reabilitagdo®® no centro do Recife, um na Avenida Guararapes € 0 outro no
entorno da Rua Imperial.

Ja o Projeto Recife | Olinda, datado do ano de 2005, com parceria entre 0 Governo do
Estado de Pernambuco, a Prefeitura Municipal de Recife, a Prefeitura Municipal de Olinda, o
Governo Federal, o proprio Porto Digital e o Parque Expo, foi proposto, de forma estratégica,
o desenvolvimento metropolitano entre as cidades de Olinda e Recife, com intervengdes na
faixa litoranea entre as duas cidades, como ¢ possivel observar na area representada na Figura
9. A proposta abrangia ndo somente as esferas municipal, estadual e federal, mas também tinha
participagdo conjunta dos setores publico e privado.

Figura 9 - Area de abrangéncia do Projeto Recife | Olinda.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

O Projeto Recife | Olinda tinha como objetivos a realizagdo de um Espago Urbano de
qualidade e sustentavel, com valor a ser apropriado pelo poder publico e que fosse referéncia
de reconstrucdo da cidade, destacando as parcerias entre o setor publico e privado. Percebe-se
que o Projeto assume uma grande escala de impacto, e conexdo entre as cidades do Recife e
Olinda, no qual se subdividia em 12 setores, a maioria deles inseridos na cidade do Recife. A
depender da localizag¢do e situagdo do setor, eram classificadas dois tipos de interven¢do: a
primeira de Renovacao Urbana, que previa a urbanizagdo de areas subutilizadas e ociosas, a
exemplo das linhas férreas, como o Cais Estelita’”, com intuito de atrair novos residentes para
a area; e a segunda de Requalificagdo Urbana, que previa a integracdo de assentamentos

informais a cidade através de melhorias habitacionais, de acessibilidade, mobilidade e etc.

2 Conhecido como PRI — Perimetro de Reabilitagdo Integrada.
30 Na época da proposi¢do do Projeto Recife | Olinda, o Cais José Estelita, encontrava-se abandonado e péssimo

estado de conservagdo, sendo um importante componente da proposi¢do de Renovagdo Urbana da area central da
cidade do Recife.
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Ambas as propostas de escala urbanisticas tém como intuito a Reabilitagdo Urbana’! de
areas centrais, no entanto, no caso do Projeto Recife | Olinda, as proposigdes ficaram a nivel
das discussoes. O Escritorio do Centro Expandido, por sua vez, trouxe importante contribui¢des
para a discussao, embora nao tenha sido continuado com o passar do tempo. Por outro lado, o
Porto Digital se encontra em andamento com resultados praticos visiveis na cidade até os dias
atuais, como sera apresentado adiante.

Atualmente, segundo o Nucleo de Gestdo do Porto Digital — NGPD?*, existem 355
empresas embarcadas no Porto Digital, contando com 14.790 colaboradores (dados referentes
ao ano de 2021). Ainda segundo o NGPD, o crescimento acumulado de colaboradores entre os
anos 2021 e 2018 foi de aproximadamente 56%. Somente em 2021, o crescimento foi de 10,5%,
representando um incremento de 1.412 novos postos criados. Dados referentes ao periodo
pandémico ocasionado pela Covid-19, cujos impactos negativos foram perceptiveis em todos
os setores da economia mundial, mostram que o Porto Digital apresentou crescimento de 21,7%
em 2020 e 28,6% em 2021, totalizando um crescimento acumulado de 94% entre os anos de
2018 ¢ 2021.

No que se refere aos imoveis reabilitados pelo NGPD, embora ndo haja expectativa para
novas reabilitacdes atualmente, tem-se que ja foi intervido em 10 imoéveis diretamente,
totalizando em uma area de aproximadamente 28.000m?. A Figura 10 apresenta um dos
imoveis, situado na Rua do Apolo no Bairro do Recife, que passou por um processo de
Reabilitagdo a partir das iniciativas e proposi¢des do Porto Digital. No momento de escrita deste
trabalho, ¢ inaugurada uma obra de reabilitacdo de imovel no centro da cidade do Recife, a casa
zero, considerado o primeiro shopping sociocultural do Brasil (Figura 11). E salutar destacar
que esses dados se referem aos dados diretos dos impactos do Porto Digital na area central do
Recife, no entanto, se faz necessaria uma investigacao das relagdes indiretas entre o Porto
Digital e a area-objeto de estudo. Para isso, 0o NGPD possui um nucleo de observatério que vem
estruturando alguns estudos para quantificar o efeito do Porto Digital, mas as anélises ainda

estdo em andamento, sem resultados preliminares até o momento de escrita deste trabalho.

31 Optou-se por utilizar o termo Reabilitagio Urbana desde o principio do trabalho, embora muitas vezes — a
exemplo do Projeto Recife | Olinda, seja apresentado outros termos como Requalificagdo Urbana.
32 Dados coletados com o NGPD a partir de solicitagio em meios digitais.
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Figura 10 - Porto Digital: Rua do Apolo 235 (antes e depois).

Fonte: IPHAN (2011 e 2016).
Figura 11 - Casa Zero.

Ny N ‘§§

i !g H”‘
! I ij'\,_v
J“ xm!L 7!“ I l! H

B e

I

‘‘‘‘‘‘

Fonte: Folha de Pernambuco (2022).

Especificamente no caso da area central do Recife, a qual se insere o Porto Digital, ¢
perceptivel segundo os autores supracitados, que o uso habitacional ndo foi priorizado nas agdes
de Reabilitacdo Urbana ocorridas até os dias de hoje. E mesmo passando por uma série de
processos de transformacdes urbanas com o passar do tempo, a Comunidade do Pilar, no Bairro
do Recife, ¢ um dos raros exemplares que insere habitagdao na area (CARVALHO, 2019). No
caso do Projeto Recife | Olinda, a Requalificagdo Urbana visava, entre tantos outros objetivos,
a melhoria das condi¢des de habitabilidade da area. No caso do Porto Digital, existem algumas

metas a serem alcangadas até 2030 com foco no uso habitacional, entre elas: a inovagao da
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habita¢do e a habitacdo como vetor de transformacao local, embora tenha tido poucos avangos
até o momento.

Mesmo com poucos incentivos ao uso habitacional nas politicas urbanas da area ao
longo dos anos, observa-se uma tendéncia recente de volta para a cidade construida, sendo
reforcada por uma série de empreendimentos habitacionais executados e/ou em execucio na
area central nos dias atuais (Figura 12). Percebe-se que, apesar das diversas tentativas de se
voltar o uso habitacional a partir das iniciativas de Reabilitacio Urbana de areas centrais
relatadas a partir da década de 1980, a maioria ficaram restritas ao campo teoérico com pouca
expressao no campo pratico, muito embora seja percebido uma tendéncia oposta no mercado
atualmente, como mostra a Figura 12.

Mesmo que esse debate tenha sido incentivado em diferentes momentos da area central
do Recife, seus resultados parecem ter sido poucos significativos em um contexto urbano mais
amplo, enquanto na atualidade o mercado parece ter se apropriado da tematica e reproduzido
seus interesses se utilizando das pautas da Reabilitagio Urbana e do uso habitacional. E
importante, em um primeiro momento, contextualizar as iniciativas de Reabilitacdo Urbana,
com o intuito de compreender e discutir sobre os aspectos e estratégias de volta para a cidade
construida, para que se possa separar as iniciativas de Reabilitacdo Urbana das estratégias atuais
do mercado de volta para a cidade construida.

E valido destacar que, embora essas iniciativas sejam importantes e que muitas outras
existam, ndo foram esmiugadas aqui por ndo serem o foco do trabalho, e, também, por ja terem
sido apresentadas em outros tantos projetos cuja tematica sdo semelhantes. No entanto, a
sobreposi¢do de ideias até entdo pouco factiveis frente as atuais iniciativas habitacionais na area
central se mostram uma tematica paradoxal e cabivel de investigagcdo. Tais levantamentos e
problematizagdes no entorno do habitar na area central do Recife refor¢a a importancia de se
discutir sobre a interface do uso habitacional e o espaco urbano do bairro de Santo Antonio,

buscando compreender o interesse atual na inser¢cdo do uso na area central.
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Figura 12 - Volta de habitacdo para o centro do Recife.

PPP vai facilitar a habitacao no
Centro do Recife

Parceria iniciada pela prefeitura, governo federal e Caixa visa oferecer 450
f f g
unidades habitacionais para familias com renda maxima de trés salarios

minimos

Publicagdo: 22/12/2021 03:00

MERCADO IMOBILIARIO

Boa noticia. Principal projeto de retrofit
do Nordeste, Moinho Recife abre as
portas em agosto

Em agosto de 2020, o blog informava que a recuperagéo do antigo moinho segue o conceito retrofit, que consiste
na modernizagao de dreas antigas com a preservagao de caracteristicas da construgao original

Novo hotel vai gerar cerca de 250
empregos no Recife Antigo

Obras para novo emp! o devem ser em 2022

EMPREENDIMENTO nnnnm

Hotel da franquia Motto by Hilton ser3
construido no bairro do Recife

& Por: Diario de Pernambuco (5 publicado em: 29/06/2021 12:34

MERCADO IMOBILIARIO

Recife Antigo tera 225 apartamentos para morar de
aluguel até por diaria; saiba os detalhes

HABITAGAO | 21.12.21 - 16H12

Recife da inicio a primeira Parceria Publico Privada
do Brasil para estimular a habita¢ao no Centro

URBANISMO

Recentro: com incentivos para
construgao e reabilitagao de imoveis, o
que podemos esperar para o Centro do
Recife em alguns anos?

Bairros estdo inseridos na Zona Especial de Preservacdo do Patriménio Histérico e Cultural (ZEPH) da cidade,
mas tém dreas passiveis para novas construgdes

MERCADO IMOBILIARIO

Depois do Ocupe Estelita, primeiros
apartamentos do Novo Recife, de até RS
3,1 milhoes, ganham forma e vista. Veja
imagens

Neste primeiro momento estdao em construgao duas torres residenciais de 38 andares e um flat de 19
pavimentos. As vendas das unidades ja comegaram

Fonte: Autor (2022).
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5 CONDICOES DE HABITABILIDADE EM SANTO ANTONIO

A partir do exposto sobre a subjetividade e complexidade no entorno da tematica do
habitar e as relagdes com o Espago Urbano, busca-se compreender as condigdes de
habitabilidade do Espago Urbano do bairro de Santo Antonio. Percebe-se que a tematica do
habitar em areas centrais, embora de grande relevancia, ainda apresenta poucos resultados
praticos no Brasil.

Resgatando as discussdes ja realizadas até aqui, compreende-se as condi¢des de
habitabilidade de um territorio a partir da andlise de um conjunto de condigdes fisicas € ndo
fisicas que permitem a permanéncia humana em um lugar, sua sobrevivéncia e certo grau de
gratificagdo (SALDARRIAGA, 1981) e pela relagao e adaptagdo do homem com o espaco em
que estd inserido (INSTITUTO DE LA VIVIENDA, 2004). E nesse sentido que se destaca a
importancia de se estudar o Espaco Urbano ao tratar da tematica do habitar, buscando perceber
o habitar para além dos limites fisicos da habitacdo e como as praticas no Espaco Urbano sdo
tdo importantes e exiguas quanto a inser¢ao de moradia em um territério (GUY TAPIE, 2018).
E a partir dessas defini¢des que se optou por analisar as condi¢des do Espago Urbano de Santo
Antonio a partir do olhar de quem ocupa o espaco diariamente, no caso, os trabalhadores da
area central. Foi necessario, portanto, a criacdao de categorias a fim de aperfeicoar a anélise e a
sistematizagdo dos dados coletados.

5.1 Etapas de analise das condi¢coes de habitabilidade em Santo Anténio

Para que a analise acontecesse de forma mais assertiva, foi necessario subdividi-la em
quatro etapas: a primeira referente a andlise fisico-espacial da area nos dias atuais; a segunda
de analise dos dados socioecondmicos no intuito de identificar e caracterizar o publico alvo da
pesquisa; a terceira que compreende as motivagdes que aproximam e afastam esses individuos
sobre o morar no centro; e a quarta de avaliacdo das condi¢cdes de habitabilidade do Espaco
Urbano.

A primeira etapa se deu na cria¢do de categorias e subcategorias de analise, seguido
de analises fisico-espacial do territorio na situagdo atual. As categorias e subcategorias foram
criadas a partir da sistematizagdo dos estudos realizados sobre o habitar contemporaneo, a
reabilitagdo urbana, as cidades inteligentes e a interface das tematicas com o Espago Urbano,

como mostra a tabela sintese no APENDICE B. Todas as andlises foram realizadas e

sistematizadas a partir das categorias e subcategorias criadas.
A segunda etapa consiste na caracterizacao do publico alvo a partir da andlise de alguns

dados socioecondmicos levantados no questionario, que por questdes operacionais, serao
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sistematizados apenas os dados relacionados a género, nivel de escolaridade, renda, estado civil,
1dade, nimero de filhos e local onde residem atualmente, buscando identificar com mais clareza
quem esta representando cada publico alvo e se o perfil influencia nessas percepcdes. Tais
analises sdo importantes para percebermos e analisarmos as possiveis ligacdes entre as
respostas e os perfis dos individuos. Diante mao ¢ importante destacar que se optou por agrupar
os dados de separados e divorciados — que nao estdo em uniao estavel-, em um unico grupo. O
mesmo aconteceu com as respostas de escolaridade, em que respostas com nivel acima de
especializagdo foram agrupadas em uma Unica categoria: pos-graduagdo. J& em relagdo a
quantidade de filhos, também foram agrupadas as respostas, ou seja, aquelas que apresentassem
mais de 3 filhos foram apresentadas em uma Unica categoria.

Se utilizado do principio exposto na pesquisa de Demanda Habitacional para o Centro
Historico do Recife (CECI, 2003), em que evidencia uma “relagdo entre o perfil de renda e
escolaridade e a atitude de morar no centro” (BERNARDINO, 2011, p. 72) por parte dos
entrevistados, serdo apresentados os dados referentes a renta e escolaridade desses perfis de
trabalhadores da area central do Recife. Segundo a pesquisa do CECI (2003), hd uma clara
dualidade no entendimento sobre o perfil do publico alvo e a tematica do habitar em areas
centrais. Embora pessoas com maior nivel de escolaridade e renda tendem a nao se interessar
em morar no centro, estes possuem a maior possibilidade de reconhecer o valor historico das
edificacdes das areas centrais, preferindo-as em caso de voltar para a area central. Em
contrapartida, pessoas com menores rendas tendem a preferir imdveis novos, como mostra

Bernardino (2011):

A pesquisa do CECI indica que as pessoas de maior faixa de renda e melhores niveis
de escolaridade, apesar de valorizarem os imoveis historicos, demonstram uma atitude
negativa em relacdo a moradia no centro. A popula¢do de menor renda, apensar de
demostrar uma atitude positiva em relagdo a moradia na area, prefere os imoveis
novos (BERNARDINO, 2011, p. 75).

E importante compreender recortes de renda e escolaridade, por entender que hd uma
sobreposicdo de interesses, situagdes e realidades por parte de cada perfil. Embora um
reconhega a importancia da drea e ndo demostre uma atitude de morar na area central, o outro
tende a ndo reconhecer (preferindo imoveis novos) mas ter a atitude de morar na area, como
aponta Bernardino (2011). Essa distingdo possibilita uma leitura mais diversificada sobre as
percepgoes de cada grupo em relagdo as condicdes de habitabilidade do espago urbano de Santo
Antdnio, em caso de haver diferenca nas respostas e na atitude de morar no centro.

Ja a terceira etapa tem o intuito de compreender as possiveis percepgdes que afastam

e/ou aproximam o publico alvo sobre a intensdo de morar na area central do Recife em caso
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hipotético de procura de um lugar para morar. Foi questionado aos trabalhadores da area central
quais possiveis motivagdes para esses pensamentos sobre o bairro de Santo Antdnio’3. Nesse
momento, as perguntas foram feitas de forma aberta e de resposta livre por parte dos
entrevistados. De inicio foi possivel perceber que o publico alvo desta pesquisa, independente
de serem do Porto Digital, da Prefeitura ou Comercidarios, se coloca de forma receosa sobre a
tematica de morar no centro, sobretudo aqueles que possuem maior nivel de escolaridade e
renda.

E importante destacar que a pesquisa focou em analisar o Espago Urbano na situagio
atual em que se encontra, ou seja, ao questionar os trabalhadores sobre a atitude de morar em
Santo Antdnio, foram questionados sobre a atitude de morar na area nas configuragdes atuais
do territorio, em uma situagdo hipotética de procura de um novo lugar para morar. Nesse
sentido, este trabalho buscard, entre outros pontos, analisar quais possiveis motivacdes e
atitudes que os trabalhadores da area central apresentam sobre o habitar em Santo Antonio,
sobretudo ao saber estes ocupam diariamente o Espaco Urbano dos territorios centrais, fator
que pode influenciar diretamente em uma possivel mudanca de atitude.

A quarta etapa, objetivando detalhar e reforcar os resultados obtidos na fase anterior,
refere-se as analises por categoria e subcategorias. Cada individuo atribuiu, na terceira sessao
do questionario, pesos de prioridade em cada uma das categorias associadas ao espago urbano:
Seguranga, Mobilidade Urbana, Espagos Publicos e Usos Complementares. O intuito € perceber
que peso ¢ atribuido pelos trabalhadores a cada eixo, no que se refere ao habitar no bairro de
Santo Antonio. E também buscarad compreender dentro de cada categoria, quais elementos tém
maiores destaques. Além disso, sera apresentado um artefato tecnologico desenvolvido visando
estreitar a relacao da tecnologia com o meio urbano.

A totalidade das quatro etapas de andlise se justifica ndo somente pela relevancia
tematica, mas também por subsidiar a constru¢io do artefato tecnoldgico. E nesse sentido que
se destaca a relevancia da escolha do publico alvo deste trabalho, uma vez que o perfil escolhido
também se mostra essencial no desenvolvimento do artefato tecnoldogico com interface com o
Espaco Urbano. O prototipo, a ser apresentado mais a frente, surge como um potencializador
do processo de reabilitagdo urbana de areas centrais, cujo principal objetivo se d& na percepgao
e andlise dos usuarios das condi¢des de habitabilidade do territério, a partir do
acompanhamento das a¢des da Operacao Urbana Consorciada de Santo Antonio, promovidas

pelo poder publico, pela iniciativa privada e/ou por organizagdes da Sociedade Civil.

3 Foi questionado: Em caso de procura de um imdvel para morar, o Bairro do Santo Antonio (nas condi¢des atuais
locais) ¢ uma op¢ao? (Avenida Guararapes e seu entorno).
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5.2 Categorias de analise das condicoes de habitabilidade do Espaco Urbano

A partir das investigacOes realizadas nos capitulos anteriores sobre o habitar
contemporaneo, as mudangas no modo de vida da sociedade, a relagdo do habitar com o Espaco
Urbano e as cidades inteligentes, foi possivel criar quatro categorias de analise para este
trabalho, sendo elas: Seguranga, Mobilidade Urbana, Espagos Publicos e Usos
Complementares. Vale ressaltar que a criagdo das quatro categorias também perpassa,
inicialmente, as premissas postas pelo Nucleo de Gestdo do Porto Digital para a area de
abrangéncia da Operagao Urbana Consorciada do Santo Antonio, que pensam a transformagao
do territorio a partir de aspectos voltados para a questdo da mobilidade, da diversidade de usos,
da disrupcao e ampliagcdo do espago publico, da criacao de legislagdes especificas e etc. Como
ja mencionado no tépico acima, o APENDICE B deste documento possui um quadro sintese
dos elementos atrelados as discussdes teoricas dos capitulos anteriores. Abaixo serdo
sintetizados os aspectos que influenciaram e fundamentaram a criagdo de cada uma das quatro
categorias.

No que diz respeito a Seguranca, a tematica ¢ abordada por Guy Tapie (2018) como
um dos elementos que compdem a compreensdo do habitar contemporaneo, somados a
privacidade e a relagdo de vizinhanga. Segundo o autor, a sensag@o de seguranga ¢ um elemento
diretamente relacionado ao habitar e influencia diretamente o modo de vida da sociedade
contemporanea. O tema da seguranga surge também nos indicadores e pardmetros de qualidade
das dimensoes de habitabilidade dos conjuntos habitacionais (FERREIRA, 2012; INSTITUTO
DE LA VIVIENDA, 2004) e areas residenciais (PEDRO E COELHO, 2013), em diferentes
escalas, além de ser um elemento essencial na analise das condi¢des de habitabilidade de um
territorio (SILVER, 2010). A tematica da seguranca surge também como um dos indicadores
de sustentabilidade urbana para uma cidade inteligente apontados por Leite (2012).

Ja a Mobilidade Urbana também ¢ bastante percebida nas discussdes propostas por
diversos autores. A temadtica também aparece como um elemento intrinseco a analise das
condigdes de habitabilidade de um territorio, segundo Silver (2010), em que traz o “transito”
como categoria de andlise. Assim como a categoria anterior, a Mobilidade surge também nos
indicadores e parametros de qualidade das dimensdes de habitabilidade dos conjuntos
habitacionais (FERREIRA, 2012; INSTITUTO DE LA VIVIENDA, 2004), a exemplo da

localizagao e acessibilidade e do acesso ao transporte publico, respectivamente. Ja Leite (2012),



109

aponta a mobilidade como um indicador de cidade inteligente, além de perceber o walkability’*
como um elemento do “pensar de forma inteligente”.

Assim como nas categorias anteriores, os Espacos Publicos surgem nas andlises das
condi¢des de habitabilidade de um territorio. Pedro e Coelho (2013), evidenciam em seus
estudos a importancia desses espagos para o conforto e qualidade de vida dos habitantes. Silver
(2010) também coloca os espacos verdes como uma categoria de analise das condicdes de
habitabilidade. Os indicadores e parametros de qualidade das dimensdes de habitabilidade dos
conjuntos habitacionais (FERREIRA, 2012; INSTITUTO DE LA VIVIENDA, 2004), apontam
a qualidade e manutencdo das areas comuns e dos espacos livres e de lazer como necessarios
nessa andlise. Ja Leite (2012) coloca que um dos indicadores do pensamento inteligente sdo os
espacos livres das cidades.

A quarta e ultima categoria diz respeito aos Usos Complementares, que para Silver
(2010), também sao elementos essenciais na analise das condi¢des de habitabilidade de um
territorio. O estudo realizado na cidade de Nova lorque em 2010 destacou a importancia da
diversidade de usos nesta andlise, criando quatro categorias relacionadas aos usos, sendo elas:
escolas, restaurantes, diversidade e comércio. Nesse sentido, optou-se pela criagdo de uma
unica categoria denominada de usos complementares e na criagdo de quatro subcategorias:
institucional, cultural, comércio e servigo. Leite (2012) aponta os servigos e equipamentos
como indicadores de uma cidade sustentavel.

Quadro 8 - Categorias de analise das condi¢des de habitabilidade.

1 2 3 4

seguranca mobilidade espacos publicos usos complementares
dindmicas urbanas: transporte ruas institucional
(dias uteis, feriado, acessibilidade e pracas cultural
fds, turno). conectividade equipamentos comércio
[luminagdo walkability frente d'aguas servico
Policiamento ciclovias/ciclofaixas
sistemas de

compartilhamento

Fonte: Elaborado pelo autor (2022).
Ja no que se refere as subcategorias, estas também foram criadas a partir dos estudos

realizados no referencial tedrico, ainda levando em considera¢io o APENDICE B, no entanto,
foi preciso adaptar algumas apreensdes para a realidade do contexto local. Foram agrupadas em

algumas tematicas relacionadas as quatro categorias criadas (Quadro 8). Vale ressaltar que uma

3% Walkability foi traduzido na pesquisa como caminhabilidade.
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subcategoria (independente de qual seja) pode — e deve — ter relagdo com mais de uma categoria,
no entanto, para fins de estudos, foram distribuidas nas categorias que remetem mais relacao
tematica direta, de acordo com os estudos realizados nos capitulos anteriores.

Apos definicdo das categorias e subcategorias de analise das condigdes de
habitabilidade do Espaco Urbano, foi desenvolvido um quadro sintese com as analises que serdo
desenvolvidas neste estudo e suas respectivas fontes de dados. O Quadro 9 esta subdividido em
quatro temadticas e traz uma série de informagdes correlacionadas ao debate realizado. A
proposta aqui ¢ analisar dentro das categorias previamente sinalizadas, aspectos fisicos-
espaciais e perceptivos.

Para coleta de dados referentes a Seguranca, foram coletadas informagdes na Policia
Militar de Pernambuco. No que se refere a Mobilidade Urbana, a fonte de dados foi o Plano de
Mobilidade Urbana do Recife (2018), desenvolvido em parceria entre a Autarquia de Transito
e Transporte Publico do Recife — CTTU e o Instituto da Cidade Pelopidas Silveira - ICPS. Ja
os dados referentes aos Espacos Publicos do bairro de Santo Antonio, foram coletados em
pesquisa de campo e analise no Google Maps. E, por fim, os dados de Usos Complementares
foram sistematizados das bases existentes do Nucleo de Gestdo do Porto Digital - NGPD e da
Habitat para Humanidade do Recife, além de pesquisas de campo. Tais informagdes foram
sistematizadas no abaixo.

Quadro 9 - Sintese dos dados da area de Santo Antonio.

Tema Informacoes Fontes de dados
Seguranca Dados de violéncia Policia Militar de
Pernambuco

Ruas pedestranizadas

Cobertura dos transportes

publicos ) .
Diagnéstico do Plano de
Mobilidade Cobertura de ciclovias e Mobilidade Urbana do Recife
ciclofaixas (2018).

Hierarquia Viaria

Zona Azul

Pragas, parques, equipamentos e

Espacos Publicos frentes d’aguas Pesquisa de campo

- Habitat para humanidade
508 Uso e ocupagdo do solo (2018)

complementares

Pesquisa de campo
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Imoveis vazios disponibilizados

pelos proprietarios

Nucleo de Gestao do Porto
Propriedade privada/publica Digital

Atrativos e usos resgataveis

Fonte: Elaborado pelo autor (2022).
Para cada categoria criada, foi desenvolvida uma base cartografica a partir do mapa mais

atual da Prefeitura Municipal do Recife, com o intuito de sobrepor, comparar e analisar as
informacdes de cada tematica no bairro de Santo Antdnio, como podera ser visto no topico a
seguir. Vale ressaltar que, segundo o IBGE (2010), existe apenas um setor censitdrio que
contempla todo o territério do bairro de Santo Antdnio, facilitando a coleta, sobreposicao e
analise de dados na area. E importante destacar que por questdes operacionais e falta de
informacdes referentes ao Espaco Urbano de Santo Antdnio, alguns dados existentes sdo
referentes apenas a area de abrangéncia prioritaria®> definida pelo Nucleo de Gestdo do Porto
Digital (Mapa 7).

Mapa 7 - Area de abrangéncia prioritaria do NGPD em Santo Anténio.

b et

i_ _ ! Areade abragéncia prioritéria da OUC de Santo Antdnio A—
0 80 240m

Fonte: Prefeitura do Recife (2015) - adaptado pelo autor (2022).

35 A 4rea de abrangéncia prioritaria estabelecida pelo Nucleo de Gestdo do Porto Digital diz respeito a uma parcela

do territdrio do bairro de Santo Antdnio que devera receber agdes da Operagdo Urbana Consorciada de forma
prioritaria.
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Buscando analisar as condi¢des de habitabilidade do espaco urbano de Santo Antonio,
e como ja mencionado anteriormente, a analise se dard em quatro momentos: analise da situagao
fisico-espacial atual do territorio, caracterizagdo do publico alvo, levantamento sobre as
motivagdes e inquietagdes sobre o morar na area e analise das condigdes de habitabilidade a
partir da atribui¢do de pesos por categorias e subcategorias por parte do publico alvo.

5.3 Condicoes de habitabilidade em Santo Antonio sob a 6tica urbana atual

A fim de contribuir com a leitura do lugar e compreender aspectos relacionados ao
Espaco Urbano do bairro de Santo Antonio, foram desenvolvidas analises da situagao fisico-
espacial atual referentes a cada categoria (seguranca, mobilidade urbana, espacgos publicos e
usos complementares) elencadas no capitulo anterior. Cada categoria concentrou tematicas
pertinentes as necessidades de compreensdo do lugar, tomando como base documentagdes de
fontes primarias, a partir de pesquisa de campo, e secundarias, com dados disponibilizados pela
Prefeitura Municipal do Recife, Porto Digital e outras pesquisas académicas ja realizadas na
area-objeto de estudo.

As andlises sdo, portanto, importantes ferramentas para perceber a situagdo atual do
lugar e juntamente com as percepcoes dos trabalhadores da éarea, e a partir da sobreposicao de
resultados, serdo coletados, percebidos e embasados as motivagdes e distanciamentos do habitar
na area central do Recife. Vale ressaltar que, por se tratar de uma area central, as dindmicas do
lugar passam por constantes (e rapidas) transformagdes, sendo apresentado aqui as analises
desenvolvidas até o presente momento de escrita do trabalho.

5.3.1 Seguranga

Os dados de seguranca no bairro de Santo Antdnio foram coletados junto a Policia
Militar de Pernambuco, junto a alguns integrantes do Recentro. Os dados levantados na area
descrevem o panorama da seguranga em Santo Antonio, muito embora esses dados sejam ainda
incipientes frente ao contexto em que se inserem. Por haver certa limitacdo nos dados coletados,
optou-se por gerar infograficos ao invés de cartografias.

Segundo a Secretaria de Defesa Social da Prefeitura do Recife, o bairro de Santo
Antonio esta inserido na Area Integrada de Segurancga 1, a qual compreende outros bairros —
Boa Vista, Cabanga, Coelhos, Ilha do Leite, Ilha Joana Bezerra, Paissandu, Recife Antigo,
Santo Amaro, Sao José e Soledade — ambos localizados em territorios mais centrais da cidade.
Para esta analise, serdo sistematizados dados coletados com a Secretaria de Defesa Social

referente a0 més de outubro de 2022. No que se refere aos Crimes Violentos Patrimoniais
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(CVP)*, o bairro de Santo Antonio apresenta 21 ocorréncias em outubro deste ano, uma

variacao de -13% em relacao ao mesmo periodo do ano anterior, como mostra a tabela abaixo.

Tabela 3 - CVP — Area Integrada de Seguranga 1.

BAIRROS 2021 2022 521?)1212’1)‘ Var. % Var. Abs.
Paissandu 4 0 0% -100% -4
Ilha Joana Bezerra 11 1 1,2% -91% -10
Centro 9 2 2,4% -78% -7
Coelhos 3 1 1,2% -67% 2
Sao José 25 13 15,9% -48% -12
Boa Vista 36 21 25,6% -42% -15
Bairro do Recife 10 6 7,3% -40% -4
Soledade 3 2 2,4% -33% -1
Santo Amaro 13 11 13,4% -15% -2
Santo Antonio 24 21 25,6% -13% -3
Ilha do Leite 1 2 2,4% 100% 1
Cabanga 0 2 2,4% - 2
TOTAL 139 82 100% -41% -57

Fonte: Policia Militar de Pernambuco (2022), adaptado pelo autor (2022).

Embora haja uma diminui¢do nos dados de crimes contra o patrimonio no bairro de

Santo Antonio, em relagdo aos meses de outubro de 2021 e 2022, percebe-se que Santo Antdnio

junto ao bairro da Boa Vista, sdo os que apresentam os maiores numeros na Area Integrada de

Segurancga 1, segundo a Policia Militar de Pernambuco. Em relagdo a roubos de veiculos, ndo

houve ocorréncias em 2022.

Também buscou-se analisar os dados referentes as dindmicas urbanas no més de outubro

no bairro de Santo Anténio. Esses dados sdo importantes pois possibilitam uma leitura mais

arrojada da situagdo da area, com dados por dia da semana e turno. Embora tenha-se ciéncia da

existéncia dos dados e da importancia para a percepgao da area, as informagdes nao foram

compartilhadas a tempo para serem acrescentadas no volume final deste trabalho.

36 Refere-se a crimes cometidos contra bancos, carros fortes, cargas, veiculos motorizados e transportes piblicos.
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5.3.2 Mobilidade Urbana

No que se refere a mobilidade urbana do bairro de Santo Anténio, foram coletados dados
referentes a Hierarquia Vidria, Zona Azul, Cobertura de Transporte Publico e Cobertura
Cicloviaria, sendo sistematizados em um mapa sintese. Os dados foram levantados na Etapa III
da constru¢do do Plano de Mobilidade do Recife, intitulado “Diagnostico: a mobilidade do
Recife hoje”, realizado no ano de 2018, contendo uma revisao da legislagao vigente e analises
fisicas de mobilidade. O Plano de Mobilidade estd em desenvolvimento pela Prefeitura
Municipal do Recife, através do Instituto da Cidade Pelopidas Silveira (ICPS). Outros dados
foram conferidos com base em trabalhos académicos ja realizados na area, além de visitas de
campo.

Em se tratando da Hierarquia Viaria do Bairro de Santo Antdnio, € possivel perceber
que a area ¢ dotada de vias estruturantes importantes para a cidade, sobretudo como conexao
entre o antigo bairro portudrio e o restante da cidade. Avenida Guararapes, Avenida Dantas
Barreto, Avenida Martins de Barros e a Praca da Republica sdo algumas das importantes vias
presentes na area. Segundo os dados coletados pelo ICPS (2018), ambas sdo caracterizadas
como vias arteriais, por receberem um maior fluxo de modais de transporte, individuais e
coletivos, além de serem importantes pontos de aglomeracdo de transeuntes.

Denota-se o alto fluxo de veiculos motorizados na area, sobretudo nas vias arteriais com
conexdes entre o bairro de Santo Antdnio e o bairro de Sdo José. Isso se deve a caracteristica
de conexao do bairro do Recife com o restante da cidade, como também pela concentragdo de
um grande nimero de comércios e servigos oferecidos nas areas, como ja relatado em outros
momentos na histéria do lugar por diversos autores, a saber de Reynaldo (2017) e Pontual
(1999). Nesse sentido, vale relembrar que a grande maioria das transformagdes urbanas
prospectadas na area, ainda no século XX, eram pautadas nas melhorias das condi¢des do
espaco urbano a partir do reordenamento viario da area, justificado pelos congestionamentos
existentes.

Outra importante caracteristica que merece destaque em relagdo a hierarquia viaria do
bairro sdo as diversas vias pedonais encontradas na drea, sobretudo na parte sul do bairro,
localizada na parte inferior da Avenida Guararapes. A quantidade expressiva dessa tipologia de
via se contrasta com as vias de fluxo intenso apresentadas anteriormente, a0 mesmo tempo que
suas localizacdes estdo, também, em areas de maiores ofertas comerciais e de servigos, ou seja,

tanto a presenca de fluxo intenso de veiculos motorizados como de pessoas nas ruas estdo
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atreladas, em linhas gerais, as caracteristicas de uso do bairro de Santo Antdnio e entorno
imediato.

Ja em relacdo ao transporte publico da area, na tentativa de compreender a cobertura no
lugar e as conexdes com o restante da cidade e Regido Metropolitana, ¢ possivel destacar que
o bairro de Santo Antdnio é bem servido pelo transporte publico coletivo, com a presenca de
diversas linhas de 6nibus que interligam a toda a cidade. Muitas ruas, sobretudo as centralizadas
(como ¢ o caso da Avenida Guararapes) e nas extremidades do bairro recebem grande fluxo de
modais de transporte publico.

Outro aspecto importante que merece ser compartilhado ¢ a presenga do terminal de
onibus no bairro de Sao José, com ligacdo direta com o bairro de Santo Antdnio, e da estagao
de metr6 Recife. Embora ndo estejam diretamente em Santo Antonio, muito embora a Avenida
Guararapes funcione, atualmente, como um terminal de onibus a céu aberto, sua proximidade
se torna um ponto positivo para a mobilidade da area, sobretudo pela integracdao intermodal
existente entre a estacdo de metrd e algumas linhas de 6nibus. H4 uma importante conexao entre
a Estacdo Recife com as linhas laranja, vermelha e azul, situada no Bairro de Sao José (proximo
ao bairro de Santo Antonio, com o restante da cidade e Regido Metropolitana.

Outra analise desenvolvida a fim de compreender a situagdo atual da mobilidade urbana
do bairro de Santo Antonio foi em relagdo a presenga de Zona Azul. A Zona Azul € um sistema
de estacionamento rotativo em vias urbanas, presente em muitas cidades brasileiras. O
levantamento dessas informagdes se fazem necessario uma vez que boa parte das edificagdes
ndo possuem estacionamento proprio e nao sdo passiveis de alteragdes. Uma eventual inser¢ao
de uso habitacional na area pode acarretar em solugdes conjuntas as zonas azuis. No caso
especifico da cidade do Recife, a Zona Azul ¢ gerenciada pela Autarquia de Transito e
Transporte Urbano do Recife — CTTU. Segundo defini¢cdes presentes no site oficial da CTTU,
os estacionamentos visam democratizar o acesso ao espaco publico de areas mais centrais da
cidade.

Atualmente estdo presente nos Bairros do Recife, Sao José, Santo Antonio, Boa Vista,
Madalena, Encruzilhada, Casa Amarela, Casa Forte e Boa Viagem, notoriamente conhecidos
pela presenca de equipamentos culturais, comerciais e de servigos. SO no Centro Histdrico
existem mais de 2800 vagas disponiveis. Ainda segundo informagdes coletadas no site da
CTTU, existem variagdes no periodo de funcionamento e duracdo de permanéncia na vaga,
podendo variar de 2 a 5 horas. Boa parte das ruas que recebem fluxo de veiculos motorizados

no bairro de Santo Antonio possuem Zona Azul, sendo a maioria com duracdo de permanéncia
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de 2 horas no estacionamento, com exce¢dao da Avenida Martins de Barros, cujo horario de
permanéncia ¢ de 5 horas por dia.

Ja no que se refere a cobertura ciclovidria no bairro de Santo Antonio, também
importante analise na compreensao da mobilidade urbana da area, ¢ possivel perceber que,
embora em numero reduzido, ja existem planos de expansao ciclovidria na area central. Nota-
se que, com exce¢do da rota cicloviaria de lazer (que funcionam apenas nos domingos e
feriados), a cobertura ciclovidria atual se restringe a um pequeno trecho da ciclorota na Avenida
Martins de Barros e de ciclofaixa na Praga da Republica, que se interligam ao restante da
estrutura ciclovidria. As estagdes de bicicleta compartilhadas, sistema de aluguel temporario de
bicicletas, o bairro de Santo Antonio possui quatro estacdes espalhadas pelos espagos publicos
do bairro, localizadas na Avenida Martins de Barros, na Praca da Republica, na Praca da

Independéncia e na Praga Joaquim Nabuco.
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5.3.3 Espacos Publicos e Usos Complementares

Dando continuidade as andlises das categorias pré-estabelecidas neste estudo, serdo
apresentados alguns dados referentes aos Espacos Publicos e Usos complementares no bairro
de Santo Antonio. O Nucleo de Gestao do Porto Digital, ao estabelecer a area de abrangéncia
prioritaria dentro de Santo Antdnio, destaca alguns imodveis e espacos publicos de usos
resgataveis, a exemplo do Café Lafayette, do edificio do Didrio de Pernambuco, o Cinema Art-
Palacio, o Cinema Trianon, o Bar Savoya, entre outros, como mostra o Mapa 9. Esses
Equipamentos foram identificados pelo Ntucleo de Gestao do Porto Digital, o que ndo quer dizer
que sejam os Unicos potenciais € de usos resgataveis na area.

Jano que se refere aos Equipamentos Publicos, € possivel perceber que o bairro de Santo
Antoénio ¢ dotado de importantes exemplares em seu territorio, sobretudo Equipamentos
Publicos do governo, como a Secretaria da Fazenda, Tribunal de Justi¢ca, Arquivo Publico, etc.
Ainda no Mapa 9 ¢ possivel localizar estes e outros equipamentos na malha urbana do bairro,
destacando Santo Antonio como uma importante area institucional da cidade do Recife. Em se
tratando dos Espagos Publicos, o bairro também ¢ dotado de areas importantes da cidade, a
exemplo da Praga do Sebo, da Praga da Republica, da Praga do Didrio, entre tantos outros.

Em contrapartida aos Equipamentos e Espagos Publicos no bairro, a 4rea possui pouca
cobertura vegetativa, sendo restritas as pragas e a massa vegetativa do mangue, nas margens do
Rio Capibaribe, como pode ser observado no Mapa a seguir. A drea possui uma densidade
construtiva alta, com poucos espagos livres com presenca de vegetacao.

A area destaca-se predominantemente de uso comercial e de servico, com poucos
exemplares residenciais (como ja apresentado no inicio do capitulo). Percebe-se o uso
comercial e de servico com mais intensidade na porg¢ao sul do bairro, aquela situada abaixo da
Avenida Guararapes. Ja na por¢do norte, acima da Avenida Guararapes, ¢ possivel identificar
um maior nimero de edificagdes institucionais. Embora haja essa leitura do lugar, € como ja
identificado pela Habitat para Humanidade, o bairro de Santo Antdonio ¢ marcado pela
ociosidade da sua arquitetura. Dados coletados em 2018 mostram que uma série de edificios
estdo ociosos ou parcialmente ocupados, possuindo um potencial de ocupagdo para uso
habitacional.

Na tentativa de destacar o potencial da area, foram destacados a situagdo de vacancia de
alguns desses imoéveis identificados pela Habitat para humanidade. Aqui foram apresentados
no mapa sintese (Mapa 9) apenas os imdveis desocupados ou com mais da metade de sua area

desocupada, sendo a escolha justificada pelo maior potencial habitacional desses edificios,
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sobretudo se tratando de potenciais estratégias, mesmo que iniciais, para a Opera¢ao Urbana
Consorciada de Santo Antonio.

Embora sejam identificados esses potenciais de insercao do uso habitacional, ¢ valido
ressaltar os desafios dado a diversidade tipoldgica na area, sendo identificadas edifica¢des
modernas, ecléticas, coloniais, barrocas, entre outras. Essa diversidade tipologica ¢ um fator
relevante que necessita de maiores aprofundamentos, buscando compreender aspectos
relacionados aos edificios, suas caracteristicas tipoldgicas e etc. Além disso, se faz necessario
compreender as diversidades tipologicas e de usos em um mesmo imovel, nos quais sdo poucos
os estudos que trazem essa perspectiva.

Como pdde ser visto, o objetivo desta etapa foi1 apresentar aspectos iniciais do territdrio
sob a otica do pesquisador através de leituras fisico-espaciais em cada uma das categorias de
analise. Vale ressaltar que o periodo de desenvolvimento desta pesquisa coincidiu com o
periodo da Pandemia da Covid-19, em que o primeiro ano do trabalho foi desenvolvido em
meio a um isolamento fisico-social, o que dificultou a coleta de dados nesta etapa da pesquisa.
Além disso, foi possivel perceber que o contexto da Covd-19 também descaracterizou a
dindmica urbana da area de Santo Antonio, dificultando ainda mais as leituras espaciais.

Tal dificuldade encontrada no desenvolvimento dessas analises, no entanto, ndo
comprometeu o trabalho, uma vez que a analise da expectativa por parte do publico alvo a ser
apresentada no topico a seguir se apresente de forma mais robusta. A dificuldade da pesquisa
de campo evidenciou a inexisténcia e/ou a dificuldade de acesso aos dados referentes a area e
a dinamicidade do territorio, destacando ainda mais a importancia do desenvolvimento do
artefato tecnoldgico visando facilitar o acesso a informacgao (transparéncia) e a participacao da

sociedade.
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5.4 Condicoes de habitabilidade sob a ética do trabalhador da area central
5.4.1 Caracterizagdo dos trabalhadores da area central do Recife

No intuito de compreender de forma mais clara quais os aspectos relacionados as
condi¢des de habitabilidade do Espaco Urbano no bairro de Santo Antonio no Recife, foi
necessario estabelecer um publico alvo da pesquisa, buscando potencializar a discussdo sobre
a tematica do habitar em areas centrais, as diferentes perspectivas ou pontos de vistas sobre os
fatos, para além do olhar do pesquisador. E nesse sentido que se faz importante a defini¢io de
um publico alvo, sobretudo pela subjetividade da tematica.

A selecdo do publico alvo ndo serd totalmente representativa, no entanto, sua defini¢ao
tem como objetivo mapear e compreender o mundo desse publico (BAUER; GASKELL, 2008).
Amparado pelos mesmos autores, sera utilizado o termo ‘sele¢do’ ao invés de amostragem, ja
que este ultimo “carrega conotacdes estatisticas da populacao” (BAUER; GASKELL, 2008, p.
67). Os autores ainda apontam que a finalidade “ndo € contar opinides ou pessoas, mas ao
contrario, explorar o espectro de opinides, as diferentes representacdes sobre o assunto em
questao” (BAUER; GASKELL, 2008, p. 68).

A selecdo do publico alvo se dard em dois momentos: primeiramente foi definido o
publico alvo geral, no caso os trabalhadores da area central do Recife. Em seguida, a partir da
primeira defini¢do, foi possivel especificar com mais precisdo os subgrupos. A escolha do
publico alvo se deu em conjunto com o Nucleo de Gestdo do Porto Digital (NGPD), uma vez
que ha um projeto em curso sobre habitagdo em areas centrais, em parceria com a Prefeitura do
Recife, o BNDES e o NGPD. Foram definidos como publico alvo os trabalhadores da éarea
central histérica do Recife, que compreende os bairros de Sao José, Santo Amaro, Santo
Antdnio e Bairro do Recife, justificado pela presenca didria na area-objeto de estudo. Em
seguida, o publico alvo final da pesquisa foi organizado em trés subgrupos, sendo eles: i.
Trabalhadores do Porto Digital; ii. Trabalhadores da Prefeitura do Recife; e iii. Comercidrios.

A pesquisa foi realizada no periodo de 04 de julho a 19 de setembro, e contou com a
participacao de 102 individuos. A selecdo ndo conta com uma predefinicdo estatistica sobre a
quantidade de respostas dos individuos, seja geral ou por grupos. Optou-se por escolher
determinados grupos a partir das discussdes teoricas € de conhecimento do problema em
investigacao.

E nesse sentido que se torna complicado precisar o numero de entrevistas necessarias.
Para Bauer e Gaskell (2008), o numero de participantes em uma pesquisa qualitativa deve ser

de no minimo 15 € no maximo 25 individuos. Segundo Bauer e Gaskell (2008, p. 71), ha um
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numero limitado de versdes da realidade e que temas em comum a um grupo sao compartilhadas
entre os individuos “permanecendo todas as coisas iguais, mais entrevistas nao melhoram
necessariamente a qualidade, ou levam a uma compreensao mais detalhada”. Vale ressaltar que
os mesmos autores defendem o equilibrio das abordagens em uma pesquisa, enquanto Bardin
(1997) aponta ser inevitavel tratar de forma quantitativa, mesmo uma pesquisa qualitativa.

Tabela 4 - Selecao do Publico alvo da pesquisa.

recomendado realizado
Publico alvo Subgrupos
subgrupo total subgrupo total
Porto Digital 15 67
Trabalhadores da Prefeitura 15 45 19 102

area central
Comerciarios 15 16

Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

Com o intuito de subsidiar as discussdes expostas até aqui, foram aplicados
questionarios com os trabalhadores da area central do Recife. Optou-se pela aplicagdo dos
questionarios no intuito de diminuir as possibilidades de interferéncias de uma entrevista entre
o entrevistado e o entrevistador. Ainda segundo Bauer e Gaskell (2008), o desafio de uma
entrevista estd na relacdo entre o entrevistador e o entrevistado, para que ndo haja
constrangimento e hesitagdo, mas sim uma relagcdo de confianga e seguranca entre as partes.

O questiondario semiestruturado foi aplicado de forma online, utilizando a ferramenta do
Google Forms. Para esse levantamento, contou-se com o apoio do Nucleo de Gestao do Porto
Digital, parceiro do projeto, além de servidores da Prefeitura do Recife associados ao Recentro
e dos comerciarios vinculados ao CDL. A propor¢do no nimero de questiondrios por parte de
cada publico ¢ possivel ser visto no Grafico 4.

Grafico 4 - Proporgdo de respostas no questionario por perfil.

19 (18,7%) 67 (65,6%)
0% 25% 50% 75%
B Comérciarios Prefeitura do Recife Porto Digital

Fonte: Elaborado pelo autor (2022).
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No que se refere a estrutura do questionario (APENDICE A), este se divide em 3 segoes.

A primeira diz respeito aos dados socioecondmicos dos individuos, necessarios para a
subdivisdo entre grupos, com perguntas de multipla escolha com respostas especificas
sugeridas. A segunda ¢ referente as motivagdes ¢ as desmotivacdes de morar no centro do
Recife, de carater mais qualitativo, com perguntas que induzem as respostas livres e abertas
sobre a tematica. Por fim, a terceira se¢ao busca elencar as prioridades de cada categoria e
subcategorias, de forma qualitativa, com perguntas de respostas de multipla escolha. Assim
como Bernardino (2011), as perguntas de resposta livre e de multipla escolha foram intercaladas
no intuito de dar mais fluidez para a entrevista.

No caso das perguntas cujas respostas se deram de forma aberta, apoiou-se nos estudos
de Bardin (1977), em que a andlise de respostas abertas em um questionario se da por intuigdo.
Para o autor, ¢ necessario sistematizar as respostas segundo o critério do objeto de referéncia,
ou seja, as respostas devem ser agrupadas a partir de filtros de palavras. No caso desta pesquisa,
serdo agrupadas e sistematizadas em nuvens de palavras, “sem explorar de movo exaustivo a
totalidade das significa¢des” (BARDIN, 1977, p. 62).

Parte-se do principio que o habitar vai muito além da habitacdo, envolvendo uma série
de atividades relacionadas ao trabalho, lazer, cotidiano e etc. E nesse sentido que pensar o
espaco publico se faz tdo necessario quanto se pensar a moradia. A intensa conexao entre os
universos do cotidiano, trabalho e lazer conduzem a uma vida social mais densa e solidaria. E,
por isso, justifica-se a necessidade de aplicar questionarios semiestruturados com os
trabalhadores da area central do Recife.

Nota-se que a maioria das repostas coletadas nesta pesquisa, independente do subgrupo
de trabalhadores da area central que estejam associados, sao de homens adultos. Os individuos
do Porto Digital que responderam ao questionario, 61,2% se identificam como homens,
enquanto 38,8% se identificam como mulheres. J& nas respostas da Prefeitura do Recife, as
mulheres correspondem a 63,2% das respostas, frente a 36,8% de homens (Gréfico 5). As
respostas também apontam que, embora o Porto Digital seja associado a tecnologia e Economia
Criativa, area predominantemente ocupada por jovens, os trabalhadores do Porto Digital que
responderam ao questionario online, sao de extensa maioria pessoas adultas, ou seja, com mais
de 29 anos de idade. Ao todo foram contabilizadas 57 respostas de pessoas adultas frente a

apenas 10 respostas de jovens — aqueles com menos de 29 anos —, como mostra o Grafico 6.
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Grafico 5 - Publico alvo por género.

Porto Digital 41 26

Prefeitura 7 12

Comerciarios 12 4
0% 25% 50% 75% 100%

Homem [l Mulher

Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

Grafico 6 - Publico alvo por faixa etaria.

Porto Digital 57

Prefeitura 18

Comerciarios 16
0% 25% 50% 75% 100%

B Jovens Adultos

Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

As respostas também apontam para a diversidade no estado civil dos individuos que
responderam ao questiondrio, muito embora ressalta-se a maioria de individuos casados, seja
ligado ao Porto Digital, a Prefeitura do Recife ou Comercidrios. O Grafico 7 identifica, por
exemplo, que mais da metade dos trabalhadores do Porto Digital, aproximadamente 58,2% dos
que responderam a pesquisa, sdo casados ou estdo em unido estavel, mesmo que sejam

resultados bem aproximados dos individuos solteiros e divorciados que contabilizam 41,8%.
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Nota-se um certo equilibrio nas respostas de pessoas solteiras/divorciadas/separadas e
casados/em unido estavel, tanto no subgrupo de individuos associados ao Porto Digital como
de individuos associados a Prefeitura do Recife.

Grafico 7 - Publico alvo por estado civil.

Porto Digital 31 8 25
Prefeitura 10
Comerciarios 12 1 3
0% 25% 50% 75% 100%
casado (a) em unido estavel [ divorciado (a)/separado (a) [} solteiro (a)

Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

O mesmo equilibrio € percebido ao analisar os nlimeros de individuos com e sem filhos.
Hé uma clara diversidade nas respostas coletadas. Nota-se no grafico a seguir que parte dos das
respostas sao de individuos que nao possuem filhos (a), embora a maioria relate ter pelo menos
um filho (a). O Grafico 8 mostra esses dados coletados e reforcam a compreensdo da
diversidade dos entrevistados e a necessidade de caracterizacao dos individuos ao tratar da
tematica do habitar. O fato de ter ou nao filho e do estado civil sdo fatores preponderantes nas
possiveis motivagdes e inquietagdes sobre morar ou nao na area central da cidade, por somar
aspectos caracteristicos desses perfis, seja atrelado a vida noturna, a presenca de equipamentos

de satude e educacionais, entre outros.
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Grafico 8 - Publico alvo por numero de filhos.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

Ja a Tabela 5 traz dados sobre a situagdo atual do imovel dos individuos participantes
desta pesquisa, subdividido em alugado, cedido, mora na casa dos pais, proprio financiado e
quitado. Buscando compreender as modalidades de atendimento habitacional, percebe-se que
parte das respostas apontam para um publico que ja possui imdvel proprio, seja quitado ou em
financiamento — em todos os grupos analisados. Mesmo com um nimero inferior, € possivel
observar que muitos ainda residem em imoveis alugados, cedidos ou com os pais, sobretudo
aqueles ligados ao Porto Digital.

Tabela 5 - Situacdo do imovel atual do publico alvo.

Grupo | atgainceaao mocomes primie - peiri
Porto Digital 22 4 3 8 30

Prefeitura 3 0 2 2 12
Comerciarios 1 2 0 2 11

Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

Ja ao analisar o local dessas residéncias, percebe-se que a maioria dos individuos
residem no Recife, como mostra o Grafico 9. Esses dados também se mostram importantes pois
apresentam um perfil de individuos que vivenciam, diariamente, a area central da cidade do
Recife e, desse modo, podem ser estratégicos na andlise sobre o habitar em Santo Antdnio.

Ambas as andlises também se relacionam diretamente com as possiveis motivacdes e
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afastamentos sobre o morar na area central, uma vez que sao questdes que podem influenciar

diretamente nas respostas.

Grafico 9 - Publico alvo por local em que residem.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

Em relacdo ao nivel de escolaridade dos trabalhadores (Grafico 10), as respostas foram
agrupadas e sistematizadas para otimizar a leitura no entorno da tematica. As respostas que
apresentavam pessoas com ensino médio incompleto, fundamental completo e fundamental
incompleto, foram agrupadas em uma Unica categoria: at¢ fundamental. A mesma estratégia foi
utilizada na organiza¢do dos dados de pessoas com poOs-graduagdo, em que foram agrupadas as
respostas em uma unica categoria (p6s-graduacao): pessoas com até mestrado, doutorado e
especializacao.

Os individuos nos trés subgrupos sdo, em sua maioria, pessoas com maiores niveis de
escolaridade (identifica-se a maior parcela dos participantes com pelo menos Ensino Superior).
Como ja era prospectado para o publico do Porto Digital, por exemplo, a maioria das pessoas
que responderam o questionario possuem, no minimo, nivel superior, o que corresponde a
65,6% do total de individuos do Porto Digital. Relacionando aos pontos apresentados pela
pesquisa de demanda habitacional na area central do Recife desenvolvida pelo CECI (2003), a
maior parcela do publico alvo da pesquisa faz parte do grupo que tende a reconhecer e preferir
imoéveis de valor historico, muito embora ndo tenham atitude positiva de morar na area central.

O mesmo ocorre com os dados de renda, como mostra o Grafico 11, sobre a quantidade

de salarios minimos recebidos pelas pessoas que responderam o questionario. E possivel
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perceber, a principio, que ha variedade no perfil econdmico dessas pessoas, no entanto, ¢
perceptivel o maior nimero de respostas do publico com maior poder aquisitivo, a partir de 7
salarios minimos. A maioria dos participantes correspondem a individuos que recebem mais de

20 salarios minimos por més, sendo 27,5% das respostas.

Grafico 10 - Publico alvo por escolaridade.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2022).
Gréafico 11 - Analise de renda do publico alvo.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2022).
Em se tratando de habitacao na area central, a caracterizagdo dos individuos auxilia na
definicdo de personas e, consequentemente, na compreensao mais precisa das necessidades por
parte de cada perfil. Os dados referentes a género, estado civil, faixa etaria, renda, escolaridade,

numero de filhos, entre outros, podem subsidiar futuras agdes de inser¢ao habitacional no bairro
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de Santo Antonio, a partir da formulagao de estratégias especificas para os diferentes publicos
identificados. Vale ressaltar que a caracterizagao dos individuos também se faz importante para
a criagcdo mais detalhada de personas para utilizacao do artefato tecnolégico. O proximo topico
apresentara as principais motivagdes e situagdes que afastam os individuos, de cada um dos
subgrupos, sobre o morar no bairro de Santo Antonio.

Ao analisar as respostas coletadas, nao foi observado uma discrepancia entre os trés
subgrupos escolhidos para esta pesquisa. Por esse motivo, e somado a perspectiva de uma
pesquisa qualitativa defendida por Bauer e Gaskell (2008), em que a partir de 15 respostas ha
uma tendéncia de similaridade, optou-se por agrupar as respostas dos subgrupos em um tnico
grupo de analise: os trabalhadores da area central. Tais respostas serdo apresentadas nos topicos
seguintes.

5.4.2 Motivagdes e frustragdes sobre o morar em Santo Antonio

Os resultados da situacdo atual do bairro apresentados no tdpico anterior, juntamente
aos resultados do questionario presentes neste topico, podem apontar para possiveis motivagoes
positivas e negativas na atitude de morar na area central, bem como para possiveis mudangas
nessas percepcoes. Investigar o que pode influenciar essas respostas € crucial ao tratar da
tematica da inser¢do do habitar em areas centrais e quais agcdes devem ser priorizadas no caso
do bairro de Santo Antonio e na Operagdo Urbana Consorciada que se insere na area. E valido
pontuar que as respostas dos questiondrios reflete dois cenarios possiveis de interpretacdo: o
primeiro que assume um ponto de vista sobre o morar nas situagdes fisico-espaciais atuais € o
segundo que se refere a uma situagdo hipotética de transformagdes no territorio.

Embora seja percebido essa dualidade de interpretacdo, é possivel perceber que as
respostas apresentam aspectos associados ao espaco urbano, independente do cendrio
interpretado pelo participante. Essas percep¢des, apresentadas em forma de nuvem nas Figuras
14 e 16, conduziram a leitura para um mesmo sentido de compreensdo do bairro de Santo
Antdnio, seja na melhoria da situacdo atual do espago urbano, seja no que atrairia 0 morar no
territorio.

A seguir apresenta-se os principais motivos relatados pelo publico alvo desta pesquisa
sobre os motivos que os afastam de morar em Santo Antonio, em uma hipotética situagao de
procura por um lugar para morar. Ressalta-se que as respostas foram dadas de forma livre e
aberta, para que cada individuo pudesse relatar liviemente sobre a tematica. Nesse sentido, as
respostas foram agrupadas em dois grupos: aspectos do imovel e aspectos do espaco urbano, a

partir de suas semelhangas e interpretacao propria do autor (Figura 13).
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Figura 13 - Aspectos que afastam o habitar na area central do Recife.

147

Aspectos Urbanos [l Aspectos do Imével
Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

Percebe-se que, ao tratar do habitar em Santo Antdnio, os aspectos relacionados ao
Espago Urbano foram os mais citados frente aos aspectos do imovel no que diz respeito ao
afastamento da atitude de morar no bairro central. O principal fator relatado pelos participantes,
seja ligado ao Porto Digital, a Prefeitura do Recife ou Comerciarios, se trata da inseguranca do
lugar, sendo o ponto relatado em mais da metade das respostas. O ponto surge em diferentes
formas: violéncia, falta de policiamento, falta de iluminagdo, etc. Em seguida, ha uma clara
preocupacdo com a falta de servigos e equipamentos, a exemplo de supermercados, farmacias,
padarias, entre outros. A conservacao dos imoveis da area e a falta de infraestrutura urbana
seguem a lista como pontos importantes considerados.

Outros fatores relevantes também preocupam os participantes da pesquisa, entre eles as
atuais condi¢des inadequadas das habitagdes e o possivel custo para reversdo dessas situagdes,
além do desconforto ocasionado pelo barulho e pelas atividades intensas de comércio e servigos
na area. A pouca opcao de espacgos publicos e de lazer e a baixa dinamica habitacional se
mostram pontos relevantes na andlise das percep¢des dos trabalhadores da area central do
Recife. Para apresentar essas percepgdes, as respostas foram sistematizadas e agrupadas em
uma nuvem de palavras, em que as mais citadas se apresentam em maior destaque frente as
menos citadas, como mostra a Figura a seguir.

Figura 14 - Nuvem com aspectos que afastam o habitar no centro do Recife.

FALTA DE HABITABILIDADE DESORGANIZA(;AO DEGRADAQAO DOS IMOVEIS LONGE DA PRAIA
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MOBILIDADE RUIM poPULAGAO EM SITUAGAO DE RUA 2 e FALTADEAMBIENCIA ESPAGOS PUBLICOS EM PESSIMO ESTADO

CAREII\IEISSIA DE SERVIGOS E COMERCIO COTIDIANOS
SERVAGAC - DINAMICA URBANA  INFRAESTRUTURA URBANA

Fonte: Elaborado pelo autor (2022).
Também foi questionado, ainda na segunda secdo do questionario, quais 0s motivos

seriam positivos e relevantes para uma possivel escolha do bairro de Santo Antdnio para se
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morar. As respostas trouxeram dois pontos de vista: por um lado pessoas relataram motivagdes
diante da situagdo atual, ou seja, apresentam as potencialidades de viver hoje no bairro; por
outro lado, a maior parte do publico alvo relatou mudangas necessarias que poderiam motiva-
los a ir morar no territério. Aqui também foi feito uma sintese inicial separando os aspectos
relacionados ao Espaco Urbano e ao Imovel, por parte de cada subgrupo em analise.

Percebe-se que os aspectos urbanos também sao os mais mencionados pelos individuos,
frente aos aspectos relacionados ao imoével, quando relatam os motivos que os aproximam de
morar na area central. Essa percep¢ao pode ser percebida nos trés subgrupos de analise, como
mostra a figura acima. Esses resultados evidenciam a relagdo direta e a pertinéncia do tema do
habitar e o espago urbano, como ja evidenciado anteriormente.

Figura 15 - Aspectos que aproximariam o habitar na area central do Recife.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

Para compreender quais aspectos foram mais citados, foi desenvolvida uma segunda
nuvem de palavras com os principais aspectos relatados pelos trabalhadores. Quanto maior a
palavra apresentada na nuvem, mais citado foi. Respostas foram agrupadas e sistematizadas a
partir da interpretagdo pessoal dos pesquisadores.

Figura 16 - Nuvem com aspectos que aproximariam o habitar no centro do Recife.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2022).
Ao analisar os resultados, € possivel perceber a maior relevancia dada a proximidade da
area com o local de trabalho. Em seguida, corroborando as situagdes que afastam o ato de morar

na area central, a seguranga aparece como o segundo ponto mais relatado, seguido da
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possibilidade de diversidade de usos na area. Percebe-se, assim como os motivos que afastam
a possibilidade de morar na area central por parte dos trabalhadores, relatos atrelados a
adequacdo e custos de moradias, qualidade do espago urbano no que diz respeito a infraestrutura
urbana e espagos publicos e de lazer, vida noturna, entre outros. Essas informagdes sdo
importantes e destacam a relevancia das categorias pré-estabelecidas (seguranga, usos
complementares, espacos publicos € mobilidade urbana).

Outro dado importante a ser destacado diz respeito a atitude de morar na area central do
Recife. E perceptivel que, aqueles com maior poder aquisitivo, ndo possuem uma atitude
positiva em morar na area central do Recife.

Tal percepcao por parte do publico alvo da pesquisa confirmam os resultados
constatados pela pesquisa do CECI em 2003, em que pessoas com maiores niveis de
escolaridade e renda ndo demonstram interesse em morar na area central, muito embora seja
percebido a ndo intensao por parte do publico com menor poder aquisitivo também (Tabela 6).

Vale destacar que essa analise se deu nas atuais condigdes do territério de Santo
Antdnio, ou seja, em uma situacao hipotética de procura de lugar para morar, foi questionado
se o bairro de Santo Antonio seria uma op¢ao — hoje — para se morar. A Tabela 6 apresenta a
sintese desses dados, em que as respostas dos trés subgrupos foram agrupadas e subdivididas
por nivel de renda. Ainda segundo os dados da tabela abaixo ¢ possivel perceber que a atitude
de morar na éarea central ¢ muito baixa, sobretudo por parte daqueles que possuem um maior
rendimento mensal.

Tabela 6 - Atitude de morar na area central por renda.

Até 1 1-2 2-3 3-5 5-7 7-10 10-15 15-20 +20
Sim 2 5 7 1 2 4 1 2 1
Nio 0 5 2 8 8 9 14 7 18
Talvez 0 0 1 0 1 2 1 1 2
TOTAL 2 10 10 9 11 15 16 10 21

Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

Apo0s analise socioeconOmica e das principais motivagdes que aproximam e afastam os
trabalhadores da area central do Recife de morar no bairro de Santo Antdnio, serdo analisados
os resultados da terceira secao do questionario, que traz as atribuigdes de pesos por categorias
e subcategorias, por parte de cada subgrupo. Em seguida, os dados serdo comparados entre cada
subgrupo na busca de semelhancgas e/ou diferencas nas percepgoes.

Os resultados evidenciam o bairro de Santo Antdnio como lugar de passagem, em que

a visdo como um territorio residencial, atualmente, ¢ praticamente inexistente. Essa percepgao
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por parte dos usuarios se deve, sobretudo, pela complexidade no entorno do habitar, tematica
amplamente discutida no Capitulo 2 e cuja abordagem sobrepde elementos atrelados ao espaco
urbano e as relagdes sociais. Tratar da tematica ¢ compreender aspectos publicos e privados,
como apontam os dados acima, e os resultados reforgam que os elementos atrelados ao espago
urbano sdo tdo importantes quanto os aspectos fisicos do imovel, e com isso, devem ser
considerados ao tratar da tematica. A compreensao das condi¢des de habitabilidade atrelada a
condig¢des fisicas e ndo fisicas que possibilitam a permanéncia de um individuo (ou um grupo
deles) em um determinado lugar, sao reforcadas com as respostas coletadas.

Os resultados corroboram a compreensdo do habitar atrelado aos modos de vida
humana, ressaltando a seguranga do lugar, a presenc¢a de diversidade de usos, a necessidade de
espacos publicos e de lazer, elementos do espaco urbano ja relatados acima, como necessarios
para compreensao de lugares apraziveis de morar para além do espago fisico do imovel.
Evidenciam, ainda, que as praticas do espaco publico se mostram tdo mais intensas quanto a
insercao direta de moradias, como apontado pelo socidlogo francés Guy Tapie (2018) e que a
questao habitacional ndo se restringe apenas ao ato de morar, mas se somam outras atividades
relacionadas ao trabalho, lazer, cotidiano, etc., como ja apresentado por Bogus e Sousa (2016).

5.4.3 Analise dos pesos atribuidos por categoria por parte do publico alvo

Buscando reforgar a compreensdo da relacdo do espaco urbano com as condigdes de
habitabilidade do territorio de Santo Antdnio por parte do publico alvo da pesquisa, bem como
reforgar a justificativa de escolha das quatro categorias de anélise desta pesquisa’’, foram
analisados os pesos atribuidos para as categorias e subcategorias de andlise. Primeiramente
buscou-se compreender a relevancia das categorias escolhidas para o trabalho. Percebe-se no
Grafico 12 que o publico alvo considera as quatro categorias relevantes em se tratando do
Espaco Urbano. Aqui havia trés possibilidades de respostas para cada uma das categorias: sim,

ndo e talvez3®.

37 Este foi o primeiro contato dos participantes com as categorias de anélise da pesquisa. Nesse primeiro momento
ndo foi apresentado nenhuma subcategoria, ou seja, as respostas surgiram a partir da opinido do participante, de
acordo com suas visoes e interpretacdes, sem haver influéncia do autor do trabalho nas respostas. Tais categorias
e subcategorias foram criadas baseadas nos estudos desenvolvidos nos capitulos anteriores, como ja apresentado
anteriormente.

38 Optou-se por estruturar a questdo de forma fechada, com trés possibilidades de respostas, para facilitar a
sistematizagdo dos dados. Além disso, cada categoria foi destrinchada mais a frente, melhorando a interpretacao
em cada uma delas por meio da analise das subcategorias.
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Grafico 12 - Analise da relevancia de cada categoria de analise do Espaco Urbano.

Seguranga 9% S

Mobilidade 9% 4 H

Esp. Publicos 86 9 -
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Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

Em seguida foi questionado aos trabalhadores da area central do Recife, como cada um
percebe e prioriza as quatro categorias de andlises relacionadas ao habitar no Bairro de Santo
Antonio desenvolvidas neste trabalho. O objetivo central era descobrir quais aspectos sdo vistos
com mais prioritario por parte do publico alvo no que se refere as melhorias das condi¢des de
habitabilidade do territorio em estudo.

Cada individuo ficou responsavel por atribuir pesos para cada uma das categorias
(Seguranca, Mobilidade Urbana, Espagos Publicos e Usos Complementares, sendo eles: 1 -
muito prioritario, 2 - prioritario, 3 - pouco prioritario e 4 - ndo prioritario, sendo possivel avaliar
livremente, sem problemas de repeticao de prioridade. Percebe-se como a segurancga € o aspecto
mais relevante para os individuos que responderam ao questiondrio, quando comparado as
categorias entre si, seguido por mobilidade, usos complementares e espagos publicos,
respectivamente.

O Grafico 13 apresenta a prioridade estabelecida por parte dos trabalhadores da area
central em cada categoria de analise, como ja mencionado anteriormente. As quatro categorias
se mostraram relevantes ao tratar da tematica do habitar em areas centrais, evidenciando, mais
uma vez, que sdo aspectos importantes e que merecem destaque. Ou seja, as analises e filtros
realizados durante o desenvolvimento do referencial tedrico e sustentado na segunda etapa do
questiondrio que se refere as motivacdes e frustragdes sobre o habitar na area central, justifica

a criagdo das quatro categorias e reforcam suas relevancias no contexto.
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Grafico 13 - Prioridade de cada categoria de analise do Espago Urbano.

Seguranga 92 2

Mobilidade 50 41

Esp. Publicos 39 42

Usos Comp. 42 4

_‘ I

1 2 W3 M4
Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

Muito embora as quatro categorias tenham sido apontadas como relevantes, hd um claro
destaque de prioridade para a categoria Seguranga, reforcando os resultados apontados no
topico anterior das motivagdes e frustracdes do habitar em Santo Antonio. Mais uma vez
conseguimos perceber que a seguranga € o ponto mais prioritario ao tratar da tematica do habitar
em Santo Antdnio, sendo atribuido peso 1 (muito prioritario) por 92 das 102 respostas
coletadas. As outras trés categorias apresentam dados semelhantes e equilibrados, embora
sejam percebidos “apenas” como prioritarios.

Ainda se tratando da Segurancga, a categoria foi subdivida em 3 subcategorias, sendo
elas: dinamicas urbanas, iluminacdo e policiamento. Percebe-se que as trés subcategorias
apresentam resultados que ressaltam suas importancias na discussdo das condigdes de
habitabilidade de um territorio. Destaca-se a subcategoria de iluminagao, sendo percebido como
o ponto com mais necessidade e urgéncia de melhora, seguido de policiamento e dindmicas
urbanas (que estdo bem proximos entre si), ou seja, ja ha a percepcao de que a seguranga se da
na melhoria da qualidade do espaco urbano e na sua ativagao a partir dos usos durante diferentes
momentos do dia, semana e horario (Grafico 14).

A sobreposi¢do com os dados de Seguranga compartilhados pela Policia Militar de
Pernambuco e apresentados em topicos anteriores, evidenciam que o bairro de Santo Antonio
¢ hoje um dos bairros mais inseguros do centro, visto as ocorréncias registradas. Tal situagdo ¢
reforcada pela percepgao dos trabalhadores da area central que destacam a Seguranga como a

categoria de maior prioridade a ser tratada para melhoria das condi¢des de habitabilidade do
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bairro, além de perceber que elementos do Espago Urbano sao tao prioritarios (ou mais) quanto
ter policiamento na rua. Tal visao ¢ reforcada em ambas as segcdes do questionario.

Grafico 14 - Pesos atribuidos para as subcategorias de Seguranca.

Dinamica Urbana 70 22
lluminagao 80 14
Policiamento 72 20

1 2 W3 W4
Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

Ja no que se refere a categoria de Mobilidade Urbana, o Grafico 15 apresenta os
resultados dos pesos atribuidos por parte dos trabalhadores da area central do Recife. A
subcategoria de caminhabilidade se apresenta com maior prioridade de mudangas, destacando
arelevancia do pedestre frente aos outros modais de transporte publico e individual. E um ponto
a ser destacado, apesar de diversos problemas no bairro, Santo Antonio ¢ bem assistido pelo
transporte publico, contando com corredores BRTs na Avenida Guararapes e Avenida Dantas
Barreto, como ja apresentado no diagnostico realizado na area, com boa conectividade com
outras partes da cidade e outros modais de transporte publico coletivo.

E possivel perceber ainda que, embora ndo tenha sido atribuido peso 1 (muito
prioritario) com mais intensidade para as ciclovias/ciclofaixas e para os sistemas de
compartilhamento (como Uber e 99), ambos se destacam como prioritarios de peso 2. Ainda no
Grafico 15 € possivel perceber que os estacionamentos/edificios garagem/zona azul ndo se
mostraram t3o relevantes frente a outras subcategorias em andlise. No geral, ¢ possivel
identificar equilibrio nas respostas coletadas, no qual o peso 3 (pouco prioritario), embora ainda
minoria, ja se mostre como uma tendéncia nas subcategorias analisadas, sobretudo pela oferta

de transporte publico no bairro na atualidade.
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Grafico 15 - Pesos atribuidos para as subcategorias de Mobilidade Urbana.

Transporte Publico 57

Facilidade de acesso 56

Caminhabilidade 7

Ciclovias e ciclofaixas 44

Sistema de 32
compartilhamento

Estacionamentos/Edificio 48
Garagem/Zona Azul

—
—

1 W2 W3 W4
Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

Na categoria referente aos Espagos Publicos a subcategoria que obteve destaque no que
se refere a prioridade foi a rua, como mostra o Grafico 16. Esse resultado ¢ importante pois
destaca a rua como o elemento do espaco publico mais proximo de uma habitacao, e talvez por
isso assuma um papel de destaque frente a outras subcategorias. De certo modo essa percep¢ao
se justifica, uma vez que a preocupacdo com esse Espaco Publico se evidéncia nas respostas.
Vale ressaltar que todas as subcategorias assumem peso prioritdrio ao tratar das condicdes de
habitabilidade do espago urbano, sendo Frentes D*agua a que recebe o menor peso proporcional
de prioridade.

Grafico 16 - Pesos atribuidos para as subcategorias dos Espacos Publicos.

Ruas

Pragas

Parques

Frentes D'agua

1 W2 B3 M@+4

Fonte: Elaborado pelo autor (2022).
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O bairro de Santo Antonio possui uma boa variedade de equipamentos e espagos
publicos distribuidos no seu territério, que se relacionam diretamente no dia-a-dia do publico
alvo. Tal leitura sugere uma influéncia na visao por parte do publico alvo para as ruas e pragas
por serem elementos mais proximos dos seus lugares de trabalho, enquanto as frentes d’agua,
possuam uma percep¢ao menor de prioridade.

Por fim, a ultima categoria de analise se refere aos Usos Complementares. Por um lado,
o uso comercial e de servigo, como ja pdde ser visto no topico de motivagdes e afastamentos
sobre 0o morar na area central, recebem os maiores pesos de prioridade. Pelos relatos dos
trabalhadores, essa necessidade esta relacionada a comércios e servigos essenciais do dia-a-dia,
sendo preponderantes em um bairro residencial.

Por outro lado, pode-se perceber que embora seja inquestionavel a importancia do uso
cultural nos processos de Reabilitacdo Urbana de areas centrais, este foi o menos apontado
como de maior prioridade ao tratar da tematica, como mostra o Grafico 17. Algumas
explicagdes surgem, entre elas, o fato do Bairro do Recife, situado logo ao lado do Bairro de
Santo Antonio, ter uma larga oferta desse uso.

Grafico 17 - Pesos atribuidos para as subcategorias dos Usos Complementares.

Usos Institucionais 59 29

Usos Culturais 42 40

Usos Comerciais 77 17

Usos de Servigos 62

w
o

1 2 B3 B4
Fonte: Elaborado pelo autor (2022).
Em sintese, percebe-se que as quatro categorias (Espacgos Publicos, Mobilidade Urbana,
Usos Complementares e Seguranca) sao relevantes na analise das condi¢des de habitabilidade
do Espaco Urbano de um territorio, em especifico o bairro de Santo Antdnio no centro do
Recife. Ao abranger a percep¢do para as subcategorias de andlise, pode-se perceber que a
populagdo percebe prioridades de formas distintas para diferentes elementos do Espaco Urbano.

Em linhas gerais, foi possivel compreender que aspectos em cada uma das categorias seriam
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mais prioritarios sob a 6tica dos trabalhadores da area central. Essa informagdo ¢ importante
para guiar futuras a¢des do poder publico e da iniciativa privada na area de estudo. Os dados
coletados nos trés momentos de analise das condi¢des de habitabilidade do territorio se
complementam e corroboram entre si.

Nesse sentido, ¢ possivel afirmar, a partir das leituras desenvolvidas pelo pesquisador e
corroboradas pelos trabalhadores da area central do Recife, que as condi¢des de habitabilidade
do Espaco Urbano do bairro de Santo Antdnio sdo precarias. A leitura do diagndstico da area
aponta para a potencialidade que o bairro possui frente as fragilidades encontradas nas quatro
categorias de analise. Ja ao observar as motivagdes e frustragdes sobre o morar no territorio nas
condigdes atuais, ¢ perceptivel como os aspectos do Espago Urbano sdo substanciais nas
percepcdes e respostas dos individuos e que estes se mostram insatisfeitos com a atual situacao
do lugar. Os pesos atribuidos na tltima etapa do questionario mostram, com mais detalhes, as
prioridades elencadas pelos trabalhadores, evidenciando ndo s6 a relevancia da tematica, mas a
urgéncia de se observar os aspectos apontados visando transformar o Espago Urbano e,
consequentemente, as condi¢des de habitabilidade do territorio.

5.5 Tecnologia como potencializador do processo de Reabilitacio Urbana

Com os resultados sistematizados deu-se inicio ao desenvolvimento do artefato
tecnoldgico’® com interface com o espago urbano, visando estreitar a relagdo da tecnologia com
o urbanismo, sobretudo no que se refere as condi¢des de habitabilidade do territorio de Santo
Antdnio. Parte-se, portanto, de duas compreensdes: o individuo como agente transformador e
modelador do espago e a tecnologia como potencializadora e facilitadora do processo de
reabilitagdo urbana, uma vez que seria possivel acompanhar as transformagdes no territério em
tempo real e com a participagdo do poder publico, iniciativa privada e sociedade civil, como
mencionado anteriormente. Para Meira (2021), o mundo ndo ¢ real nem digital, mas sim
Figital** (Figura 17). E partindo desse principio que foi pensado a utilizagdo da tecnologia como
potencializadora dos processos de transformagao do Espaco Urbano.

A proposta € que a gestao do lugar aconteca seguindo o modelo “Figital”, convergindo
o fisico por meio das agdes que incidem no bairro de Santo Antdnio (o lugar); o digital, com a
utilizagdo de Tecnologia da Comunicacdo e Informacdo para facilitar os processos (a
tecnologia); e social, visando ndo somente a participagao da populagdo, mas também a mudanca

de atitude desses agentes nos processos que incidem nas cidades, possibilitando e conectando

3% Todo o processo de desenvolvimento do artefato tecnoldgico esta detalhado no APENDICE C.
40 Unido das dimensdes: Fisico, Digital e Social, como mostra a Figura 17.
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experiéncias (a sociedade). O uso da tecnologia associado ao meio urbano auxilia ndo somente
na compreensdao da complexidade tematica do habitar em 4reas centrais, mas possibilita
potencializar as nog¢des sobre participagdo, governanca, qualidade de vida e usabilidade dos

diversos atores em questdes relacionadas a cidade.

Figura 17 - Modelo FIGITAL.

A
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Fonte: Silvio Meira (2021).

No que se refere a participac¢io, e alinhado ao pensamento de Requena (2019) em que
as tecnologias de comunicagdo e informacao (TICs) estdo cada vez mais inseridas no cotidiano
das pessoas, buscou-se uma maior proximidade com a sociedade por meio da criacao do artefato
tecnoldgico, visando otimizar o processo de avaliagdo das condicdes de habitabilidade do
Espago Urbano da area central do Recife a partir da anélise em tempo real das mudangas no
territorio de Santo Antonio no Recife de forma agil e colaborativa, no intuito de estimular a
populagdo a participar, monitorar e avaliar as a¢des de transformagao urbana na area.

E nesse sentido que se percebe como o uso da tecnologia possibilita o estreitamento nas
relagdes tripartidas*! entre o poder publico, iniciativa privada e sociedade civil, evidenciando
as no¢des de governanca. Tal relacdo entre os diferentes atores modeladores do Espago Urbano
se faz importante pois possibilita acompanhar as constantes mudangas no territorio de Santo
Antdnio no Recife, de forma agil e prospectar mudangas de forma assertiva, ou seja, incluir
novas praticas inovadoras no dia a dia daqueles responsaveis por gerir o territorio possibilita
resultados mais aproximados da realidade e proposi¢des mais especificas a realidade de cada

espago.

4 Segundo Fox et al (2005) as relagdes tripartidas (setor publico, setor privado e terceiro setor) sdo essenciais
para a estrutura de gestiio em processos de regeneragdo urbana.
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Foi necessario, portanto, considerar as especificidades do territério, a partir da
identificacdo e caracterizacao desses espagos, para que enfim sejam promovidas alternativas
adaptadas e exequiveis para a reabilitacdo do estoque edificado, levando em consideragdo os
variados aspectos associados as categorias de analise: Seguranca, Usos Complementares,
Mobilidade Urbana e Espagos Publicos. E partindo dessa compreensio das especificidades do
territorio que € possivel perceber a tecnologia como potencializadora de qualidade de vida,
uma vez que a analise das condi¢des de habitabilidade de Santo Antonio trard respostas que
possibilitam a transformacao do territdrio de forma a melhorar a vitalidade urbana e o conforto
da populagdo. Partindo de uma compreensdo mais urbanistica da cidade, entende-se que a
insercao de habitagdo em um territorio atrai uma série de equipamentos € pessoas para um
determinado lugar, proporcionando maior integragao entre o territorio com atividades atreladas
ao universo do cotidiano, trabalho e lazer.

Para alcangar as trés perspectivas relatadas acima: participagdo, governanga e qualidade
de vida da sociedade, se fez necessario pensar a usabilidade dos dados identificados. A criagao
do artefato tecnoldgico, investigando as questdes relacionadas as condi¢des de habitabilidade
do territério em estudo foi essencial para demonstrar tais perspectivas a partir da usabilidade
de um aplicativo para smartphones.

O artefato resultante desta pesquisa foi desenvolvido em um processo multidisciplinar
entre as areas de Arquitetura e Urbanismo e Design, com apoio do Nucleo de Gestao do Porto
Digital e da CESAR — Centro de Estudos e Sistemas Avangados do Recife, seguindo o processo
de realizacdo de um projeto em Design, sendo adaptado para a realidade da pesquisa com
interface com o espago urbano. Foi nessa relacdo posta pela multidisciplinaridade do estudo
que se foi observado diversos desafios. As diferentes percepgdes e um certo distanciamento
entre os campos da tecnologia e do urbanismo foram percebidos. Dai surgem tentativas de
alinhamento entre os dois campos, acdo complexa, € mesmo de forma incipiente, foi intricado
nas primeiras etapas da pesquisa. Ao tratar da area tecnologia com foco no Design surge como
uma importante possibilidade de reestabelecer as relagdes nos diferentes campos. Ainda assim,
foi possivel perceber como o pensamento entre as duas areas divergem quanto aos vocabularios,
metodologias e prioridades. Era necessario aprofundar as discussdes no campo do design e
tecnologia e simplificar as discussdes no campo do urbanismo.

Foi necessario compreender as fraquezas dos dois campos e perceber como se
complementam. O resultado surge a partir da sobreposi¢do tematica entre o universo do
urbanismo e do design. E nesse sentido que o desenvolvimento do artefato tecnologico se deu

em quatro etapas, sendo elas: Analise de referencial técnico e Benchmarking, associado aos
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estudos correlatos no campo da Arquitetura e Urbanismo; a Identificacdo de Personas, a partir
da caracterizagdo do publico alvo; Ideacdo complementada pela C-BOX e a Prototipacao (de
baixa e alta fidelidade)*. Com o intuito de detalhar todo o processo, foi desenvolvido um
relatorio técnico com a apresentacao de todo processo de construgao do aplicativo, sendo
possivel acessa-lo no APENDICE C deste trabalho.

O "urban on" leva esse nome por ser um aplicativo cuja relacdo com o espago urbano
se da de forma direta, ou seja, € o urbano em transformagdo. O nome se apresenta como uma
possibilidade de acompanhar a "reativag¢ao" do espago urbano e, por isso, optou-se por destacar
o seu protagonismo. Tal acompanhamento se da de forma online e em tempo real, visando
perceber as mudangas nas percep¢des das condi¢des de habitabilidade do bairro.

O simbolo arredondado referente a um toggle aplicado na composi¢do da marca, além
de trazer a conexao com o circulo, presente tanto na escolha da tipografia como na composig¢ao
de icones, expressa o sentimento de continuidade e movimento exibido na interatividade com
0 mapa e seus elementos no Espago Urbano, além da propria tecnologia integrada na solucao,
justificada pela alusdo ao icone que ¢ comumente utilizado em aplicativos quando se procura
“ativar” algo (Figura 18).

Figura 18 - Logo do aplicativo Urban on.

urbance

Fonte: Autor (2022).

O aplicativo apresenta as principais agdes e transformagdes que ocorrem no territdrio
de Santo Antonio, divididas nas quatro categorias de andlise trabalhadas nesta pesquisa:
Seguranga, Espagos Publicos, Usos Complementares ¢ Mobilidade Urbana (Figura 19). Sao
apresentados dados técnicos e gerais de cada acdo, além de status de execugdo (em andamento,
entregue, em fase de projeto, etc.). Somada a esses atributos, também se prospecta a
possibilidade de avaliacdo e comentarios por parte da populagdo, estreitando a relacao entre a
sociedade e as agdes da Operacdo Urbana Consorciada de Santo Antdnio. Ainda € possivel
observar dados gerais da transformagdo em tempo real*, além de somar a evolugdo da

expectativa de mudancas e melhorias do Espago Urbano.

42 Todas as etapas foram desenvolvidas a partir dos processos de cria¢do de aplicativos de Design, sendo somado
as percepcdes e praticas de pesquisas na area de ciéncias sociais aplicadas.

43 Os dados serdo agrupados na aba “urbandmetro”, na qual contara com dados gerais das agdes implementadas
no territorio além da avaliacdo geral das categorias e subcategorias de analise.
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Figura 19 - Icones das categorias de analise*.

Fonte: Autor (2022).

E nesse sentido que se observa a relevancia da proposta. Ndo apenas pelo teor teméatico
e inovador de tratar a relagdo da tecnologia com o meio urbano, mas por possibilitar a
participag@o popular nas a¢des que incidem diretamente na area central da cidade do Recife,
sobretudo aquelas atreladas a Operacao Consorciada do Porto Digital, além de evidenciar as
nogdes de governabilidade a partir da inser¢do de processos mais inovadores e potencializar a
qualidade de vida da sociedade a partir das possibilidade de transformacdes mais assertivas no
territorio. A Figura 20 apresenta o protdtipo de alta fidelidade do artefato desenvolvido a partir
das discussdes teoricas e dos dados coletados ao longo da pesquisa. Entende-se que nao se trata
de um modelo finalizado, mas uma proposta que se constréi com o passar do tempo. Nessa
perspectiva, novas qualidades ainda poderao ser reveladas.

Figura 20 - Prototipo de alta fidelidade do aplicativo Urban on.

Q Pesquise aqui

Esqueci minha senha

Cadastrar

# Em ordem: Usos Complementares, Seguranca, Espacos Piblicos e Mobilidade Urbana.
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CONSIDERACOES FINAIS

A pesquisa intitulada “Habitar no centro: a interface entre o habitar € o espaco urbano
no bairro de Santo Antonio — Recife” surge a partir de dois momentos distintos, embora
conectados. Por um lado, havia o interesse mutuo entre pesquisador e orientador em investigar
a tematica do habitar em areas centrais; Por outro lado, havia diferentes perspectivas de
abordagem da tematica. A conexdo se deu a partir do Edital do Programa de Mestrado e
Doutorado Académico para Inovagdao (MAI/DAI) - CNPq N° 12/2020, em que passamos a
trabalhar em conjunto com a tematica do habitar no centro do Recife, mais precisamente no
bairro de Santo Antdnio. A partir desse momento, foram inseridos elementos fulcrais para as
discussodes, a exemplo da interface entre a habitabilidade e o Espaco Urbano.

Antes de mais nada ¢ valido ressaltar a parceria com o Nucleo de Gestdo do Porto
Digital, que desde o inicio do processo, foram essenciais, sobretudo, na aproximagao tematica
da tecnologia com o meio urbano. Foi partindo de experiéncias multidisciplinares, alcancadas
a partir do Porto Digital, que o trabalho passou a ampliar as discussdes para outros campos de
atuacdo e estudo, possibilitando discussdes para além da Arquitetura e Urbanismo. Destaca-se
também a parceria com a César School, uma escola de inovacao, inserida na area central do
Recife, cujo principio se da na formacdo de profissionais aptos a executar projetos que visam a
transformagao da sociedade em consonancia com os interesses do mercado.

A pesquisa manifestou a intensdo de analisar as condigdes de habitabilidade do bairro
de Santo Antonio no Recife e o papel da tecnologia na transformagdo do Espago Urbano. Para
isso, foi necessario compreender alguns aspectos, sobretudo atrelados ao processo de
degradacdo das areas centrais e as tentativas de reabilitagdo dos territérios, a relacdo do habitar
com o Espaco Urbano e, por fim, a tecnologia como potencializadora da transformacao urbana
de um territdrio.

A partir da compreensao da complexidade e da subjetividade no entorno da tematica do
habitar em areas centrais e sua interface com o Espago Urbano, destacou-se a importancia de
se voltar o olhar para as areas centrais historicas das nossas cidades, corroborando o pensamento
de Carrion (2001) sobre a "volta para a cidade construida", ou seja, enquanto o planejamento
urbano das cidades ¢ pautado na expansdo urbana, diversos autores apresentam as
potencialidades e as necessidades de se intervir em 4reas consolidadas, vislumbrando sua
transformagdo. Mesmo com o aumento do debate relacionado a tematica, e a vasta diversidade
de cendrios que essas areas apresentam, ¢ valido reiterar ndo ser cabivel a generalizagdo de

solucdes para as diversas situagoes.
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Tratar da temética das areas centrais nos ajudou a compreender as politicas urbanas que
estimularam - e continuam a estimular - a expansdo urbana, além de destacar a importancia de
uma participacdo diversificada na construcdo de processos de Reabilitagdo Urbana, visando
cidades mais justas, democraticas e sustentaveis, com devido reconhecimento e incentivo as
areas centrais. Estas centralidades possuem grande importancia histérica para a cidade e
apresentam nao somente um vasto estoque imobilidrio em situagao de abandono e degradacao,
suscetiveis a intervengdes, mas também um Espaco Urbano dotado de qualidades, mas que
também se encontra em situacao de deterioracao.

Partiu-se do pressuposto que o Espaco Urbano estd em constante transformacao e,
embora seja visivel a situacdo de abandono, o esvaziamento desses territorios caminham para
um processo de consolidagdo em ritmo acelerado. Ou seja, mesmo que o processo de
esvaziamento seja percebido de forma intensa, ndo se trata de um processo consolidado. Nas
investigagdes foi constatado a existéncia de uma dindmica urbana consideravel e com potencial
de transformacao, a exemplo do publico alvo da pesquisa: os trabalhadores da area central. O
potencial de transformacdo a partir da inser¢do do uso habitacional, justificada por sua
importancia na sustentagdo dos processos de reabilitagdo urbana, se mostra um caminho viavel
e necessario para os territorios nessas condigdes. E partindo dessa compreensdo que se
questionou: quais aspectos do Espago Urbano estdo associados as condi¢des de habitabilidade
de um territorio? E quais suas relevancias ao tratar da tematica do habitar em 4reas centrais
brasileiras?

Foram elencados trés objetivos especificos no intuito de solucionar tais
questionamentos e alcangar o objetivo geral da pesquisa. Ao investigar a interface do habitar
com o Espago Urbano, primeiro objetivo apresentado, foram observados uma série de aspectos
que direcionam para a relagdo direta entre os dois campos. Fica perceptivel que o habitar ndo
se refere apenas ao ambiente construido, no momento em que se compreende que diversos
elementos externos ao imovel se somam e lhe dao forma. Parte-se da compreensao que o habitar
se apresenta na mais intima experiéncia corporal até a mais publica das questdes politicas, como
apontam Pattaroni, Kaufmann e Rabinovich (2009). Tal percep¢ao também podde ser vista nas
analises dos niveis residenciais, que se apresentam em diferentes contextos e estudos
internacionais e nacionais, em que escalas que variam do comodo de uma residéncia a um
recorte macro da cidade, compartilham a visdo do habitar atrelado a elementos do Espaco
Urbano.

Guy Tapie (2018), ao tratar da tematica, aponta para a questao da “residencializagdo do

Espago Urbano” que, segundo o autor, se constroi a partir de dois pensamentos: o primeiro,
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referente a inser¢do do uso habitacional como elemento transformador do territorio; e o
segundo, ao apontar que as praticas do Espaco Urbano sdo tdo importantes quanto a inser¢ao
de moradias. O habitar se estende, portanto, para além do espago fisico do imoével, com relagdes
diretas com o Espaco Urbano.

Nessa discussdo amparada por estudos do campo socioldgico e urbanistico, percebe-se
um paradoxo entre a visao da sociologia e do urbanismo no que se refere a interface do habitar
e do Espago Urbano atrelados ao modo de vida humana. Enquanto o pensamento urbanistico
discorre sobre a importancia das relagdes e vinculos sociais, das relagdes de vizinhanga, da
ocupagdo dos espagos publicos para a vitalidade urbana e dreas mais apraziveis, o pensamento
socioldgico aponta para uma sociedade cada vez mais individualista, com sentimento de
inseguranca e necessidade de privacidade intensificada. Apesar de haver uma clara conexao
tematica, ficou evidente a linha ténue existente entre o habitar, que se refere a moradia e assume
aspectos privados, e o habitar vinculado ao Espago Urbano e que assume caracteristicas
publicas.

Até aqui foi possivel identificar como o Espago Urbano se apresenta de forma direta e
protagonista na discussdo, intensificando sua pertinéncia e os desafios impostos ao estudo. E a
partir desse entendimento que foi proposto o segundo objetivo especifico, que buscou avaliar
as condigdes de habitabilidade do bairro Santo Antonio. Entende-se como condigdes de
habitabilidade de um territorio a defini¢do proposta pro Saldarriaga (1981) que aponta para as
condi¢des fisicas e ndo fisicas que garantem a sobrevivéncia e permanéncia de um individuo
em um territério de forma agradavel e confortavel. Para isso, foram criadas quatro categorias
de analises, amparadas por diferentes estudos sobre o habitar e o Espaco Urbano, sendo elas:
Seguranca, Espagos Publicos, Mobilidade Urbana e Usos Complementares.

A partir dessa definicdo, a investigacao evidenciou a situagao atual do territério em cada
uma das categorias, destacando a situacao de degradagdo e abandono da area. Analises fisicas
preliminares, influenciadas pela pesquisa do mercado imobiliario em Nova lorque, ja
apresentavam a situa¢do de degradacao do Espago Urbano de Santo Anténio, mas se fez
necessario a visdo daqueles que ocupam diariamente o territorio. Foi a partir dessas analises
preliminares que foi possivel perceber, com base nas percep¢des dos trabalhadores da area
central, quais as possiveis motivagdes e inquietagdes em relagdo a pouca enfase atual pelo
habitar na area central. Nesse momento ficou claro como os elementos atrelados ao Espaco
Urbano foram amplamente citados e considerados nas respostas, sobrepondo questdes
vinculadas diretamente a questdes dos imoveis. Além de frisar a relevancia do Espago Urbano

na discussdo, ressaltou-se a importancia e relagdo direta com as categorias previamente criadas.
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Essa visdo de destaque para as questdes do Espaco Urbano frente a questdes dos imoveis foi
observada em todas as etapas do desenvolvimento do trabalho.

Ao observar categoria por categoria, foi perceptivel o destaque atribuido a tematica da
Seguranca do Espago Urbano, sobretudo atrelado a questdes de iluminagdo e das dinamicas
urbanas. Essa visdo ¢ importante pois mostra que o publico alvo ja destaca como importante
tais questoes ja tao discutidas no campo da Arquitetura e do Urbanismo. A necessidade de se
pensar em Usos Complementares do cotidiano, tais como: padarias, supermercados, escolas e
farmécias, também foi amplamente citado pelos individuos que participaram da pesquisa.

No que se refere a Mobilidade Urbana e os Espacos Publicos, foram considerados dois
aspectos: a necessidade de melhoria na caminhabilidade e o potencial de conectividade e
centralidade do territdrio. Nota-se como os aspectos do Espaco Urbano foram amplamente
citados e como eles se encaixam nas categorias criadas.

Ap6s identificar as fragilidades do territdrio, buscou-se alcangar o terceiro objetivo
especifico que visava compreender de que modo a tecnologia poderia potencializar o processo
de Reabilitagdio Urbana do territério de Santo Anténio. E um grande desafio tratar dessa
tematica, mas ressalta-se o papel da multidisciplinaridade se mostrando de forma essencial e
importante para alcancar tal objetivo. A tecnologia se mostrou facilitadora em todo o processo,
desde a compreensdo tedrica até a concepgdo do artefato tecnoldgico, almejando
transformagodes fisicas (territorio), com recursos digitais (aplicativo) e destacando os aspectos
sociais (participagdo), base do modelo FIGITAL.

A potencializagdo do processo de Reabilitagdo da area central do Recife se da no
estreitamento das relagdes oriundas das agdes publicas e privadas que visam as transformagdes
urbanas no territorio, principalmente por possibilitar a concentragdo das agdes em um unico
espaco acessivel e, com isso, possibilitar o inserimento, monitoramento e avaliacdo das
condi¢des do Espago Urbano de Santo Anténio por parte da populagdo. E imprescindivel que a
sociedade civil se torne agente protagonista e transformadora desses processos, sendo sua
importancia destacada também pela potencialidade de sustentar e amparar as agdes propostas.
E nessa perspectiva que a tecnologia surge como potencializadora do processo de Reabilitagio
Urbana, possibilitando maior participacao, governabilidade, melhoria na qualidade de vida e
usabilidade dos dados identificados.

Embora tenha-se alcangado tais objetivos, por se tratar de uma pesquisa aplicada, com
contribui¢des académicas e praticas, muitos desafios foram encontrados no caminho, entre eles,
as dificuldades logisticas, sendo observado divergéncias entre o tempo no ambiente académico

e o tempo no ambiente real. Um exemplo dessa situacdo ¢ a aplicacdo do questionario, que foi
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impossibilitado de ser aplicado presencialmente por conta da alta demanda decorrente do
periodo eleitoral, sendo recorrido a utilizagdo de ferramentas online. Outro desafio foi
identificado no levantamento de dados da area, uma vez que metade do tempo da pesquisa foi
desenvolvido em periodo remoto diante da pandemia da Covid-19.

Também foi identificado, durante o processo de desenvolvimento deste trabalho, as
diferentes percepgoes e distanciamentos entre o urbanismo e o campo da tecnologia, sobretudo
no periodo inicial. Foi perceptivel as divergéncias nos pensamentos e processos de
desenvolvimento de projeto entre as duas areas em questdo. Foi necessario aprofundar as
discussdes no campo do Design e Tecnologia e simplificar as discussdes no campo do
urbanismo para que pudessem ser alcancados os resultados pretendidos. Esse foi, sem sombra
de davidas, o maior desafio encontrado.

Mesmo passando por notdrias transformacdes ao longo do tempo, as areas centrais t€ém
bastantes potenciais para o desenvolvimento de instrumentos que estimulem as a¢des que visam
a transformag¢do do Espaco Urbano do territério, a participagdo da sociedade civil e a relagao
entre as areas do urbanismo e da tecnologia. Além disso, pensar nas condi¢des de habitabilidade
de um territorio € pensar também na diversidade de uso, possibilitando uma maior ocupagao de
prédios nas principais centralidades histéricas e comerciais das cidades, com incentivo a
ocupagdo de areas ja dotadas de infraestruturas urbanas, e contribuindo para a preservacao do
patrimonio histdrico.

E possivel identificar a contemporaneidade da tematica em trés situagdes: a primeira,
relacionada a inovagao tematica, uma vez que sao poucos os estudos na tematica das condigdes
de habitabilidade do Espaco Urbano; a segunda, relacionada ao territério central, ja identificado
como complexo e subjetivo, mas que se apresenta de forma inovadora, dada as atuais politicas
de expansdo urbana nas cidades; e a terceira, atrelada aos modos de vida humana, em que a
sociedade passa por constantes mudancas e adquire necessidades atuais e contemporaneas,
sendo este um grande desafio no entorno da pesquisa;

A tematica ¢ de grande relevancia, sendo de reconhecimento dos autores a
complexidade e subjetividade do habitar, intensificado pela possibilidade de inser¢do em éareas
centrais. Mesmo com esse entendimento, percebe-se no uso habitacional oportunidades fulcrais
para a sustentabilidade de processos de reabilitacdo urbana de areas centrais. Nota-se que as
condi¢des de habitabilidade estdo atreladas a aspectos do Espago Urbano e, nesse sentido,
devem ser consideradas nos estudos sobre o habitar. Esse trabalho ndo tem o intuito de esgotar

as discussoes acerca do tema, mas reforgar a importancia de se voltar o olhar e discussdes para
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o Espaco Urbano dessas areas tdo importantes para nossas cidades, uma vez que esta tematica
muitas vezes € negligenciada.

Embora seja importante destacar o Espago Urbano ao tratar das condigdes de
habitabilidade de um territorio, € necessario que se supere a visao dicotdmica entre os aspectos
do imovel e do meio urbano, uma vez que ambos sdo importantes e necessarios ao tratar do
habitar em areas centrais. Outras analises se fazem necessarias para preencher algumas lacunas
que corroborem as discussOes propostas até aqui, sobretudo aquelas atreladas ao uso da
tecnologia como facilitadora de processos de transformacdo do meio urbano. Ressalta-se que
se trata de um prototipo teste em desenvolvimento, ou seja, sdo necessarios outros estudos para
complementacio e validagdo da proposta. E evidente ser necessério tratar da tematica do habitar
nas cidades, sobretudo se tratando da sua interface com o Espago Urbano e sua importincia
para os processos de Reabilitagdo Urbana, mesmo que esta seja uma tematica um tanto quanto

complexa, subjetiva e paradoxal.
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APENDICE A — QUESTIONARIO SEMIESTRUTURADO
Secao 01 — Perfil socioeconémico

1. Vocé ¢ ligado a (ao):
[ ] Porto Digital
[ ] Prefeitura do Recife
[ ] Comércio Formal

[ ] Comércio Informal

2. Ano de nascimento:

3. Género:
[ ] Mulher Cis (Identifica-se como mulher, género que lhe foi atribuido ao nascer).
[ ]Mulher Trans (Identifica-se como mulher, diferente do género que lhe foi atribuido
ao nascer).
[ ] Homem Cis (Identifica-se como homem, género que lhe foi atribuido ao nascer).
[ ]Homem Trans (Identifica-se como homem, diferente do género que lhe foi atribuido
ao nascer).
[ ]Nao binario (Pessoa que ndo se identifica com o binarismo Homem ou Mulher).
[ ] Travesti (Pessoa que difere do género que foi designada a pessoa no nascimento,
assumindo, portanto, um papel de género diferente daquele da origem do seu
nascimento).

[ ] Prefere ndo declarar

4. Com relagao a identificag@o étnico-racial, voce se identifica com que cor ou raca?
[ ]Branca
[ ]Parda
[ ]Indigena
[ ]Preta

[ ]Amarela

Outra:

5. Qual seu estado civil?
[ ] Solteiro (a)
[ ] Casado (a)
[ ] Uniao Estavel



[
[
[

] Viavo (a)
] Separado (a)

] Divorciado (a)

Outro:

6. Quantas pessoas moram na sua residéncia (incluindo a pessoa entrevistada)?
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7. Numero de filhos?

8. Com quem vocé mora?

[
[
[
[
[
[

] Com os pais

] Com algum familiar

] Sozinho(a)

] Divide casa/apartamento com amigo (s)

] Conjuge/unido estavel/namorado (a) com filho

] Conjuge/unido estavel/namorado (a) sem filho

Outro:

9. Numero de dependentes financeiros (as)?

10. Qual seu nivel de escolaridade?

[
[
[
[
[
[
[
[
[
[

] Nenhum

] Fundamental incompleto
] Fundamental completo

] Ensino Médio incompleto
] Ensino Médio completo

] Técnico

] Ensino Superior

] Especializacao

] Mestrado

] Doutorado



[

] Pés-doutorado

11. Onde vocé reside?

[
[
[
[
[

] No Recife
] Cidade da Regidao Metropolitana do Recife
] Em outra cidade do estado de Pernambuco

] Cidade em outro estado do Brasil

] Fora do Brasil

12. Em caso de morar no Recife, em que bairro fica sua residéncia?
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13. O imodvel onde mora atualmente é?

[

[
[
[
[

] Proprio quitado

] Proprio financiado
] Alugado

] Cedido

] Mora com os pais

Outro:

14. Caso seu imovel seja alugado, qual a faixa de valor do seu aluguel atual?

[
[
[
[
[
[
[
[

15. Quais meios de transporte vocé utiliza? Marque todas que se aplicam.

[
[

] Até R$600,00

] Acima de R$600,00 até R$1.000,00

] Acima de R$1.000,00 até R$1.500,00
] Acima de R$1.500,00 até R$2.000,00
] Acima de R$2.000,00 até R$2.500,00
] Acima de R$2.500,00 a R$3.000

] Acima de RS 3.000

] Prefiro nao responder

] Carro préprio

] Carro compartilhado (aluguel)
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[ ]Carona

[ ] UBER (ou outro servico semelhante)
[ ]Taxi

[ ]Moto

[ ]Bicicleta

[ 1BRT

[ ]Onibus de linha

[ ]Metro

Outro:

16. O modo do seu trabalho é?
] Presencial
] Remoto
] Hibrido (equilibrio entre remoto e presencial)

[

[

[

[ ] Hibrido (mais presencial que remoto)
[ ] Hibrido (mais remoto que presencial)
[

] Nao trabalho

17. Qual a faixa de distancia de deslocamento entre sua residéncia ¢ seu local de trabalho?

[ ] Menos de Skm

[ ]Mais de Skm até 10km
[ ]Mais de 10km até 20km
[ ] Mais de 20km

[ ] Nao sei ao certo

[ ] Nao trabalho

18. Quanto tempo voce leva, em média (dias tteis normais), usando seu meio de transporte de
costume, no deslocamento da sua residéncia ao seu trabalho?

] Menos de 10 minutos

] Mais de 10 minutos até 30 minutos

] Mais de 1 hora

[
[
[ ] Mais de 30 minutos até 1 hora
[
[ ] Nao sei ao certo

[

] Nao trabalho



19. Atualmente, vocé estd em atividade profissional:

[ ]Formal

[ ] Informal

[ ] Tanto Formal como Informal
[ ] Nao trabalho

Outro:

20. Em relagdo a essa atividade profissional, vocé ¢ (atividade principal)?

] Auténomo

] Aposentado/Pensionista

] Empregador/Proprietario

] Empregado ¢/ cart. assinada

] Empregado s/ cart. assinada

[

[

[

[

[

[ ] Estudante / estagiario(a)
[ ] Servidor(a) publico(a)
[ ] Empregado publico

[ ]Desempregado +1ano
[ ] Desempregado -1ano
[ ]D.Casa

[ ] Vivederenda

Outro:

21. Segmento profissional em que atua?

[ ] Agronegocio

[ ] Comércio

[ ] Construgao Civil
[ ]Educagao

[ ]Indastria

[ ] Sauade

[ ] Seguranga

[ 1 Servigos Gerais
[ ] Tecnologia

[

] Terceiro Setor (ONG, OSCIP, Cooperativa...)
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[

] Nao trabalho

Outro:
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22. Qual sua profissao? (caso seja estudante e ndo trabalhe, ndo ¢ necessario responder essa

pergunta)

23. Em que bairro se localiza a empresa que vocé trabalha? (caso seja estudante e ndo

trabalhe, ndo ¢ necessario responder essa pergunta)

24. Qual a sua renda familiar mensal?

[
[
[
[
[
[
[
[
[

] Até 1 salario minimo (até RS 1.212)

] Mais de 1 a 2 salarios minimos (Mais de R$ 1.1212 a R$ 2.424)

] Mais de 2 a 3 salarios minimos (Mais de R$ 2.424 a RS 3.636)

] Mais de 3 a 5 salarios minimos (Mais de R$ 3.636 a R$ 6.060)

] Mais de 5 a 7 salarios minimos (Mais de R$ 6.060 a RS 8.484)

] Mais de 7 a 10 salarios minimos (Mais de R$ 8.484 a R$ 12.120)

] Mais de 10 a 15 salarios minimos (Mais de R$ 12.120 a R$ 18.180)
] Mais de 15 a 20 salarios minimos (Mais de R$ 18.180 a R$ 24.240)
] Mais de 20 salarios minimos (Mais de R$ 24.240)

Secdo 02 — Motivacdes de morar no centro.

25. Em caso de procura de um imovel para morar, o Bairro do Santo Antonio (nas condigdes
atuais locais) ¢ uma op¢ao? (Avenida Guararapes e seu entorno).

[
[
[

] Sim
] Nao

] Talvez

26. O que te afasta de morar no centro (Bairro Santo Antonio)?

27. Em sua opinido, o que te motivaria a morar no centro (Bairro Santo Anténio)?
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28. Que tipo de moradia vocé considera adequado aos seus requisitos e padrdes atuais?

[ ] Casa (preciso de mais espago)

[ ] Kitnet (quarto, banheiro e sala/cozinha conjugados)

[ ] Flat (similar a Kitnet, mas com servigos de hotelaria)

[ ] Coliving (quarto compacto com demais ambientes compartilhados)
[ ] Apartamento com 1 quarto

[ ] Apartamento com 2 quartos

Outro:

Secdo 03 — Condicdes de habitabilidade e o Espaco Urbano

29. Em ordem de prioridade, como voceé percebe cada uma das categorias quando relacionadas
ao habitar no Bairro do Santo Antonio? Atribua pesos para cada categoria: 1 - muito prioritario,
2 - prioritario, 3 - pouco prioritario ¢ 4 - ndo prioritario. (Aqui voc€ pode avaliar livremente,
sem problemas de repeticao de prioridade).

Segurancga

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14
Mobilidade urbana

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14
Espacos Publicos

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14
Usos complementares

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14

30. Elenque o grau de prioridade de cada um dos indicadores (tema a ser considerado no estudo)
ao tratarmos da "Seguranca" na avaliagdo das condi¢des de habitabilidade no Bairro do Santo
Antdnio. Atribua pesos para cada categoria: 1 - muito prioritario, 2 - prioritario, 3 - pouco
prioritario e 4 - ndo prioritario. (Aqui vocé pode avaliar livremente, sem problemas de repeticao
de prioridade).

Dinamicas Urbanas (vida diurna/noturna/semana/fim de semana/feriado).

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14

Iluminacao

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14

Policiamento

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14

31. Elenque o grau de prioridade de cada um dos indicadores (tema a ser considerado no estudo)
ao tratarmos da "Mobilidade" na avaliacdo das condi¢des de habitabilidade no Bairro do Santo
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Antdnio. Atribua pesos para cada categoria: 1 - muito prioritario, 2 - prioritario, 3 - pouco
prioritario e 4 - ndo prioritario. (Aqui vocé pode avaliar livremente, sem problemas de repeticao
de prioridade).

Transporte Publico

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14

Facilidade de acesso (conexdao com outros bairros da cidade)
[ 11 [ 12 [ 13 [ 14
Caminhabilidade (calcadas, acessibilidade, etc.)

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14

Ciclovias e ciclofaixas

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14

Sistema de compartilhamento (bicicleta, carro, etc.)

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14

Estacionamentos/Edificio Garagem/Zona Azul

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14

32. Elenque o grau de prioridade de cada um dos indicadores (tema a ser considerado no estudo)
ao tratarmos dos "Espacgos Publicos" na avaliagdo das condi¢des de habitabilidade no Bairro do
Santo Antonio. Atribua pesos para cada categoria: 1 - muito prioritario, 2 - prioritario, 3 - pouco
prioritario e 4 - ndo prioritario. (Aqui voce pode avaliar livremente, sem problemas de repeti¢do
de prioridade).

Ruas

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14
Pracgas

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14
Parques

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14

Frentes D’4guas

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14

33. Elenque o grau de prioridade de cada um dos indicadores (tema a ser considerado no estudo)
ao tratarmos dos "Usos complementares" na avaliagdo das condi¢gdes de habitabilidade no
Bairro do Santo Antonio. Atribua pesos para cada categoria: 1 - muito prioritario, 2 - prioritario,
34 - pouco prioritario € 4 - ndo prioritario. (Aqui vocé pode avaliar livremente, sem problemas
de repeti¢do de prioridade).

Usos Institucionais (escolas, hospitais, 6rgaos publicos, etc.)

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14



164

Usos Culturais (museus, galerias, cinemas, teatros, etc.)

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14

Usos Comereciais (padarias, farmacias, livrarias, lojas variadas, etc.)

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14

Usos de Servigos (academias, dentista, restaurantes, lavanderia publica, etc.)

[ 11 [ 12 [ 13 [ 14
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APENDICE C — RELATORIO TECNICO — URBAN ON

urban e






Referencial Técnico e andlise de
Benchmarking.

A primeira etapa para a criagdo do artefato tecnoldégico
cominterfacecomoespagourbanofoiodesenvolvimento
do Referencial Técnico e andlise de Benchmarking. Este
momento se refere & procura de informagoes, estudos,
trabalhos e aplicativos ja existentes com a interface entre
o universo tecnolégico e o espago urbano, ou seja, & uma
andlise preliminar do que existe disponivel no mercado
em relacgdo a esta tematica.

A partir de reunides de alinhamento e por meio das
andlises das pesquisas, optou-se pelo desenvolvimento
de um mapa interativo do bairro de Santo Anténio,
podendo ser visualizado por meio de uma interface em
desktop ou mobile, que possibilitasse a visualizagdo da
transformagdo em tempo real das agdes empregadas
na Operagdo urbana Consorciada. Para isso, se fez
necessdrio resgatar solugdes pré-existentes, buscando
compreendé-las em sua totalidade e, quem sabe,
replica-las em etapas posteriores. Essa andlise de
estudos correlatos, realizada entre maio e junho de 2022,
foi o primeiro contato com a temdatica e se fez muito
importante para o desenvolvimento do artefato. Foram
utilizadas como referéncias dois projetos: o site oficial de
Ilé de Nantes e o aplicativo “Bora Ali?".

Outros projetos também foram consultados, para além
dos citados no paragrafo acima, a exemplo do site
oficial do Porto Vivo SRU, do jogo online Genshin Impact -
Interactive World, do guia interativo London Technology
Week - UBM e lon, dos mapas que buscavam apresentar
a reconstrucdo sustentével de Red Hook, Brooklyn — BASF
e dos mapas interativos do jogo The Sims 4. Apesar de
importantes referéncias para construcdo do artefato
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Figura 01

Site Ilé de Nantes.
Visualizagdo das

categorias.

tecnolégico, serviram apenas de inspiragéo na etapa
inicial do processo. Por esse motivo, optou-se por
apresentar apenas os projetos “llé de Nantes” e “Bora
ali?”.

O projeto “llé de Nantes” tem como finalidade o
acompanhamento do processo de reabilitagdo do
espago urbano da République-Les Ponts, bairro ligado
a diversidade, histéria e identidade da ilha francesa.
O site possui design de facil compreensdo e de uso
intuitivo, sendo a referéncia mais préxima do projeto
em desenvolvimento, uma vez que apresenta uma
funcionalidade semelhante: acompanhar as agdes de
transformacdo urbana na ilha de Nantes, por meio de
um mapa interativo. Outro fator que chama atencéo é a
semelhanca morfolégica do territério com a area central
do Recife (Figura 01).

~ £ 0 A z o8
;’:f ||.e - ‘ maqu ACTUALITES LE PROJET DE L'ILE UN TERRITOIRE A YIVRE PARTICIPER S'INFORMER NOS VIDEQS
~ Nantes TR

~/

O Mapa base possui uma visualizagdo simples com a
indicagdo de alguns marcos do lugar, além de filtros
de categorias e status de execucgdo e disponibilidade.
Possui quatro categorias de andlise, sendo elas:
atividade econdémica, espago publico, alojamento e
equipamentos. Como complementagdo aos filtros, &
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possivel visualizar o status de execucdo e disponibilidade
do empreendimento: em curso, em projeto ou entregue
(Figura 02). Ainda é possivel saber mais detalhes dos
empreendimentos, com ficha técnica, resumo estendido ~ Figura 02

di : 16m d isténcia d Site llé de Nantes.
e diversas imagens, além da existéncia de opgoes para ;g qjiacao do

impresséo e compartilhamento (Figura 03). detalhamento.
}/;:)’ile ¢ wamoa acTUALITES LE PROJET OF LiLE UK TERRITOIRE & VIVRE ehRTICIBER SINEDRMIR uos vinios

<~/ Nantes ey

® o ! 2 5
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Type de projet: Logement Livraison : Octobre 2014
Activité économique

Surface: 2 594 m? Maitre d'ouvrage/promoteur/bailleur :
ICF habitat

Maitre d' iste : Ad g
Clément Gillet Avenue Bourgault-Ducoudray / Boulevard
Victor-Hugo

Ja o aplicativo “Bora ali?” possui um estudo preliminar  figura 03
interessante sobre o processo de criagdo. O aplicativo Site llé de Nantes.
de mobilidade inclusiva visa estimular pessoas com ;f;g'::fg::"
deficiéncianodireitodeir e vir (Figura 04). Alguns aspectos :
pertinentes que justificaram a escolha do projeto, entre

eles: a criagdo do plano de projeto, o desenvolvimento

de um protétipo de baixa fidelidade, o estudo de



Figura 04
Projeto “Bora Ali?".
Logo do aplicativo.

Figura 05

Projeto “Bora Ali?”.
Telas de auxilio e
acessibilidade.

fluxograma e tela de auxilio ao usudrio. O estudo de
fluxograma apresenta todas as possibilidades existentes
do aplicativo, mostrando os fluxos por diferentes telas.
O aplicativo tem algumas funcionalidades especificas
que chamam a atengdo: as telas de auxilio inicial, que
facilitam a compreensdo por parte do usudrio de que
forma esse aplicativo funciona, como ja relatado, além
da opc¢do de favoritar e avaliar os lugares (Figura 05).

| @\
28

Conte a0s outros 0 que achou
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Identificacéo de Personas

Apbs a andlise de benchmarking e a partir dos
dados coletados na pesquisa sobre as condicées de
habitabilidade do espag¢o urbano no bairro de Santo
Antonio, foi possivel criar personas a partir do pablico
alvo ja pré-definido na pesquisa. Tal identificacdo se
faz necessdaria pois a persona &€ uma representacéo do
cliente ideal para a proposta em desenvolvimento.

Foram criadas 3 personas, uma para cada subgrupo
de trabalhadores da drea central que participaram da
pesquisa, levando em consideracdo as informagdes de
caracterizagdo dos trabalhadores. Nesse sentido, foram
criadas personas que trabalham no comércio em Santo
Anténio, no Porto Digital e na Prefeitura do Recife, como
pode ser visto a seguir.

PERSONA1

Subgrupo: Porto Digital

o

Nome ficticio: Davi Barros

PERSONA 2
Subgrupo: Prefeitura do Recife

Nome ficticio: Helena Souza

PERSONA 3

Subgrupo: Comercidrio

Nome ficticio: Francisco Silva
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Software de
prototipagdo

IT & Internet

Aplicativos

00000

Redes sociais

PERSONA1

Davi é formado em Design pela César School e trabalha
com UX Designer em uma empresa de tecnologia
que pertence ao Porto Digital. Ele divide um pequeno
apartamento com sua namorada no bairro do Santo
Antdnio. Mora perto do seu trabalho, o que o possibilita
se locomover de bicicleta. Tem o costume de frequentar
a vida noturna dos bares do Recife Antigo com seus
amigos, porém sabe que se quiser visitar um restaurante
diferente precisa se deslocar bastante.

Objetivos

1. Trabalhar com tecnologia e em um ambiente moderno;
2. Morar em um bairro com boa infraestrutura urbang;
3. Se sentir seguro ao passear pelas ruas do seu bairro.
Frustacgdes

O bairroem que mora néo possui uma vida norturna ativa,
além de possuir poucas opgoes de restaurantes e de
espacos de lazer. Também sente falta de equipamentos
e servicos gerais do dia-a-diq, tais como supermercados,
padarias e farmacias.

Motivagdes

Acredita que o investimento em infraestrutura urbana
possibilitard mais vitalidade para a drea, atraindo
pessods para morar e vivenciar a vida noturna no bairro,
sobretudo se relacionado a seguranga urbana.

Caracteristicas

Criativo - Moderno - Agil - Metédico
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PERSONA 2

E formada em Arquitetura e Urbanismo pela UFPE e
possui Doutorado na drea de Desenvolvimento Urbano.
E casada e mora no bairro das Gragas com seu marido
e seus dois filhos. Ela adora sair para comer e escolheu
este bairro por sua diversidade de restaurantes, bares e
padarias préoximas & sua residéncia e pela infraestrutura
mais moderna da regido. Queria morar em um bairro
que fosse proximo & escola dos seus filhos. No seu tempo
livre, gosta de ir & praia.

Objetivos
1. Ter uma boa qualidade de vida;

2. Morar em um bairro com boa oferta de equipamentos
e servigos;

3. Se sentir segura ao caminhar pelas ruas da cidade.
Frustacgdes

Se sente insegura ao caminhar sozinha pelo centro da
cidade. O bairro que reside é longe do local de trabalho.
Gostaria de morar em Santo Antdnio, mas os imoveis
ndo sdo bem conservados e acha a drea insegura.

Motivagdes

Acredita que trazendo mais espagos que incentivem a
cultura local, seu bairro pode captar investimentos de
infraestrutura que acabam incentivando o surgimento
de moradia.

Caracteristicas

Extrovertida - Otimista - Focada - Organizada

Software de
prototipagao

00000

IT & Internet

00000

Aplicativos

000 00O

Redes sociais

00000
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IT & Internet
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Aplicativos
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Redes sociais
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PERSONA 3

Francisco & comerciante no bairro de Santo Anténio. E
dono de uma loja de roupas. E casado e possui trés filhos
criangas. Mora em Casa Amarela, bairro distante da area
central do Recifem, mas se desloca todos os dias para
o centro, seu local de trabalho. Seus filhos estudam em
uma escola no bairro em que residem e ficam com os
avos até os pais chegarem em casa. Eles tém o costume
de visitar a familia e ir & igreja nos finais de semana.

Objetivos
1. Melhor qualidade de vida;

2. Morar em um bairro com boa infraestrutura urbana
e com servigos e comércios do dia-a-dia e préximo ao
trabalho;

3. Passar mais tempo com a familia.
Frustagoes

O bairro de Santo Anténio & inseguro e ndo possui
equipamentos necessdrios para o dia-a-dia de sua
familia. Além disso, os familiares moram distante de
Santo Antonio. Medo constante de ter o seu comércio
assaltado.

Motivagoes

A proximidade com o trabalho e com o bairro do Recife
sdo pontos positivos percebidos.

Caracteristicas

Comunicativo - Religioso - Calmo - Alegre
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Ideagdo

O processo de ideagdo foi iniciado com a utilizagdo
do método Brainwriting para geragdo de ideias. Essa
técnica foi a mais indicada para o projeto pelo fato da
contribui¢céo que cada um pode fazer na ideia do outro,
gerando, assim, novas possibilidades e aumentando o
teor criativo da solugdo. Dessa forma, 3 boards foram
desenvolvidos, cada um com 3 quadrados referentes a
cada integrante seguindo uma légica de continuidade
para cada: no primeiro board a primeira pessod
comeca introduzindo sua ideia, no segundo board ela
complementa a proposta de outra pessod e, no Gltimo
board, ela fecha a linha de pensamento dos outros 2
membros.

Proposta 01

Aplicativo ou site com um mapa interativo, de inicio s6 da regido
de estudo mas que poderia ser ampliado, posteriormente,
para a cidade toda. Essa interacdo indicaria as condigoes de
habitabilidade dos locais, lotes disponiveis para construgcées
residenciais e comerciais, e poderia conter outras informagoées
como restaurantes, cinemas, etc. Seria um google maps porém
com esse plus da habitabilidade.

Poderia adicionar informagdes sobre a legislagdo incidente
nesseslotes. Paraconstrutoras, principalmente, & umainformagao
bem valida na hora de construir. Seria legal funcionasse como o

Google Maps na parte de fotografia, incrementando a nog¢ao da
situagdo atual dos locais - e, se ndo fosse algo tdo complexo,
permitir também a “linha do tempo” daquele local, assim como o
Google Maps faz, auxiliando na compreens@o das modificagées
do espaco etc.

Poderia haver fluxos para diferentes interesses: para coleta de
dados, para investimento, etc. Seria interessante pensar dentro
da Operagdo Urbana Consorciada de Santo Anténio, buscando
entender as metas/diretrizes/acées das proposicdes, e em que
fase elas estdo (em andamento, concluido, néo iniciado).0 néo
iniciado ficaria “disponivel” para investidores.

Board 01

Board 02

Board 03

176



Proposta 03

Board 01

Board 02

Board 03

Aplicativo com um mapa interativo que contenha informagées
sobre edificios, seus devidos estados de conservacdo e legislagdo
ajuda, para além de futuros moradores e empreendedores,
estudantes que buscam tais registros. Além disso, pode-se
existir uma aba referente aos dados estatisticos do bairro, como
exemplo do nimero de habitantes, a faixa etaria da populagdo
residente e o numero de habitacées ocupadas e desocupadas.

A base de dados poderia ser histérica, fotogréfica, censitaria,

etc. Os dados de populagdo, residentes, bem como dos iméveis
reabilitados e seus novos usos, seriam atualizados em tempo
real. Assim, teriamos uma percepg¢do mais real das dindmicas
urbanas.

Pensando na interatividade, ao clicar, por exemplo, num local
interativo do mapa, dependendo da sua historicidade, ele
poderia abrir um “di@rio de bordo” contendo esses dados e
imagens, assim a gente consegue deixar a interface mais limpa
e concentrar essas informagodes de forma mais organizada.
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Ao final desse processo, € possivel visualizar uma gama
de solugdes e alternativas para cada uma, com pontos
de vista distintos contribuindo, assim, para uma maior
diversidade e integragdo com o projeto. No caso desse
projeto, foram geradas 9 propostas, sendo 3 delas os
eixos principais de pensamento.

CBOX

A fim de decidir qual a solugGo mais adequada para a
finalidade do projeto, utilizou-se o método C-BOX, que
sucede a primeira etapa da ideagdo, iniciada com o
brainwriting. Constitui-se, entdo, em um quadrante sob
as oticas de impacto e o teor de facticidade de cada
ideia gerada. Dessa forma, as propostas enquadradas
em alto impacto e mais factivel sGo avaliadas a fim de
se fundirem como a ideia final de solugéo para o projeto.

Neste projeto, optou-se por seguir com um aplicativo
contendo um mapa interativo, de inicio s6 da regido de
estudo mas que poderia ser ampliado, posteriormente,
para acidade toda. Essainteragdo indicaria as condigoes
de habitabilidade do espago urbano, além de apresentar
imoéveis disponiveis para construcdes residenciais e
comerciais, buscando entender as metas/diretrizes/
acdes das proposicées, e em que fase elas estéo (em
andamento, concluido, n&o iniciado). O ndo iniciado
ficaria “disponivel” para investidores. Além disso, pode
conter outras informagdes como restaurantes, cinemas,
etc. Tal proposta se assemelha das fungdes ja existentes
no Google Maps, porém soma-se aspectos e percepgoes
dos usudrios sobre as condigdes de habitabilidade do
espaco urbano do bairro.
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Alto impacto | menos factivel Alto impacto | mais factivel

Board 02
Board 01 § Board 03

Board 03 Board 01 §§ Board 02

Baixo impacto | menos factivel | Baixo impacto | mais factivel

Prototipacgdo

Apobs definigdo da proposta de solugéo para o projeto
comacriagdo de um aplicativo,deu-se inicio ao processo
de prototipagem do mesmo. Assim, como uma forma de
organizar melhor as funcionalidades e informagdes que
estariam presentes em cada tela, desenvolveu-se uma
arquitetura da informagdo, que consiste basicamente
em um mapa conceitual de cada tela principal:
cadastro, login, pdagina inicial e menu. Definindo os
elementos que estariam presentes em cada wireframe,
foi desenvolvidos os primeiros protétipos de baixa/média
fidelidade, validando a disposigdo cada componente,
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seja ele textual ou visual, na interface, partiu-se para a
elaboracdo do design system do projeto que constitui na
concepcgdo das cores, icones, tipografia, e tamanho dos
botdes que serdo utilizadas no protétipo.

Cadastro

Data de
nascimento

Género

Confirmar senha

Esqueci a Senha

Recuperar senha
com o codigo
enviado por
e-mail

Digitar codigo

Redefinir senha
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Pesquisar

Mapa interativo [ Filtros
Espacos Pablicos Parques
Feiras
Pragas
Igrejas
Mobilidade >| Estacionamentos
Bicicletdrios
Termos e
Usos complem. Institucional prlvaclldcde
Cultural
Residencial Sobre
Comercial :
Ajuda
Seguranga > Policiamento T
lluminagéo :
Sair
|
Nome Editar Perfil Configuragoes
| |
Género Novidades
1
Ativar Notificagdes ¢ Urbanémetro
Permissdes de Privacidadee |,
localizagéo dados
Segurangae |,
Alterar email login
e/ou
Alterar senha Salvar alteragées




Assim, apos testes de composicdo nas interfaces de
baixa/média fidelidade, foi possivel a definicdo de um
desses elementos. Portanto, a tipografia escolhida foi a
“Poppins”, pois, além de ser uma das mais indicadas para
sites e aplicativos devido a sua boa legibilidade, € uma
fonte geométrica sem serifa que apresenta um design
monolinear elegante. O design geométrico preciso de
seus caracteres o torna adequado para os cabegalhos
e para o texto do corpo. A fonte também esta disponivel
em 9 pesos diferentes e pode ser encontrada tanto no

Figura 06
Protétipo de baixa
fidelidade.
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Body

Line height

Strong

strong 1

Font Foppi
Weight
Size 24px
Line height

Title

Title1

Font Poppir

Weight Bold

Size 32px
Line height 48

Figura 07
Tipografias
utilizadas.

banco de fontes da Adobe e do figma, como, também,
no Google Fonts de maneira totalmente gratuita. Além
disso, ela € uma tipografia mais circular, remetendo essa
conexdo com o semicirculo presente nalogo do Urban On
e nos icones que constam no mapa. Para a construgdo
foram selecionados 3 pesos diferentes: Regular, Semi
Bold e Bold em tamanhos que variam de 32-12 pt.

Font Popg Font Popy Font Poppir
e v{engh( 4 yular — Welgh( 100, Regula -~ vo‘le.gh( 10
Size 16px Size 14px Size 12px
Line height 24px Line height 21px Line height
Font Popy Font pIr Font
Weight 6¢ i Bold Weight . Weight
Strong 2 3 strong
"2 Size 22px e size * sz i8px
Line height 33px Line height X Line height 27px
Font Poppir Font Poppins Font Popy
Weight 7« Id Weight 7 Weight 700, Bold
Title2 sizeg px Tiia® SizeIg Apx Thied sizeg
Line height 42px Line height 36px Line height 27px

As cores primdrias escolhidas para o aplicativo séo
inspiradas na escola de arquitetura alemd@ Bauhaus,
conta com as 3 cores primdrias: vermelho, azul e
amarelo, além da introdugdo do preto, cor base também
amplamente utilizada na Bauhaus. As cores primarias
do projeto, além de darem mais destaque aos icones na
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composi¢do do mapa, séo a base para a fomentagdo
de novos subtons. Ademais, a introdugdo desses 4 tons
ndo sGo comuns em aplicativos do mesmo género o
que cria mais destaque ao Urban On. A cartela escolhida
também faz referéncia ao Estado ao qual o projeto
estd sendo desenvolvido: Pernambuco, evidenciando
assim, a relagéo do projeto com o aplicativo. As cores
secunddrias seguem a mesma linha das cores primarias
sendo apenas um subtom mais claro que as originais.
J& os tons neutros escolhidos percorrem uma variagdo
de 4 cores que variam do branco ao preto e que serdo

utilizadas como auxiliares para a tipografia e fundos de ~ Figura 08
telado a Paleta de cores
PP utilizadas.
Neutrals
Neutral 400 Neutral 300 Neutral 200 Neutral 100
#000000 #3A3A3A #646464 #FFFFFF
Contrast 21:1 Contrast 11.29:1 Contrast12.04:1 Contrast 21:1

e

Primary
Blue 400 Yellow 400 Black 400 Red 400
#0067C6 #FFBDOO #252220 #BA2201
Contrast Contrast Contrast Contrast
Secondary
Blue 300 Yellow 300 Black 300 Red 300
#1B80DD #E3B52E #403731 #DCA4E2F
Contrast Contrast Contrast Contrast

AA

Black 200
#7B6CH6I1
Contrast
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Figura 09
icones utlizados no
aplicativo.

Os icones desenvolvidos seguem uma linha com tragos
retos levemente deformados e 80% preenchidos, dando-
Ihes esse toque descontraido e original e que casam
com os circulos a qual estdo inseridos na composi¢céo
do mapa. Os circulos s@o importantes nessa construgéo
de estabilidade, colaboragd@o e continuidade, além de
criarem destaques as cores e aos simbolos. Vale ressaltar
que a simbologia dos circulos também se inspiram em
algumas formas geométricas presentes nos azulejos
criados por Athos BulcGo. O fato dos icones terem alguns
tragos vazados que possibilitam essa combinagdo com
as cores de fundo de cada um, também conversam
com o tragado vazado em todo da forma circular na
composic¢do final dessas representagdes que garantem
esse relevo e melhor disting@o uns com os outros quando
introduzidos ao mapa do bairro de Santo Anténio.

Seguranga Espacos Plblicos Usos Diversos  Mobilidade

M /

(0] o

Pesquisar Menu Voltar Sair
Q = < B

Idiomas

BNl

Osbotoesdefinidosseguemdois tamanhosquevariamde
acordo com a disposi¢cdo de cada tela. Ambos possuem
uma altura de 56 px, sendo o maior apresentando largura
de 327 px e o menor 132 px. J& os inputs, presentes no
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cadastro, apresentam larguras de 327 px e 144 px, com
altura de 45 px. A caixa de texto na tela de avaliag@o se
apresenta com 327 x 200 px (LxA). As imagens também
encontram-se em 2 tamanhos diferentes, sendo a menor
124x124 px e a maior 327x156 px.

Os componentes presentes nas telas partem-se em 3
topicos:

Os botbes, ao qual foram definidos trés tamanhos
que variam de acordo com a disposi¢do de cada tela.
Dois possuem uma altura de 56 px, sendo o maior
apresentando largura de 327 px e o menor 132 px. O
terceiro, referente aos comentdrios, também possui
largura de 327 px porém mantém-se com 70 px de
altura. O toggle, utilizado para os filtros, se estabelece
com 40x24 px (LxA) na composigéo final das telas.

132 px

Texto

327 px

o

327 px

Titulo Rk kK oo

Texto

40 px

D 24 px

Figura 10
Botdes utilizados no
aplicativo.
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Figura 09
Inputs utlizados no
aplicativo.

Ja osinputs, presentes no cadastro, apresentam larguras
de 327 px e 144 px, com altura de 45 px. A caixa de texto
na tela de avaliagéo se apresenta com 327 x 200 px (LxA).
Outro input bastante importante é a descrigdo reduzida
do ponto selecionado no mapa, mantendo-se com 375
px de largura e 503 px de altura.

132 px

Texto
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A imagem do local selecionado no mapa, encontra-se
na tela na proporgdo 327x156 px (LxA). Os demais icones
de apoio para as representagées do menu, busca, saida
e retorno mantém-se na proporgdo padrdo 24x24 px.

Com toda base visual projetada, partiu-se para a
produgdo das interfaces finais constituindo no protétipo
de alta fidelidade (Figura 12). Todo o processo foi
desenvolvido utilizando ferramentas onlines, a exemplo
do figma.

-~

/
Q, resquise oqui

- RSCA

urbance

Senha “ ‘ )

squec minna senha

O Urban On, 6 um aplicativo que
possibilita ter uma visao em tempo real
da situagBo do espago urbano do
bairro de Sonto Antdnio, Recife/PE.

Avaliar

Nome do espago
139050 0cuUpOdo.

.

096000000000000000G000G
00900000000000000000000
00000000000000000090000
00000000000000000090000

Figura 12
Protétipo de alta
fidelidade.
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