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RESUMO

O presente trabalho resulta das disciplinas de Trabalho de
Conclusdo de Curso | e ll, do curso de Arquitetura e Urbanismo da
Universidade Federal de Pernambuco, sendo desenvolvido ao longo
dos anos de 2023 e 2024, sob a orientagdo do Professor Luciono
Medina. O trabalho tem por objetivo um exercicio projetual a nivel
de estudo preliminar de um Masterplan no bairro de Boa Viagem,
em Recife - Pernambuco, em um terreno & beira-mar. Sendo inserida
uma nova arquitetura e um novo urbanismo buscondo a
integragdo do lugar ao contexto urbano do seu entorno.

ABSTRAGT

The present work results from the courses of Undergraduate Thesis
| ond Il, part of the Architecture and Urbanism progrom at the
Federal University of Pernambuco. It was developed over the years
2022 aond 2023 under the guidance of Professor Luciono Medina.
The objective of this work is a design exercise at the preliminary
level of a Masterplan in the Boa Viagem neighborhood, Recife -
Pernombuco, on a seaside plot. The intention is to incorporate new
architecture and urban planning, seeking the integration of the site
into the urban context of its surroundings.
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INTRODUGA

O presente estudo visa desenvolver um Estudo Preliminar para um terreno
situado a beira-mar no bairro de Boa Viagem, apresentando seus resultados
de forma grdéfica e numérica. O terreno delimita-se pelas vias Av. Visconde
de Jequitinhonha, Av. Beira-Mar e Rua Dr. Arlindo S Maciel, sendo notavel
sua inclusdo no Cone de Voo do COMAR. Esta inclusGo impde uma restricdo
de gabarito de 12 metros, conforme estabelecido pela portaria N°34 de 1997
do IPHAN dos Monte dos Guararapes, que define um poligono de restricdo
de gabarito na faixa entre o monte e a praiao.

Com uma drea aproximada de 45.000 m? e uma extensdo de 290 metros de
frente para o mar, o terreno apresenta potencial para um projeto que
favoreca a permeabilidade entre a cidade e o mar. A escolha estratégica
desse terreno é vital, dada sua fungdo como barreira fisica entre a cidade e
O mar, sem opresentar aberturas para a passagem da Av. Visconde de
Jequitinhonha para a Av. Beira-Mar. Essa circunsténcia oferece uma
oportunidade significativa para a concep¢do de um projeto que nGo apenas
atenda as restricdes ambientais e urbanisticas, mas também reconfigure a
relagcdo entre a cidade e a linha costeira, promovendo a integragdo entre
esses dois elementos urbanos distintos. Diante desse contexto, torna-se
premente uma intervencdo nessa area para potencializar as caracteristicas
mencionadas.

Como etapa inicial, foram conduzidos estudos no local com o intuito de
obter informacgdes relevantes & execugdo do projeto, visando sua integragdo
positiva ao contexto local. Essa abordagem metodoldgica busca assegurar
uma compreensdo aprofundada do ambiente circundante, contribuindo
para a formulagdo de um Estudo Preliminar alinhado as caracteristicas
especificas e demandas do local. Dessa forma, busco-se promover uma
intervengdo urbana coerente e sustentavel.

Figu

ra 01: Vista do terreno
Fonte Autor
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2.1 SITUANDO O TERREND

O lote em andlise estd situado na cidade do Recife, especificamente na
Regido Politico-Administrativa 6 (RPA é), no bairro de Boa Viagem. Sua
localizagdo geogrdfica se estende ao Sul do referido bairro, fazendo divisa
com a cidade de Jaboatdo. O terreno apresenta uma configuragdo peculiar,
com parte de sua extensdo voltada para a Avenida Beira-Mar e outra parte
para a Avenida Visconde de Jequitinhonha.

De acordo com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor da cidade do
Recife, versdo de 2020, o terreno é categorizado em duas classificagdes.
Primeiromente, ele se enquadra na Macrozona do Ambiente Construido
(MAC), especificamente na Zona do Ambiente Construido Orla (ZAC-Orla). Em
segundo lugar, é inserido na Macrozona do Ambiente Natural e Cultural
(MANC), mais precisomente na Zona de Desenvolvimento Sustentdvel de
Tejipid (ZDS-Tejipid). Essas classificagdes indicom a divisdo funcional e as
diretrizes de uso do solo estabelecidas para a dreq, conforme delineado
pelo referido instrumento de ordenamento urbano.

Figuras 02 a 04: Mapa de localizacao do terreno
Fonte Google Maps(Adaptado pelo autor)



3
-

&
-

- w . _ Q ; ] _'-n'.'_ iy - . L, - iy S . - -I-. r‘._._ -._Ilr
O R % L e Py LR e o Bt ] o o Tl
- [ 5% Al b PAHUU[ nmm-

A andlise da Figura 05 proporciona a identificagdo de
elementos cruciais para a concepgdo do projeto. _ : _
Destacam-se pontos de referéncia significativos, como o . d Tg* I§ . e _ R ey 37, % s ' .
Monte dos Guararapes, que desempenharam um papel My L . = B L) e ARy s g W
relevante na elaboragdo do projeto, influenciando o el Sy S0 2 : . s d T o 1)
terreno em questdo. Essa influéncia pode ser atribuida
tanto as leis especificas relacionados oo Monte dos - i & _ : 1 o i
Guararapes quanto & sua tipologia distintiva, que i - dad g = o e/ v o 08
desempenha um papel determinante no contexto do : ' ' ' e :
projeto. Esses fatores indicom a importdncia desses
elementos como pardmetros norteadores e
condicionantes para o desenvolvimento da proposta M']NI[ I]l]g

em questdo. B“AH“HAP[S 1‘

Figura O5 Mapa de localizacdo do terreno
Fonte Google Maps(Adaptado pelo autor)
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2.2 CARACTERISTICAS DO TERREND

A condugdo deste estudo considerou diversas caracteristicas fisicas
relevantes do terreno em andlise. Inicialmente, é importante ressaltar que o
terreno em questdo é plano e estd situado & beira-mar de Recife,
delimitando-se entre as divisas de Jaboatdo e Recife. Sua proximidade com
o Hospital da Aerondutica, a uma distdncia de 200 metros do COMAR
(Comando Aéreo Regional) e aproximadaomente 1,2 km do Parque Dona Lindu,
destaca sua posigdo estratégica. Além disso, o terreno estd compreendido
no cone de voo do Aeroporto Internacional do Recife.

A extensdo do terreno abrange cerca de 290 metros na exposigdo para a
beiro-mar e 325 metros em relagdo & Av. Visconde de Jequitinhonha. Vale
salientar que o terreno desempenha o papel de barreira em relagdo a Rua
Doutor Ulisses Lins, originalmente projetada para atravessar o terreno e
conectar-se & Rua Arlindo S Maciel. Uma andlise da Figura 06, extraida do
Esig, revela a intengdo inicial de loteamento do terreno e as aberturaos
propostas, as quais, contudo, ndo foram implementadas conforme
planejado.

Observa-se uma discrepdncia com a morfologia circundante, tanto devido
ao amplo vazio representado pelo terreno em comparagdo com a drea
circundante, que estd ocupada em sua quase totalidade, quanto & barreira
que ele impde & faixa de praia.

Como mencionado anteriormente, a faixa de praia do terreno representa
uma oportunidade significativa para o projeto, uma vez que sua extensdo
considerdvel permite a criaogdo de aberturas conectando o terreno a praia e
a formagdo de espagos publicos integrados ao entorno. Além disso, a
prefeitura apresentou um projeto de reforma para a orlo, que inclui a
implantagdo da Estagdo Clube da Varaq, destinada a se tornar um polo
gastrondémico.

a de delimitacao de
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Fonte:Esig (Adpatado pelo Autor)
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Figua 07: Imagem da Estacao Clube da Vara.
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Fonte:Prefeitura do Recife
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Adicionalmente, a regido em estudo é caracterizada pela presenga de
conjuntos  residenciais  pertencentes o  Aerondutico, compostos
predominantemente por uma tipologia multifomiliar de quatro pavimentos.
Esses conjuntos ocupam a faixa litorénea e o lado oeste da Avenida
Visconde de Jequitinhonha.

Em contraste com os gabaritos limitados a até quatro pavimentos,
destacam-se dois edificios notdveis: o Hotel Barromares e o edificio
residencial Eldorado, ambos com 12 pavimentos. A marcante presenga
dessas estruturas na paisagem local é atribuida ao seu gabarito elevado,
diferenciondo-se das demais constru¢gdes na darea.

Figura 08: Reportagem acidente aéreo.

h54 - Atualizado em 13072011 11h22

viao cai ho Recife e deixa 16 mortos,
diz Corpo de Bombeiros

Queda ocorreu apos decolagem as 6h51 desta quarta-feira (13).
FAB diz que bimotor da Noar relatou pane e caiu perto de avenida.

13/07/2011 07

Fonte: Jornal G1

O terreno em questdo foi marcado por um trdgico acidente aéreo em 2011,
quando uma aeronave bimotor da empresa Noar caiu, resultando em 16
vitimas fatais. Além desse evento, ao longo da histdria, o terreno foi utilizado
de forma tempordrio para a realizagdo de circos em diversas ocasides.
Esses episddios contribuem para a riqueza da histéria e da memédria
coletiva associadas ao espago em estudo.

Figura 09: Reportagem Circo du Soleil

230372012 21h46 - Atualizado em 24/03/2012 15h03

Lona do Cirque du Soleil comeca a ser
armada em Boa Viagem, no Recife

Produgao conta com 63 traillers, que carregam mais de 80 mil pecas.
Espetaculo estreia em 30 de margo, com precgos entre R$ 150 e R$ 370.

Fonte:Jornal G1
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Figura 11: Vista do terreno
Fonte Autor




VISTA OUINA DO TERREND NA BEIRA-MAR AD NORTE

Figura 12: Vista do terreno
Fonte Autor



Figura 13: Vlista do terreno
Fonte Autor
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Fonte Autor
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Figura 15: Vlista do terreno
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\IISU\ MURD DA ENTRADA DO TERREND RUA OR. ULISSES ALBUOUERQUE
e

Figura 16: Vlista do terreno
Fonte Autor
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2.3 DIAGNOSTICO URBAND

O diagndstico urbano realizado na drea proporcionou a identificagdo de caracteristicas
fundamentais para orientar o desenvolvimento do projeto. Dentre essas observagdes, destaco-
se a expressiva presenga de instalagdes militares nas proximidades do terreno, abrangendo
centros administrativos, servigos essenciais como o hospital da Aerondutica e o COMAR, além
de conjuntos residenciais destinados aos membros da Aerondutica.

Em decorréncia do cardter militar dessas edificagdes, torna-se evidente o impacto delas na
morfologia do bairro, perceptivel ao analisar o mapa de cheios e vazios da drea. Nesse
contexto, ressaltam-se os edificios localizados oo lado oeste do canal da Av. Visconde de
Jequitinhonhaq, caracterizados por conjuntos habitacionais com blocos repetidos e espagados
de maneira uniforme no terreno pertencente a Aerondutica.

Figura 17: 1l COMAR

'Fonte:GoogIe Maps (Adpatado pelo Autor)

Por outro lado, em contropartida ao cardter militar dos conjuntos residenciais, a oeste da
quadra do terreno, identificao-se uma morfologia distinta que contrasta com o entorno
imediato. Nessa diregdo, observa-se uma série de lotes ocupados, com predomindncia de
atividades comerciais. Esse contraste na ocupagdo e uso do solo representa uma varidvel
significativa que impactard diretamente nas consideragdes e estratégiaos para o
desenvolvimento do projeto urbano em questéo.

Adicionalmente, é notdvel o grande vazio construtivo que o terreno gera na area de estudo,
servindo como hiato entre as pontas do terreno e desempenhando o papel de barreiraq, tanto
no sentido praio-bairro quanto na conexdo dos extremos da quadra.

—— ———————

LEGENDA

Figura 18: Mapa de cheios e vazios
Fonte Autor

Figura 19: Mapa de cheios e vazios x
A. verde
Fonte Autor
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Outrossim, ao vermos o mapa de contraste de dreas militares com cheios e vazios e possivel
constatar o diferengca dos edificios militares e ndo militares, devido o sua forma e
implantagdo urbana.

Figura 20: Conjunto habitacional Militar.

Fonte: Google Maps (Adpatado pelo Autor)

Ademais, mediante a andlise do mapa de hierarquia vidriaq, verifica-se que o terreno em andlise
é cortado por duas vias arteriais (Av. Beira-Mar e Av. Visconde de Jequitinhonha), uma via
coletora (R. Arlindo S. Maciel) e uma via local (Rua Dr. Ulisses Lins de Albuquerque). A partir
dessas consideragdes, evidencio-se a interferéncia do terreno no continuum da Rua Dr. Ulisses
Lins de Albuquerque, apresentando-se como uma barreira a sua extensdo. Nesse contexto,
torna-se imprescindivel o realizagdo de intervengdes no projeto visando a restauragdo da
morfologia da quadra, especificamente no que se refere a configuragdo das vias. Este cendrio
aponta para a necessidade de ajustes a fim de otimizar a integragdo do terreno na malha
viaria local.

N&o obstante, ao analisar as ruas adjocentes a0s dreas militares, percebe-se que elas
representam uma extensdo fisica da malha vidria do bairro, contudo, essa continuidade ndo se
concretiza devido & natureza privada dessas ruas, conforme observado nos arredores do
terreno. Esse contexto destaca a relevnciao de abordagens especificas para integrar
efetivamente o terreno @ malha vidria circundante.

Figura 21: Mapa de cheios e vazios
x A. Militar

Fonte Autor

Figura 22: Mapa de Hierarquia Viaria
Fonte Autor



Foram elaborados dois mapas adicionais para proporcionar um entendimento mais
aprofundado das caracteristicas do local, além dos mapas previomente mencionados. O
primeiro mapa refere-se ao gabarito, evidenciando a diversidade de alturas presentes na
quadra do projeto. Destaco-se a baixa variagdo em dreas militares, resultante da repeticdo
padronizada dos edificios. O segundo mapa aborda os usos na regido, exibindo a
distribuicdo de atividades no entorno do terreno. Este mapa esclarece a notavel
concentragdo comercial na quadra projetual, em contraste com seu entorno
predominantemente residencial, resultante dos conjunto residenciais militares ao seu redor.

Ao examinar mais detalhadomente a quadra do projeto, observa-se que os edificios
residenciais e o institucional situados na Av. Beiro-Mar sdo compostos por quatro
pavimentos. Outro ponto a ser levado em consideragdo € o uso comercial que acontece na
parte norte da quadra. Essas informagdes sdo de relevancia para a formulagdo do projeto,
que considerard esses detalhes em sua concepgdo.

=2 i~
/ g i ' 0 Figura 23: Mapa de gabaritos :

Fonte Autor

Figura 24: Mapa de usos
Fonte Autor
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3.1 QUADRA LIVRE

A adogdo do conceito de "quadra livre" em projetos de arquitetura e
urbanismo é fundomentada em diversos principios que visom otimizar a
organizagdo do espago urbano. A razdo por trds da escolha desse conceito
estd intrinsecaomente ligoda a objetivos de flexibilidade, acessibilidade,
dinamismo urbano e criagdo de ambientes mais sustentaveis.

Em primeiro lugar, a ideia de quadra livre permite uma flexibilidade
significativa na configuragdo e no uso do espago. Ao eliminar as restrigdes
tradicionais associadas a estruturas rigidas, as quadras livres oferecem a
oportunidade de adaptar e reconfigurar o espago de acordo com as
demandas e evolugdo da comunidade oo longo do tempo. Essa
adaptabilidade é crucial para a criagdo de ambientes urbanos que podem
responder eficientemente s mudangas nas necessidades e dindmicas
sociais.

Além disso, as quadras livres promovem a criagdo de espagos abertos e
permedveis, contribuindo para uma melhor acessibilidade e conectividade
dentro da cidade. Essa abertura no tecido urbano facilita o trénsito de
pedestres, promove o uso de modos de transporte sustentdveis e cria
ambientes propicios & interagdo social. A permeabilidade das quadras livres
também pode contribuir para o controle de microclimas urbanos, mitigando
os efeitos do calor e promovendo uma atmosfera mais agraddvel.

O dinamismo urbano é outra razdo essencial para o uso da quadra livre.
Ao permitir uma variedade de atividades e usos dentro do mesmo espago, as
quadras livres fomentam a vitalidade urbana. Isso pode incluir dreas para
comércio, culturaq, lazer, residéncias e espagos publicos, criando ambientes
urbanos vibrantes e multifuncionais.

Do ponto de vista ambiental, a ado¢do de quadras livres pode contribuir
para a promogdo de praticas sustentdveis. A criagdo de espagos verdes, a
implementagdo de estratégias de drenagem urbana e o estimulo ao uso de
energia renovavel sGo aspectos que podem ser incorporados em projetos
baseados nesse conceito, promovendo a resiliéncia ambiental e a qualidade
de vida.

Em resumo, a razdo para o uso da quadra livre em projetos de arquitetura
e urbanismo reside na busca por ambientes urbanos mais flexiveis,
acessiveis, dindmicos e sustentdveis. Essa abordagem reflete uma
compreensdo contempordnea das necessidades urbanas, enfatizando a
importdncia da adaptabilidade e da integragdo harmoniosa com o entorno.

Figura 25: Formacao da Quadra.

Fonte:Esig (Adpatado pelo Autor)
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3.2 030 MISTO

O uso misto em projetos de arquitetura e urbanismo é uma abordagem
que busca integrar diferentes usos e fungdes em um mesmo espago,
promovendo o diversidade e interagdo no ambiente construido. Essa
estratégio tem diversas razdes subjacentes que fundamentam sua adogdo.
Em primeiro lugar, a diversificagdo funcional proporcionada pelo uso misto
crio ambientes urbanos mais dindmicos e multifacetados. Ao integrar usos
residenciais, comerciais, culturais e de lazer em uma mesma dreo, promove-
se uma coexisténcia de atividades que enriquece a experiéncia urbana. Isso
resulta em espagos onde as pessoas vivem, trabalhaom, se divertem e
interagem, geraondo vitalidade ao longo do dia e da noite.

Além disso, o uso misto contribui para a otimizagdo do uso do solo
urbano. Ao integrar diferentes fungdes em uma localidade, minimiza-se a
necessidaode de expansdo horizontal, favorecendo uma maior densidade
urbana. Essa eficiéncia no uso do solo promove a sustentabilidade ao
reduzir a fragmentagdo e maximizar a utilizagdo dos recursos disponiveis.

A integragdo social e comunitdria é outra razdo substancial para a
adogdo do uso misto. Ao coexistirem diferentes grupos sociais em uma
mesma dareq, propicia-se a formagdo de comunidades mais coesas. Espagos
compartilhados e uma diversidade funcional promovem a interagdo entre os
habitantes, fortalecendo os lagos sociais e contribuindo para um senso de
pertencimento.

Do ponto de vista da sustentabilidade urbana, o uso misto destaca-se ao
reduzir a necessidade de deslocamentos didrios, minimizondo a
dependéncia de transporte individual. Essa abordagem favorece uma
mobilidade mais sustentdvel, contribuindo para a diminuigdo das emissdes
de poluentes e alinhando-se a principios ambientalmente conscientes no
planejomento urbano.

Por fim, o adaptabilidade e inovagdo proporcionadas pelo uso misto sdo
fundomentais. A flexibilidode intrinseca a essa abordagem permite a
incorporagdo de novas necessidades e praticas urbanas ao longo do tempo,
assegurando a relevancia e funcionalidade continua dos projetos urbanos.
Em sintese, o uso misto em arquitetura e urbanismo emerge como uma
resposta holistica aos desafios contempordneos do desenvolvimento
urbano, buscando criar ambientes urbanos mais integrados, eficientes,
sustentdveis e socialmente enriquecedores.

Figura 26: Usos na quadra.

Fonte:Esig (Adpatado pelo Autor)
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0.1 MASOAR MASTERPLAN

O Masterplan de Masdar, concebido pelo escritério de arquitetura Foster
+ Partners, € uma visGo abrangente para o desenvolvimento de Masdar City,
uma cidade sustentdvel localizada nos Emirados Arabes Unidos. Projetada
para ser uma comunidade urbana inovadora e ecologicomente consciente,
o aobordagem do Foster + Partners reflete um compromisso com a
sustentabilidade, eficiéncia energética e qualidade de vida.

O design urbano de Masdar City busca integrar tecnologios avangadas e
prdaticas sustentdveis em todos os aspectos do ambiente construido. O
layout da cidade promove uma alta densidade populacional, incentivando a
eficiéncia no uso do solo e reduzindo a necessidade de deslocamentos,
fatores cruciais para um modelo urbano sustentdvel.

Um dos elementos-chave do Masterplon é o énfase na eficiéncia
energética. Masdar City é projetada para aproveitar ao méximo a energia
solar, integrando extensas dreas de captagdo de energia solar fotovoltaica
e térmica. Essa abordagem alinha-se com a visGo de Masdar City como uma
comunidade neutra em carbono, buscando reduzir drasticomente as
emissdes de carbono associadas as atividades urbanas.

Outro aspecto notdvel do Masterplan é o énfase na mobilidade
sustentdvel. A cidade incorpora um sistema de transporte publico eficiente,
com destaoque para os veiculos sem motorista e os sistemas de transporte
publico movidos a energia renovavel. As dreas urbanas sdo planejadas para
promover o deslocamento a pé e de bicicleto, contribuindo para uma cidade
mais acessivel e amiga do pedestre.

Além disso, a arquitetura e o design urbano s&o orientados para o
conforto ambiental. A utilizagdo eficiente de sombras, espagos verdes e
técnicas de resfriomento passivo visa criar ambientes urbanos confortdveis
mesmo em um clima desafiador como o deserto.

O Masterplan de Masdar, desenvolvido pelo Foster + Partners, representa,
portanto, uma visdo holistica para uma cidade sustentdvel, incorporando
tecnologias inovadoras, praticas urbanas eficientes e um compromisso com
a redugdo do impacto ambiental. Essa abordagem torna Masdar City um
projeto exemplar na busca por solugdes urbanas sustentdveis e futuristas.

Figura 27: Vista aérea Masterplan Masdar city.

Fonte:Foster+Partners
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0. BUDAPEST SOUTH GATE MASTERPLAN

O projeto da Snghetta para um novo distrito urbano em Budapeste
destaca o uso estratégico da dgua como elemento central para definir o
local e impulsionar uma abordagem ambiental. O masterplan, localizado a
poucos quildmetros ao sul do centro da cidade, integra a dgua como um
elemento fundamental, criando uma conexdo vibrante com o Rio Danubio.
Construido em um terreno de 135 hectares, o distrito assume o cardter de
uma peninsula ao longo do antigo ofluente do Danubio, o Rackevei
Soroksari Duna (RSD), independente da dindmica da correnteza devido a
uma comporta.

Além de enfatizar a proximidade com o rio, o masterplan prioriza
densidade, diversidade de usos e edificagdes, espagos publicos acessiveis e
a integragdo de elementos naturais na estrutura urbona. Baseado em um
conceito sélido, o projeto considera os futuros usudrios e desafios atuais,
incluindo os efeitos das mudangas climaticas.

A infraestrutura do distrito é delineada por um sistema ozul-verde,
incorporando espagos recreativos, pragas publicas, dreas de retengdo e
drenagem de dgua da chuva. Elementos como telhados verdes, canais de
escoamento, jardins de chuva e sistemas de purificagdo o base de plantas
sdo integrados para garantir um microclima confortdvel, prevenir ilhas de
calor e aumentar a biodiversidade urbana.

Com uma populagdo estimada de aproximadaomente 16.000 residentes,

incluindo 12.000 estudantes, e 15.000 trabalhadores apds a conclusdo, o
distrito adota uma estrutura urbona multifuncional. A construgéo e
operagdo dos edificios sGo guiadas por principios ecoldgicos, com énfase
na redugdo da energia incorporada nos materiais. Os conceitos de
mobilidade priorizam o transporte publico, ciclismo e pedestrianismo.
Um novo edificio cultural na ponta sul da peninsula serve como um marco
adicional, complementando extensas paisagens de parques, instalagdes
esportivas e uma margem natural do rio na margem oposta. O masterplan,
fundamentado em abordagens inovadoras de desenvolvimento urbano
sustentdvel, reinterpreta principios urbanos europeus conhecidos,
proporcionando as condi¢cdes para que o novo distrito se torne uma parte
vibrante, acessivel e agraddvel da cidade para os cidaddos de Budapeste e
além.

Figura 28: Vista aérea Budapest South Gate Materplan.
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0.1 PRIMEIRD ESTUDD

Este caopitulo visa apresentar o processo projetual em todas as suas
etapas, destacando os pontos cruciais, acertos e equivocos oo longo do
estudo e demonstrando graficomente o seu desenvolvimento.
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Inicia-se com a Figura 30, que representa o primeiro estudo dos volumes e = | N —
arranjos no terreno. Esta abordagem inicial € uma representagdo mais —nﬁlﬁ“”ﬂIm”IHHIHHHIHIHHHI
formal do terreno, delineando linhas perpendiculares ao caminho central e B

criaondo quadras retangulares. Vale ressaltar o alocagdo estratégica de
edificios-garagem nas quadras frontais, o que inviabiliza o desenvolvimento
do miolo de quadro, levando G decisGo de abandonar essa perspectiva
projetual.”
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Figura 29: Volumetria do Primeiro Projeto. \M
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Fonte:Autor

3 [| / _ e e b adl - Figura 30: Primeiro estudo do Projeto
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0. SEGUNDO ESTUDD
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A partir das constatagdes decorrentes do primeiro estudo, elaborou-se
um segundo estudo, no qual se destaca a subdivisdo do terreno em seis
quadras, a introdugdo de vias que se desdobram no eixo Leste-Oeste, com
uma dessas vias sendo alargada para constituir um calgad&o, e a
centralizagdo das garagens nas quadras posteriores do projeto.

Entretanto, essa proposta ndo foi adiante devido a algumas desvantagens
identificadas. Estas desvantagens englobaom o auséncia de caminhos
laterais no terreno, a configuracdo dos edificios que restringiom a
circulagcdo do vento oo redor dos edificios-garagem, e a altura desses
edificios, que, apesar de serem mais elevados, comportavam menos vagas
em comparagdo ao projeto atual. Além disso, a falta de abertura entre as
quadras tornava invidvel a criagdo de caminhos que interligassem esses
espagos.

Figura 31: Volumetria do Segundo Projeto.
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Figura 32: Segundo estudo do Projeto
Fonte Autor
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B.1 INTENGRD INIGIAL

Conforme mencionado anteriormente, a principal énfase do projeto
consiste em conferir permeabilidade & drea urbana, transformando-a em um
espago de utilizagdo publica, uma vez que sua configuragdo aotual
representa uma barreira entre a orla maritima e o tecido urbano. Com base
nessa premissa, o Projeto é elaborado por meio da implementagdo de
aberturas vidrias no eixo Leste-Oeste, estabelecendo uma ligagdo entre a
Avenida Beira-mar e a Avenida Visconde de Jequitinhonha.

Este delineamento compreende a inser¢cdo de trés vias nessa orientagdo,
sendo que duas delas atravessam as quadras 2 e 3, e 5 e 6. Adicionalmente,
s@o incorporados dois edificios ao longo do trajeto, enquanto um terceiro
edificio é posicionado mais ao Norte, situado entre as Quadras 1e 2, e 4 e 5.
A conformag¢do da estrutura no terreno resulta na formagdo de duas linhas
diagonais, as quais sdo interceptadas por dois caminhos destinados a

pedestres.

Um desses caminhos tem a fun¢gdo de conectar a Rua Ulisses Lins de
Albuquerque o Rua Dr. Arlindo S Maciel. Importante ressaltar que esta ultima
rua delimita territorialmente os Municipios de Recife e Jaboatdo,
estabelecendo uma interface que ultrapassa as fronteiras municipais. Dessa
forma, o concepgdo do Projeto visa ndo apenas & integragdo urbanistico,
mas também o superagdo de barreiras fisicas que separom a drea em
andlise, promovendo, assim, a acessibilidade e a utilizagdo efetiva do espago
por parte da comunidade local. Adicionalmente, cumpre ressaltar que a
passagem destinada a pedestres, estabelecida entre a Rua Ulisses Lins e a
Rua Dr. Arlindo S Maciel, foi projetada de maneira especifica com o
propdsito de preservar a morfologia urbanag, e dar continuidade ao tragado

urbano da rua.

Assim, configuram-se seis quadras no terreno, sendo trés voltadas para a
Avenida Beira-mar e trés voltadas para a Avenida Visconde de
Jequitinhonha. Estas quadras sdo numeradas de 1 a 6, seguindo a
ordenag¢do da direita para a esquerda e de cima para baixo.
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Figura 33: Mapa de Diretrizes
Fonte Autor
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Apds a conclusdo do mapa de diretrizes, o desenvolvimento do projeto do
II

INoO:

térreo foi iniciado. Nesse estdgio, delineou-se a subdivisdo do terreno em
seis quadras distintas. Nas trés quadras voltadas para a Av. Visconde de |2
Jequitinhonha, projetou-se a inser¢cdo de edificios garagem em suas areas ;'gf
internas. Por contraste, as trés quadras com vista para a beiro-mar forom :g
concebidas de maneira aberta, incorporando caminhos interligados que .'IE
'h b
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proporcionam visadas e marcos oo longo de sua extensdo. E relevante
mencionar a existéncia de dois edificios de passagem posicionados entre as

duas vias mais oo norte do empreendimento.
|

——

Outro aspecto de significativa importéncia para o desenvolvimento do
projeto sGo as plantas térreas dos edificios, as quais desempenham o papel
fundamental de conectar fisicamente essas estruturas oo seu entorno.
Nesse contexto, adotou-se uma modulagdo nas plantas baixas do térreo,
alinhada & modulagdo estrutural do pavimento tipo. Essa abordagem
proporciona uma gama de configuragdes possiveis, desde a destinagdo
integral para drea comercial até variagdes conectadas G entrada do

condominio, resultondo na formagdo de espagos comuns para os

moradores.

Dessa forma, ao incorporar o conceito de uso misto nas dreas de suas
uma otimizagdo significativa no

WIDVIA VOg "AY

quadras, foi possivel promover
aproveitomento do espag¢o urbano. Essa abordagem, fundamentada em

uma diversidade funcional que engloba residéncias, comércios, escritdrios e
espagos publicos, contribuiu para a criagdo de ambientes urbanos mais
dindmicos. A interconexdo entre diferentes usos dentro de uma mesma drea
estimulou a integragdo social, propiciondo interagdes entre residentes,

trabalhodores e visitantes.

Além disso, a concentra¢do de diversas atividades em uma drea reduziu a
necessidade de deslocaomento, favorecendo a mobilidade urbana
sustentavel. A eficiéncia no uso do espago, caracteristica intrinseca aos
projetos de uso misto, evitou a criagdo de zonas monofuncionais,
incentivando a compactagdo e contribuindo para uma ocupa¢do mais
eficiente do solo, combatendo a expansdo descontrolada da cidade.

i
Figura 34: Rés do chao
Fonte Autor
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Considerando as diversas alternativas disponiveis, foi desenvolvida uma
representagdo grdéfica que tem por objetivo exemplificar de que maneira
essas variagdes podem ser efetivamente incorporadas no d&mbito do projeto.

A andlise das Figuras 35 e 36, centradas no edificio da quadra 2, ilustra a
flexibilidade proporcionada pela modulagdo estrutural no que diz respeito &
alteragdo nos usos. Na Figura XX, € apresentada o configuragdo com a
totalidade da drea destinada ao comércio, além da entrada para a parte
privativa. Por outro lado, na Figura XY, observa-se uma distribuicdo que
contempla uma drea privativa para os residentes, juntamente a um
restoaurante e espagos comerciais.

Figura 35: Simulacao uso dos modulos.

{___%_ el &

Fonte: Autor

Além disso, a flexibilidade na configuragdo do espago permite ajustes ao
longo do tempo, tornando os ambientes mais resilientes diante das
mudangas nas demandas e tendéncias sociais. Ademais, o combinagdo de
atividades diversas gerou ambientes urbanos mais vibrantes e dindmicos,
atraindo uma variedade de publicos e contribuindo para a vitalidade do
local em diferentes periodos do dia.

Figura 36: Simulacao uso dos modulos.
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Considerando a grande drea de calgadas no projeto, o concreto foi
empregado nesse projeto devido Q sua durabilidade, resisténcia e
versatilidade. Sua oplicagdo oferece uma superficie uniforme, de facil
manutengdo, resistente a intempéries e capaz de suportar cargas variadas,
tornando-o uma escolha robusta para dreas de pedestres, adicionando o
fato da possibilidade de seu tingimento, aumento as possiblidades de uso e
desenho de piso.

Os pisos de madeira, por sua vez, sGo escolhidos nas situagdes das
calgadas que vdo até a vias pedestriabilizadaos e devido oo seu tom
diferente, ele chama os transeuntes a adentrar nos espagos térreo dos
edificios. J& os gramados, por sua vez, desempenham um papel importante
na drenagem pluvial. SGo utilizados em areas verdes, pois contribuem com a
redugdo do efeito de ilhas de calor, ajudam na absor¢do da poluigdo sonora
e oferecem um ambiente agradavel para atividades de lazer.

Por sua vez, os pisos intertravados sdo frequentemente adotados em vias
publicas devido & sua caopacidade de absorver cargas e distribui-las
uniformemente. Esses elementos modulares contribuem para a
permeabilidade do solo, facilitando a drenagem da dgua e reduzindo
problemas de alagamento. Além disso, sua instalogdo € relativaomente
simples, permitindo intervengdes rdpidas em dreas urbanas, e devido ao seu
encaixe, ajudom a diminuir a velocidade dos automdveis na via.

Figura 38: Deck de madeira

Figura 37: Piso intertravado

Fonte: PngTree
Fonte: Itaim

Figura 39: Concreto Liso Figura 40: Gramado

Fonte: Freepik

Fonte: Freepik
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O Corte Vidrio 1 delinea as principais vias do projeto, caracterizadas por
duas faixas de trédfego veicular em cada dire¢cdo, acompanhadas por uma
ciclofaixa adjacente. Todas essas estruturas estdo dispostas no mesmo nivel
da coalcada e separadas por balizadores metdlicos, posicionados a
intervalos regulares de 1,5 metros. A andlise deste corte proporciona uma
compreensdo visual da interagdo entre as vias projetadas e o ambiente
circundante, com especial destaque para o edificio situado na quadra
central. Este edificio desempenha um papel significativo ao conectar as
duas calgadas das vias, contribuindo para a configuragdo de uma praga
coberta no contexto urbano do projeto.

Por outro lado, o Corte Vidrio 2 revela a relagdo da via projetada mais ao
norte do empreendimento, apresentando caracteristicas semelhantes as
demais vias do projeto, com a distingdo de possibilitar vagas de
estacionamento ao longo de seu percurso, em vez da presengca de uma
ciclofaixa. Além disso, os cortes evidenciom o recuo das edificagdes térreas
em relagdo ao primeiro pavimento, proporcionondo sombreamento em
relagdo aos andares superiores das construgdes.
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Fonte: Autor
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Figura 44: Perspectiva Rua projetada 2
Fonte Autor
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5.9 MODULOS USADOS

Neste estudo, foram empregados trés tipos distintos de unidades
habitacionais, variando de 1 a 3 quartos. A concepgdo dessas unidades foi
fundamentada na premissa de iguald-los em termos de profundidade,
fixando-as em 8,35 metros, consideraondo a soma de 15 metro para
corredores e 0,15 metro para meia parede, totalizando 10 metros. Esse
modulo foi adotado nos primeiros tracados volumétricos, mostrando-se
eficaz quando disposto lado a lado, resultando na formagdo de edificios
longitudinais. Estes, por sua vez, podem ser estrategicomente posicionados
nos limites das quadras, permitindo que o espago central permanecga livre
ou contemple a inser¢cdo de um edificio garagem.

Figura 46: Modulo 1 Quarto Figura 47: Modulo 2 Quartos
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b.4 PAVIMENTD TIPO

i

Na elaboragdo do pavimento tipo, optou-se por adotar a modulagdo
previamente apresentada, considerando a insergdo estratégica de unidades
habitacionais com 3 e 2 quartos nas trés quadras com vista para o mar. Nas
trés quadras voltadas para a Av. Visconde de Jequitinhonha, foram
incorporados mdédulos com 2 e 1 quarto. Essa abordagem foi estendida aos
modulos comerciais, os quais seguirom a mesma modulagdo adotada para
as unidades habitacionais.

Destaca-se, ainda, o recuo presente no pavimento tipo de diferentes
edificagdes ao longo do projeto. Esses recuos forom concebidos para
complementar o volumetria do prédio, destacar pontos especificos da
edificagdo e reforgar as linhas do projeto. Um exemplo dessa aplicagdo
pode ser observado na quadra 2, onde os recuos dos edificios a beira-mar
em relagdo aos do térreo sdo evidenciados.

Adicionalmente, edificios comerciais foram estrategicamente posicionados
entre as quadras 2 e 3, e S e 6. Essas edificagdes foram projetadas com o
ultimo pavimento aberto, proporcionando uma vista panorédmica de 360°
para todo o empreendimento, enfatizando as linhas do projeto. Essa
estratégia também é evidenciada no edificio comercial da quadra 3, onde
uma linha de médulos foi disposta no eixo de uma das vias que atravessam
o empreendimento.

A alocagdo dos mddulos habitacionais foi planejoda, variondo entre as
orientagdes Norte, Sul e Leste, com o intuito de otimizar as condi¢des de
conforto ambiental. No caso dos mddulos comerciais, alguns foram
direcionados para o Oeste. Entretanto, visando mitigar as elevadas taxas de
irradiagdo solar, foram incorporados brises horizontais, conferindo
protegdo o edificagdo. Ademais, jardineiras foram instaladas diante das
jonelas, destinadas a abrigar plantas que contribuam para a protegdo solar
e melhorem as condigdes ambientais.

Figura 49: Pavimento Tipo
Fonte Autor



A partir dessa disposicdo dos moddulos, foi possivel obter uma drea de
circulagdo menor com mais mdédulos, dessa forma deixando a edificagdo

mais eficiente.

Figura 50: Comparativo dos estudos de circulacao do Pav. Tipo.
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O projeto do edificio garagem foi concebido de maneira a integrar-se ao
contexto urbano de forma discreta, minimizando sua volumetria visivel aos
pedestres. Para atingir esse objetivo, optou-se por criar edificios ao redor do
edificio garagem, cujas formas chamativas desviom a atengdo e mascarom a
presenga proeminente da estrutura destinada ao estacionamento.

Além disso, uma considera¢cdo fundamental foi dada & circulagdo do
vento dentro do edificio garagem. Nesse sentido, foram estabelecidas
aberturos estrotegicomente posicionadas entre os prédios circundantes.
Essas aberturas possibilitom a passagem do vento dentro do edificio,
promovendo uma efetiva troca gasosa. Essa abordagem nd&o apenas
contribui para a eficiéncia ambiental do edificio garagem, mas tombém
demonstra uma preocupagdo com a qualidade do ambiente interno e a
sustentabilidade do projeto como um todo.

Figura 51: Estudo de aberturas no edf. garagem.
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Ademais, foram contempladas diversas estratégiaos visando o
aprimoramento do conforto no projeto. Um exemplo elucidativo é o Prédio
10, situado na quadra 3, cujos mddulos residenciais foram deliberadamente
direcionados para o interior da quadra. Essa escolha estratégica
fundamenta-se na orientagdo do edificio para o centro da quadra,
posicionando-o frontalmente para leste, otimizando assim o captagdo de
ventos e a exposi¢do solar. Tal abordagem visa a maximizagdo da eficiéncia
em termos de conforto ambiental.

Paralelomente, é pertinente ressaltar que todos os edificios voltados para
o lodo oeste tém uma finalidade comerciall Em decorréncia dessa
orientagcdo especifica, foram implementadas estratégias como a instalagdo
de brises e jardineiras, desempenhando a fungdo de beirais, a fim de
resguardar o interior dessas edificagdes. Essas medidas se mostraom
essenciais para atenuar os efeitos da exposicdo solar direta, garantindo
ambientes mais agraddveis e propicios ao uso comercial.

Destaca-se ainda a utilizagdo dos brises também no Edificio Garagem,
ndo apenas com a finalidade de proteger o edificio da incidéncia direta de
raios solares, mas também para servir como uma cobertura estética para o
Edificio Garagem. Isso ocorre em virtude da utilizagdo dos espagos entre as
construgdes para ventilagdo e circulagdo de ar.

As consideragdes acerca da orientagdo dos edificios e as estratégias
especificas adotadas para cada face evidenciom a preocupagdo meticulosa
com o conforto térmico e luminoso no projeto, revelando uma abordagem
integral visando otimizar as condigdes ambientais tanto para os espagos
residenciais quanto para os comerciais.

Figura 55: Pavimento tipo quadra 3.

Fonte:Autor

Figura 56: Vista isométrica Quadra 5

Fonte:Autor
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b.o GOBERTA

Ao iniciar a concepgdo da cobertura, o gabarito méximo de 12 metros foi
considerado, impactando a configuragdo do projeto. O pé esquerdo do
edificio foi fixado em 2,88 metros, resultando em quatro pavimentos e uma
altura total de 11,52 metros, deixando uma margem de 0,48 metros para a
execugdo da cobertura.

Adicionalmente, foram estabelecidos trés tipos de cobertura. O primeiro é
uma loje plana com argila expandida, escolhida devido as suas
propriedades técnicas que beneficiaom o desempenho estrutural. Essa
escolha baseio-se em diversos motivos.

Inicialmente, a argila expandida destaca-se por sua leveza, reduzindo a
carga total na estrutura. Isso ndo apenas alivia as demandas sobre
fundagdes e elementos estruturais, mas também facilita a construgdo devido
a sua manipulagdo simplificada.

Além da leveza, a argila expandida proporciona propriedades isolantes
térmicas e acusticas, promovendo conforto ambiental. Sua inclusGo na laoje
reduz a transferéncia de calor e contribui para a absorgdo de ruidos,
melhorando o isolamento térmico e acustico do edificio.

A porosidade da argila expandida permite uma drenagem eficiente,
evitando o acumulo de dgua na loje plana. Essa caracteristica é crucial para
prevenir problemas relacionados & umidade, contribuindo para um sistema

de drenagem eficaz.

Outro aspecto relevante é a inércia quimica da argila expandidq,
conferindo estabilidade e durabilidade. Sua natureza quimicaomente inerte
impede reag¢des adversas com outros materiais de construgdo, preservando
a integridade da laje ao longo do tempo.

Assim, a escolha da argila expandida em lajes planas é uma decisdo
estratégicaq, visando otimizar a eficiéncia estrutural, proporcionar conforto
ambiental, garantir a durabilidade e promover prdticas construtivas

sustentaveis.
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Figura 57: Cobertas
Fonte Autor
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Figura 58: Laje Plana em 0,50m
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O telhado verde, empregado nos primeiros pavimentos dos volumes
adicionais do térreo, e também em edificios garagem de até 3 pavimentos,
apresenta uma altura menor em comparagdo com outras construgdes. Essa
escolha é motivada pela necessidade de acomodar XX vagas de
estacionamento, que sdo alcangadas por meio da utilizagdo de 3
pavimentos em todos esses edificios. A incorpora¢gdo do telhado verde
nesses edificios destaca-se pela sua natureza sustentdvel e versatil,
proporcionando solugdes para varios desafios urbanos e ambientais.

Essa cobertura vegetal consiste na aplicagdo de vegetagdo sobre a
estrutura do telhado, oferecendo diversos beneficios. Primeiramente, atua
como isolante térmico, minimizando a absor¢do de calor pelo edificio e
contribuindo para a eficiéncia energética oo reduzir a necessidade de
resfriomento interno.

Além disso, o telhado verde desempenha um papel essencial na gestdo
sustentdvel da dgua, absorvendo e retendo a dgua da chuva. Essa agdo
reduz o escoomento superficial e alivia a carga nos sistemas de drenagem
urbanos, o que é particularmente relevante em dreas urbanas com
crescente impermeabilizagdo do solo e riscos de inundagdo.

Além dos beneficios ambientais, o telhado verde contribui para a estética
do ambiente construido, integrando-se visualmente & paisagem. Ele também
oferece espagos adicionais para atividades recreativas, jardins ou até
mesmo dreas de cultivo, dependendo da sua configuragdo.

Assim, a escolha do telhado verde para os edificios garagem ndo apenas
adere aos principios de sustentabilidade, mas também representa uma
estratégia integrada para aprimorar o desempenho ambiental, térmico e
estético dessas estruturas.

Figura 59: Coberta Verde 0,50m
2 IR ™

Por dltimo, destaca-se a utilizagdo da cobertura em telha termoacustica
nos edificios de quatro pavimentos. Essa escolha é fundamentada na
capacidade dessa cobertura de suportar baixas inclinagdes, tornando-a
ideal para a instalagdo com uma altura de 48 centimetros, conforme
mencionado anteriormente. No contexto especifico, a estrutura da
cobertura é composta por elementos metdlicos que se integram a telha
termoacustico, a qual possui uma inclinagdo de 14,7%. Esses elementos
conduzem o escoamento da dgua por meio de trés calhas distribuidas ao
longo da cobertura, sendo duas posicionadas nas extremidades e uma
central. Essa abordagem é adotada para atender de maneira eficaz aos
requisitos particulares do projeto, proporcionando uma solugdo que
contempla as necessidades estruturais e funcionais da cobertura nos
edificios de quatro pavimentos.



i

Ademais, a cobertura termoacustica apresenta vantagens, tais como a
capacidade de promover isolomento térmico e acuUstico. Esse tipo de
cobertura contribui para a regulagdo da temperatura interna do edificio,
reduzindo o absor¢do de calor e proporcionando um ambiente mais
confortavel. Além disso, a capacidade de absorgdo acustica dessa
cobertura contribui para a minimizagdo de ruidos externos, melhorando as
condi¢des acuUsticas internas do edificio. Essas caracteristicas agregam
valor oo desempenho global da edificagdo, promovendo eficiéncia
energética e conforto ambiental.

LQM&

Figura 60: Telhado em corte. 0,50m
e

Na Figura XX, & esquerda, encontra-se um corte esquematico que ilustra a
proposta dos trés tipos de telhados em utilizagdo. Este corte foi extraido do
edificio localizado & beiro-mar na quadra 2, proporcionando uma
representagdo da interagdo entre o telhado verde, a laje plana com argila
expandida e, na camada superior, as telhas termoacusticas.

Essa representagcdo grdéfica visa exemplificar as relagdes entre os
diferentes tipos de coberturas adotadas no projeto. No contexto especifico
do edificio a beira-mar na quadra 2, é possivel visualizar como o telhado
verde e a loje plana com argila expandida coexistem e interagem na
estrutura do edificio, com as telhas termoacusticas posicionadas acima
delas.

Essa abordagem, evidenciada no corte esquemdatico, proporciona uma
visGo esclarecedora da implementagdo simultdnea dessas solugdes de
cobertura, destacondo a dindmica espacial e funcional entre o telhado
verde, a loje plana com argila expandida e as telhas termoacusticas no
contexto especifico do edificio analisado.

TELHA TERMOAGUSTIC

=i

=iz

TELHADO VERDE

LAJE PLANA

p—r)

— - | ] ==
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Figura 61: Corte esquematico uso dos 3 telhados.



Figura 62: Perspectiva aérea
Fonte Autor
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Apds a alocagdo das torres, foram realizadas duas elevagdes ao longo da incorpora edificios de diferentes formas e inser¢cdes irregulares nas

Av. Beira-Mar, com o propdsito de simular uma comparagdo entre a situagdo quadras. Essa estratégia visa criar uma variagdo significativa no paisagismo
anterior e posterior oo projeto, analisando seu impacto na rua. Nesse do projeto, contrabalanceando a uniformidade nas alturas dos prédios.

contexto, destaca-se a observagdo da linha de 12 metros estabelecida pelas Essa variagdo intencional na forma e na disposi¢do dos edificios contribui
normativas do Iphan, mencionadas anteriormente, e sua influéncia na para a diversidade visual e estética do projeto, promovendo uma integragdo
paisagem. A elevagdo dos edificios para atender a essa altura minima visa mais rica e atraente na paisagem urbana. Dessa forma, assegura-se ndo
otimizar o aproveitamento do terreno. apenas a conformidade com as normativas, mas também uma abordagem

cuidadosa para otimizagdo estética e funcional do espago construido.
A conformidaode com a altura de 12 metros pode gerar uma paisagem
mondtona, dada a uniformidade nas alturas dos edificios. No entanto, para
mitigar essa possivel monotoniq, o projeto adota uma abordagem que

RUA DR ARLINDO §.MAGIEL AV. ARMINDO MOURA

| |
OUADRA DO PROJETE | |
| |

VISTA BEIRA-MAR ATUAL =i

RUA DR. ARLINDD §.MAGIEL AV. ARMINDO MOURA

|
JUADAA O PROJETO |
|

VISTA BEIRA-MAR PROJET] ==
;]

Figura 68 a 69: Simulacao de gabaritos
Fonte Autor



Figura 70: Perspectiva beira-mar
Fonte Autor
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b.7 DESENVOLVIMENTO DE QUADRAS

DUADRA 8

Delimitagdo do perimetro da quadra e elevagdo para altura
madaxima de 12 metros.
Alocagdo dos mddulos na quadra, formando os cheios e vazios
dentro da quadra
u u
| |
. .
u u
| |
. .
Estudo de alocagdo dos mddulos dentro da quadra e suas
visadas
Incorporagdo de volumes adicionais, tais como edificio garagem
e espagos comerciais.
. .
u u
| |
. .
u u
| |
Segmentagdo de pavimentos nos volumes prismaticos e revisdo
de sua configuragdo &N
‘l\hhﬁl E 5
2‘::\4!\% Rt
=
N}
N~
Configuragdo dos acessos internos na quadra em relagdo oo
edificio
B H Figura 72 a 77: Quadra O Axonométrica

Fonte Autor
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B 2 Figura 84 a 89: Quadra 2 Axonométrica
Fonte Autor
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Figura 96 a 101: Quadra 4 Axonométrica

b

Fonte Autor
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Ao analisar o panorama geral do projeto, é possivel compreender a
disposicdo estratégica dos edificios e como sua alocagdo resulta na
formagdo de diversos caminhos que interligom as quadras. Um aspecto
relevante a ser destacado refere-se 0 aparente uniformidade de alturas, o
que inicialmente poderia ser interpretado como um fator que contribuiria
para uma percepgdo mondtona do projeto. Contudo, essa eventual
monotonia é mitigada pela diversidade de formas e tamanhos dos edificios
incorporados oo terreno.

A pluralidade de tipos de edificagdes presentes no projeto, relacionadas
entre si, mas com caracteristicas distintas, contribui para a quebra da
monotonia visual dos edificios construidos. Essa diversidade é percebida ao
observarmos as particularidades de cada tipo de edificagdo, conferindo
singularidade ao conjunto.

Adicionalmente, os volumes projetados para além dos limites dos prédios
desempenham um papel crucial oo definir e fortalecer o desenho do
pavimento. Esses volumes seguem as linhas do térreo e complementam
espagos que, de outra formo, permaneceriom vazios no terreno. Essa
estratégia ndo apenas confere coesGo ao desenho geral, mas também
enriquece a experiéncia espacial do projeto.

Em resumo, a combinagdo de uniformidade e diversidade, aliada a
considera¢cdo cuidadosa dos volumes projetados, resulta em um projeto
arquiteténico que transcende a monotonia e oferece uma experiéncia visual
e espacial.

Figura 114: Vista Axonométrica geral 1.

Fonte:Autor

Figura 115: Vista Axonométrica geral 2

Fonte:Autor
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LONEMENTO VOLUMETRIGO

A andlise da imagem revela a presenca de trés distintos usos no contexto
do projeto, a saber: residencial, comercial e edificio-garagem. O uso
residencial desempenha um papel fundamental no oadensamento
populacional dessa regido, contribuindo para a ocupagdo habitacional. O
uso comercial, por sua vez, atua como suporte para a populagdo local,
oferecendo uma variedade de servicos, como padarias, academias,
restourantes e salas empresariais, entre outros. Essa diversificagdo
funcional busca atender as necessidades cotidionaos da comunidade,
promovendo uma oferta abrangente de servigos.

Figura 116: Vista Zoneamento volumétrico 1

Fonte:Autor

Destaca-se também a presenca do edificio-garagem, cuja finalidade
principal é prover espago para abrigar os veiculos pertencentes aos
residentes e trabalhadores da darea. O dimensionamento das vagos foi
estrategicamente concebido considerando a populagdo residente, com uma
margem excedente para atender ds demandas locais.

Figura 117: Vista Zoneamento volumétrico 2

Fonte:Autor
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H 9 Figura 118: Perspectiva
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] H & Figura 119: Perspectiva
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Figura 120: Perspectiva
Fonte Autor
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Figura 121: Perspectiva
Fonte Autor




Figura 122: Perspectiva
Fonte Autor
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Figura 123: Perspectiva
Fonte Autor
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Figura 124: Perspectiva
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Figura 127: Perspectiva
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QUADRO DE AREAS

Area m?2

Area Terreno 45.767,69 m?

Area Verde 11.176,17 m3(25%)

Area Construida 43.266,23 m?

'Quadra 1 7.247,90 m?
Quadra 2 6.850,04 m?
Quadra 3 6.412,44 m?
Quadra 4 6.042,39 m?

| Quadra 5 4.851,42 m?

~ Quadra 6 5.516,36 m?
Quadra 0 ' 1.278,01 m?
Garagem Quadra 4 ' 1.690,13 m?
Garagem Quadra 5 ‘ 1.657,36 m?

 Garagem Quadra 6 1.729,63 m?
Area Privativa Total 24.473,00 m?

Quadra 1 4.900,09 m?
Quadra 2 4.286,83 m?
Quadra 3 4.112,61 m2
' Quadra 4 3.883,53 m?
Quadra 5 ' 3.137,83 m?
Quadra 6 3.769,31 m2
' Quadra 0 | 652,75 m?
'Quadra 1 2.672,55 m?
Quadra 2 3.167,58 m?
Quadra 3 2.647,89 m?
| Quadra 4 2.192,82 m?
Quadra 5 ' 1.597,83 m?
Quadra 6 | 1.806,51 m?
'Quadra 0 | 00,00 m?
Area Privativa com. 10.657,82 m?
Quadra 1 2.227,54 m?
Quadra 2 1.119,25 m?
Quadra 3 1.464,72 m?
' Quadra 4 | 1.690,76 m?
Quadra 5 1.540,00 m?
Quadra 6 1962,80 m?
'Quadra 0 ' 652,75 m?

Figura 130: Tabela de areas.
Fonte:Autor

Unds. Habitacionais

"1 Quarto 60
2 Quartos 141
3 Quartos 42

Populagao 936 (100%)

Apto. 1 Quarto 120 (12,82%)

Apto. 2 Quartos 564 (60,26%)
Apto. 3 Quartos 252 (26,92%)
'Quadra 1 180
Quadra 2 216
Quadra 3 168
Quadra 4 144
Quadra 5 108
Quadra 6 120
 Quadra 0 ' 0

*(© calculo de populagdo foi feito a
partir do molde de 2 pessoas por
quarto).

Vagas

Edf. Garagem 1 83
Edf. Garagem 2 68
Edf. Garagem 3 80

. Rua 34

*(As Vagas criadas na Rua Dr. Ulisses
Lins de Albuquerque nd&o foram
contabilizadas).

Figura 131: Tabelas de indices projetuais
Fonte:Autor
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GONSIDERAGDES FINA

As considerag¢des finais deste estudo refletem a profunda investigagdo
sobre o tema do Masterplan em terreno o beira-mar, revelando o interesse
do autor pela temdadtica, originado a partir do amplo vazio urbano que o
referido terreno representa na drea em questdo. A constatagdo de sua
ocupacdo tempordria, seja por circos ou em decorréncia de um infeliz
acidente aéreo, evidencia o significativo papel que esse espago desempenha
na comunidade local.

A andlise minuciosa do terreno a beira-mar permitiu uma compreensdo
abraongente de suas potencialidades e desafios. O estudo buscou
transcender a mera observagdo das caracteristicas fisicas do local,
adentrando em sua histdria e relevéncia para a populagdo local. O terreno,
longe de ser apenas um espago vago, emergiu como um elemento intrinseco
Q identidade da comunidade, suscitando a necessidade de um planejamento
urbano eficaz e sensivel.

A contextualizagdo do terreno como palco de eventos tempordrios e
cendrio de incidentes tragicos reforca a importdncia de sua revitalizagdo
por meio de um Masterplan estrategicomente concebido. O estudo buscou
ndo somente abordar aspectos arquitetdnicos e urbanisticos, mas também
considerou as dimensdes sociqis e emocionais associadas a esse espago
singular.

A implementagdo de um Masterplan no terreno O beira-mar representa
uma oportunidade Unica de transformar um vazio urbano em um projeto de
Masterplon para darea. O planejomento proposto visa estabelecer uma
interconexdo harmoniosa entre as atividades urbanas e a singularidade do
ambiente costeiro, respeitando a histéria e a memoaria coletiva do local.
Portaonto, ao concluir esta tese, reaofirmomos a relevoncia do tema e a
necessidade de uma abordagem integrada para a elaboragdo de
Masterplans em terrenos o beira-mar. Este estudo busca contribuir para o
avango do conhecimento na drea de Arquitetura e Urbanismo, estimulando
reflexdes e inspirando futuras intervengdes urbanas que promovam a
sustentabilidade e a resiliéncia nas areas costeiras.
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