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RESUMO

Considerando o contraste entre a relevancia da drea central do Recife e seu estado de abandono
observado nas Ultimas décadas, assim como o aumento de edificios ociosos, verifica-se a
importancia da discussdo sobre a revitalizacdo do territdrio central e o papel do estoque
construido para resgatar a moradia e restabelecer a vitalidade urbana para além do hordrio
comercial. O presente trabalho propde um anteprojeto de reabilitacdo do Edificio Almare e Anexo,
localizado no bairro de Santo Anténio - Recife, exemplificando a conversao de uso de edificios em
altura ociosos como estratégia de resgate do cardter habitacional para reocupacdo e revitalizacdo
do Centro do Recife.

Palavras-chave: Edifico Vertical, Habitacdo, Conversdo de uso



ABSTRACT

Considering the contrast between the relevance of the central area of Recife and its
state of abandonment observed in recent decades, as well as the increase in vacant
buildings, it is important to discuss the revitalization of the central territory and the role
of the built stock to rescue housing and reestablish urban vitality beyond business hours.
This paper proposes a preliminary project for the rehabilitation of the Almare Building
and Annex, located in the Santo Antbénio neighborhood - Recife, exemplifying the
conversion of use of vacant high-rise buildings as a strategy to rescue the housing
character for reoccupation and revitalization of the Center of Recife.

Keywords: Vertical Building, Housing, Usage Conversion
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1.INTRODUGCAO

Considerando a relagdo entre as tipologias arquitetdnicas e a criagdao de um
territério caracterizado pela permeabilidade urbana e pluralidade de usos, cabe
destacar o pensamento de Rossi (1966) o qual aponta que a arquitetura € um
produto, mas também ¢é produtora de uma certa visao da cidade. Dentre as
tipologias arquiteténicas que compdem a arquitetura da cidade, ressalta-se o edificio
vertical como promotor de uma forma especifica de vivenciar o espag¢o urbano
atrelada ao uso publico e ordinario, o qual tem suas origens nas cidades americanas
no século XIX diante do crescimento da densidade populacional e a busca por
atender as novas demandas. Assim, verifica-se que as solucdes arquitetdnicas
inovadoras e a multifuncionalidade sao elementos importantes para o edificio
vertical, contribuindo para a vitalidade urbana e para um ambiente com pluralidade
funcional e social.

E valido observar que os edificios verticais foram um simbolo das cidades
modernas entre o fim do século XIX e o século XX na Europa e EUA, mas também
durante a metropolizagao dos principais centros urbanos do Brasil entre os anos
1940 e 1960. Inicialmente essa verticalizagao foi marcada pela combinacao de
diferentes usos no mesmo edificio,b como moradia e comércio, e atrelada aos
preceitos de caminhabilidade propondo permeabilidade para que o edificio seja uma
extensdo das ruas. Nesse sentido, observando os bairros do Centro Histérico do
Recife, principalmente Santo Antdnio, nota-se a presenca de exemplares de edificios
em altura com escritérios ou uso misto correspondentes aos anos de 1940 a 1960.
Nesse periodo houve a consolidacao do edificio vertical no centro do Recife, como
simbolo de progresso e modernidade, e potencializado pelas novas legislagcdes que
favoreciam a construcgao de tais edificagdes, assim como a remodelacdo do sistema
vidrio da cidade possibilitando a oferta de habitacdes e novas zonas comerciais para
diferentes publicos.

Nessa perspectiva, desde os anos de 1980 a area central do Recife perdeu
grande parte dos seus moradores gerando como consequéncia um déficit
habitacional, estoque construido ocioso e a diminui¢gdo das condi¢cdes de
habitabilidade devido aos edificios vazios ou parcialmente ocupados e com pouca
conservagao. No entanto, em contrapartida a essa questao, nota-se que a discussao
sobre a revitalizacdao de areas centrais € um tema global, abrangendo cidades como
Lisboa, Rotterdam, Londres e Sao Paulo. Isso porque, tendo em vista os atributos
histéricos, econdmicos, geograficos e culturais do territério central, acredita-se que o
resgate do uso habitacional, aliado a outros usos cotidianos, pode contribuir para
restabelecimento da vitalidade urbana para além do horario comercial.
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Assim, observa-se que tal debate também reverbera no centro do Recife
diante da problematica atual da densidade construtiva sem diversidade de usos.
Identifica-se também a importancia da implementacdao de unidades habitacionais
no centro histérico como forma de assegurar a permanéncia dos valores da regido e
preservacao do patriménio histérico, de maneira que a recuperagao dos nucleos
histéricos possa ultrapassar a visdao reducionista de que esse territério deve assistir
apenas as demandas de atividades culturais e turismo.

Portanto, o presente trabalho visa investigar a consolidacao e declinio do
edificio em altura na area central do Recife e a relacdo com o uso residencial, além
de buscar entender a reconversao de uso e a habitagcdo como elemento-chave para o
resgate do Centro do Recife. Dessa forma, como resultado da investigacao, o objetivo
geral do trabalho é a elaboracdao de um Anteprojeto de Reabilitagao, de uso misto,
para o Edificio Almare e Anexo, no bairro de Santo Antonio, Recife - PE. A partir do
objetivo geral, foram tragados os seguintes objetivos especificos:

e Compreender a consolidagcao e obsolescéncia do edificio em altura na area
central do Recife;

¢ Entender a decadéncia do centro do Recife e as experiéncias de revitalizacdo da
regido central até o cenario atual;

e Estudar a relagao entre as novas formas de morar e como os edificios verticais
ociosos podem contribuir para reinser¢cao do habitagao no centro do Recife.

Nesse sentido, diante do debate sobre a area central do Recife e suas
demandas atuais, o desenvolvimento do anteprojeto tem como motivagao refletir, a
partir do projeto, sobre as discussdes sobre a moradia nos edificios verticais ociosos
do centro histérico, atendendo a demanda contemporanea, respeitando o edificio
existente e os valores histéricos e patrimoniais atribuidos a localidade. Dessa forma,
o presente trabalho sera organizado em trés partes: revisao bibliografica, estudos de
caso e, por ultimo, a apresentacao do projeto proposto.

s r—y
Figura1- Vista superior da Avenida Guararapes, bairro de Santo Anténio (1955).
Fonte: Biblioteca IBGE, 2024. — t’
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Considerando que o presente trabalho tem como objeto a habitagao a partir da
reabilitacdo de edificios em altura no Centro Histérico do Recife, € importante
entender como se deu o surgimento e evolugcao dessa tipologia no cenario
internacional e como foi aplicada no Brasil, especialmente na area central do Recife
durante as décadas de 1940-1960, a qual compreende o recorte temporal e
geografico do trabalho, a fim de verificar elementos e caracteristicas que esses
edificios apresentam no contexto recifense.

A sobreposicdao de pavimentos ja era desenvolvida desde o Império Romano, no
entanto, o edificio de apartamentos modernos originaram em Paris na segunda
metade do século XVIII em resposta a crescente necessidade de habitacdes em uma
cidade cada vez mais densa. Essa forma de moradia se expandiu para outras cidades
europeias, como Londres, Berlim e Viena, mas foi nos Estados Unidos que a
proporcao do edificio em altura seria transformada, fruto da Revolug¢ao Industrial
ocorrida a partir do século XIX,;tendo como ponto de partida a proposta de Calvert
Vaux e Richard Morris Hunt, no fim da década de 1860, que convenceram um rico
nova-iorquino, Rutherford Stuyvesant, a erguer o primeiro edificio de apartamentos
do pais com banheiros privados.

O Edificio Alto desponta como simbolo de modernidade na cidade de Chicago
no final do século XIX, apds o grande incéndio que devastou a cidade no apice do
seu crescimento em 1871. Em meio a Revolug¢ao Industrial e a escassez de terrenos
na area central, as grandes corporagoes precisavam de novas sedes que retratassem
seu poder além da necessidade de multiplicagdo do solo urbano, de maneira que
arquitetos e engenheiros tiveram que desenvolver um novo modo de ver a
arquitetura (BENEVOLO, 1964). Assim, o processo de verticalizagcao foi influenciado
por varios aspectos que possibilitaram a construgcao vertical, como a criacdo do
elevador por Otis em 1870 e as novas estruturas de ago que permitiram maior
repeticao dos pavimentos-tipo.

Destacam-se as figuras de Le Baron Jenney, Richardson, Louis Sullivan e John
Wellborn Root como precursores do edificio em altura, langando as bases da Escola
de Chicago, os quais foram desafiados a permanecer com os materiais habituais e a
uma tradicao classica, com colunas, capitéis e frontdes, ou aceitar que as novas
tecnologias iriam guiar a forma desse novo tipo, alterando a tradicional relacdao entre
vedacao e estrutura devido as fachadas envidragadas e a diminui¢ao dos apoios. Do
ponto de vista formal, Sullivan acreditava que a forma deveria expressar
honestamente sua fung¢ao, por isso buscou normatizar a forma do edificio alto,
diferenciando-o em base, corpo e coroamento, a fim de “[..] prover significado
estético a esse estéril empilhamento de andares” (SULLIVAN, [1896], 1979).



Figura 2 - Edificio Wainwright, Alder e Sullivan (1890) -
Fonte: Google Imagens, 2024.

Lamb (1931) i
Fonte: Google Imagens, 2024. &

Flgura 4 Plan V0|sm Le Corbu5|er (1930)
Fonte: Google Imagens, 2024. *
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O modelo tripartido, que ainda permanece como
um referencial formal para os edificios em altura
até a contemporaneidade, apresenta a base com
um ou dois pavimentos caracterizada pelo uso
comercial em didlogo com a rua, o corpo
composto por andares-tipo de escritérios e o
coroamento que faz o fechamento estético da
edificagdo. Ademais, inicialmente o estilo
arquiteténico adotado inicialmente para as
concepgodes formais foi ecletismo, que utilizava
ornamentos e elementos histéricos de periodos
diferentes através de uma liberdade de
composicao. Porém, ressalta-se a transigcao
estilistica na composicao estética do Edificio em
Altura americano, em que a iniciativa da Escola de
Chicago apresentou tentativas isoladas guiadas
por elementos menos convencionais e periféricos
do ecletismo, mas, a partir dos anos de 1920 o
estilo Art Déco, importado da Europa, se insere
nos EUA como um novo estilo simbolo de
progresso e inovacgao formal.

Os arranha-céus foram importantes para os
arquitetos e artistas europeus, sendo referencial
na procura por alternativas para a cidade
industrial da Europa. Assim, o Edificio em Altura
aparece como inovagao nos esbocos de Sant’Elia
para a Citta Nuova, nos projetos de Le Corbusier,
como Plan Voisin (1930) e a Ville Radieuse (1924),
nos arranha-céus de vidro de Mies van der Rohe e
concursos de arquitetos soviéticos na década de
1920. A partir da década de 1930, apds os CIAMs
(Congressos Internacionais de  Arquitetura
Moderna), cresce o debate sobre a habitagdo
minima e surgem experimentos para a moradia
coletiva no Edificio Vertical na Alemanha,
Inglaterra e Holanda. Dessa forma, os arranha-
céus, sejam eles destinados a escritérios ou
residéncias, continuaram evoluindo em suas
formas e fungdes, expandindo-se pelo mundo
afora sendo tema arquiteténico significante ao
longo do século XX.
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O Edificio Alto no Brasil surgiu no inicio do século XX durante um periodo de
grandes transformacdes nas metropoles brasileiras. Assim como no cenario
internacional, o advento do edificio alto no Brasil sé foi possivel através da insercao
do elevador e do concreto armado na construgao civil. Erguendo-se como expressao
de modernidade nas metrépoles, diversas cidades tiveram a remodelag¢ao das suas
areas centrais recebendo novos conjuntos de edificios ecléticos em altura,
geralmente para escritérios, que possibilitaram a multiplicagdao do solo urbano. Os
primeiros arranha-céus no Brasil apareceram nos anos 1920: o Edificio Martinelli,
construido entre 1924 e 1929 na area central de Sao Paulo, com 25 andares, e o
Edificio A Noite, erguido em 1929 no centro do Rio de Janeiro, com 24 andares,
ambos projetados para abrigar comércio e servigcos, sendo o primeiro alinhado com
o ecletismo e o0 segundo com elementos do estilo Art Decé.

Verifica-se no inicio da verticalizagao brasileira a prevaléncia de edificios de
escritdrios, visto que o edificio de apartamentos nos grandes centros era rejeitado
pela sociedade pois era associado ao coletivismo e aos corticos. No entanto, de
forma pioneira no Rio de Janeiro e Sao Paulo a partir dos anos 1930, o edificio alto
assume uma linguagem moderna, marcada pelos pilotis, planta livre e fachadas
livres de ornamentos, estabelecendo-se como opc¢do de moradia para a classe
média. Assim como Villa (2006) afirma, a contribuicdao de arquitetos modernistas
como Rino Levi, Gregori Warchavchik e Alvaro Vital Brasil, foi importante na
aceitacao dessa nova estética, pois otimizaram a utilizagcao do solo, a eficiéncia na
construgao e a qualidade do espaco do edificio em altura.

! .:'_
!
I8

-

L
T

Figura 5 - Edificio Martinelli, Sdo Paulo (1924). Figura 6 - Edificio Prudéncia, Rino Levi (1944).
Fonte: Google Imagens. Fonte: Vitruvius.



15

A introducao do edificio vertical no Recife tem como ponto de partida a reforma
urbana realizada entre 1909 e 1915 no bairro do Recife, que iniciou um processo de
transformacdao da cidade considerando as questdes referentes a higiene e
salubridade, tendo como principal influéncia o Plano de Saneamento elaborado por
Saturnino de Brito, que viabilizou a ocupacao de terrenos antes inadequados e
direcionou o modelo de ocupacgao de novos lotes rompendo com a tipologia dos
antigos sobrados. Assim, além da preocupacao higienista, a reforma urbana visava a
modernizagcao e embelezamento do Recife segundo os moldes internacionais
através de um novo tracado radial, demolicdo do antigo casario, melhoramentos
urbanos e a introducao dos edificios ecléticos em altura (NASLAVSKY, 1998). Os
novos edificios que seguiam o novo padrao estilistico do ecletismo, simbolo de
modernidade e status para as elites, inicialmente introduzidos no bairro do Recife,
expandiram-se para o bairro de Santo Antdnio visto que era o centro politico-
administrativo e cultural da cidade, sendo considerado o lugar de “estar” da capital
com varios edificios publicos, igrejas, pracas além de abrigar, principalmente na Rua
Nova, comércios de alto padrao da moda e beleza, cafés, cinemas, restaurantes e
escritdrios de profissionais liberais (MOREIRA, 2022).

'\h.

: d.wﬁ“ ] = {Ls Y1 & -‘:.
Figura 7 - Edificios Eclet|cos no Balrro do Recife, (1988). | _ Figura 8 - Rua Pr|me|ro de Margo Santo Antonio, (1920). ¥
Fonte: URB/PCR 2024 .'-m- = P 3 Fonte: G1, 2015 , - . it

Na década de 1930 surgem novos arranha-céus no Recife, como o Edificio
Sulamérica em 1930, em meio as criticas ao ecletismo e a preocupagdo com a
racionalizacdo do processo construtivo dando espagco ao estilo art déco,
caracterizado pela geometrizacao das formas, preservagcao das plantas com os
arranjos tradicionais e um novo programa moderno de escritérios (NASLAVSKY,
1998). No entanto, o aumento da verticalizagdo do centro da cidade intensificou o
crescimento populacional, os congestionamentos e as areas insalubres na regido.
Santo Anténio, o bairro mais afetado pela nova dinamica na area central, foi palco de
uma nova reforma urbana através de planos urbanisticos, que tiveram como ponto
de partida a modelacdo da Avenida Guararapes e seu entorno, para o
desenvolvimento de um novo centro moderno de comércio e negdcios e a
destruicao de antigos tracados tradicionais.
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Essa remodelagcdo do bairro foi objeto de discussao e disputa entre os
urbanistas e intelectuais, tendo sido elaborados planos principais: Domingos Ferreira
(1927), Comissao do Clube de Engenharia (1930), Nestor de Figueiredo (1932) e por
Attilio Corréa Lima (1935). Além disso, é valido ressaltar também que a destruicao dos
antigos sobrados insalubres do centro histérico e a sucessao de planos urbanisticos,
que priorizavam o viés viario e moderno do que a presengca da moradia e
revitalizacdao da malha urbana, contribuiram para expulsao e migracao da populagao
residente de classe média e baixa visto que os novos lotes eram maiores e mais
caros sendo destinados para edificios altos para escritérios, a burocracia federal e
estadual, bancos e cinemas (MOREIRA, 2022).

Nesse cenario, o aspecto formal dos novos edificios era regido pelas novas
normativas, como o Regulamento de Construgdes da Cidade Recife de 1936, que
estabelecia a implantacao e estética dos edificios, como a disposicdo de areas
internas para ventilacdao e iluminagcdao e o alinhamento de marquises e galerias.
Ademais, nesse periodo também houve a modernizacdo do processo construtivo
gragas aos progressos técnicos e cientificos, principalmente a tecnologia do
concreto armado, que ampliaram as possibilidades do sistema estrutural trilitico
(pilares, vigas e lajes) e o arranjo das plantas. Durante os anos 1940, o antigo casario
de sobrados magros deu lugar ao conjunto da Avenida Gurarapes, ocupado por
varios edificios em altura de escritérios que apresentavam um programa novo
alinhado o com ideal de modernidade da época (NASLAVSKY, 1998), incorporando
lojas, bancos, correios e cinemas. Assim, por exemplo, destacam-se na Avenida
Guararapes os edificios: Ed. dos Correios e Telégrafos, Autor Desconhecido (1938)e os
Edificios Almare e Anexo, projeto de Hugo Marques (1944).

Figura 9 - Novos edificios da futura Avenida Guararapes e Igreja do Paraiso prestes a ser demolida.
Fonte: Museu da Cidade do Recife, 2024.
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Em contrapartida, verifica-se que o Edificio Vertical Multifamiliar e Uso Misto
surgiu inicialmente na area central a partir da década de 1930 para a classe média
menos afortunada e evoluiu da sobreposicao de residéncias unifamiliares (como o
Edificio Coelho, na Rua da Imperatriz, e o Edificio Sdo Marcos, na esquina da Rua da
Palma) para a unidade habitacional moderna, que dispde de espacos coletivos de
lazer e trabalho. Grande parte das solugcdes para os edificios de apartamentos
adotaram outros usos atrelados ao programa habitacional, em que os pavimentos
térreos e sobreloja sdo destinados a comércio, lazer e servicos, e os demais
pavimentos apresentam apartamentos, como o Ed. Inconfidéncia, de Carlos
Frederico Ferreira (1942), Ed. Duarte Coelho, de Américo Campello (1943) e Ed. Uniao,
projetado por Acacio Gil Borsoi (1953).

Por fim, cabe destacar o surgimento de novas zonas comerciais e moradia para
diversos setores sociais a partir dos anos 1950 e o avanc¢o de edificio vertical para o
bairro da Boa Vista, no eixo entre a Av. Guararapes e a Av. Conde da Boa Vista. Nesse
periodo a arquitetura moderna se estabelece no contexto recifense, apresentando o
edificio vertical solto no lote, possibilitado pela Lei 2.590/1953, a valorizacdo de todas
fachadas, e o agrupamento de circulagdes. Nesse contexto, nota-se a predominancia
da tipologia do edificio vertical de uso misto, e em alguns casos o edificio
monofuncional, atendendo o uso comercial no térreo e sobreloja, com a presenca de
galerias-passagem, e o uso habitacional na torre, como o caso do Edificio Pirapama
de Delfim Amorim e LUcio Estelita, em 1956, na Avenida Conde da Boa Vista.
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Na discussao sobre a revitalizacdo do centro do Recife, a moradia tem sido
elencada como principal elemento para resgatar a vitalidade dessa area central,
porém, é valido destacar que esse territério ja foi caracterizado por esse tipo de uso.
Nesse sentido, o presente capitulo aborda como se deu a consolidacao e decadéncia
da moradia nos edificios verticais do Centro, e quais foram as tentativas para
reverter o abandono progressivo dessa regiao, apontando as estratégias atuais de
ocupacao e insercao da habitagdo na area central.

E valido ressaltar inicialmente a Politica de Desenvolvimento Metropolitano do
Recife nos anos 1950, que planejava a expansao da cidade para uma escala
metropolitana, de maneira gue a mancha urbana estava alinhada com os principais
corredores de mobilidade. Com a conclusao da Avenida Guararapes e inicio das
obras da Avenida Dantas Barreto, em Santo Antonio, cria-se um eixo com a Avenida
Conde da Boa Vista ligando o centro histérico com o suburbio do Recife. Assim, o
centro da cidade, com destaque para os bairros do Recife, Santo Antonio, Boa Vista e
Sao José, se consolidou com centralidade através da oferta de trabalho,comércio e
servicos, além da presenca de instituicdes e equipamentos culturais, como teatros e
cinemas. Nesse sentido, nota-se a implantacao dos Edificios em Altura nesses eixos
vidrios, sendo percebido no bairro de Santo Anténio a presenca de edificios altos de
uso majoritario de escritérios e no bairro da Boa Vista maior recorréncia do edificio
de uso misto, que mesclava moradia com uso de comércio e servico.

Ressalta-se ainda a relevancia do Decreto 27/1946, que evidenciava a urgéncia
de possibilitar maior adensamento na area central, como resposta as pressdes por
uma maior rentabilidade do solo. Assim, nos bairros de Santo Anténio e da Boa Vista
foram definidas as alturas minimas obrigatérias para determinadas vias,
colaborando para estimular a implementacao de novas tipologias, especialmente a
construcdo em altura. Com essa perspectiva, a Lei 2.590/1953 também pretendia
facilitar a verticalizagdao das construcdes, ndo apenas na regido central, mas também
em determinadas areas residenciais, incluindo a orla maritima na zona urbana,
abrangendo os bairros de Boa Viagem e Pina.
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Sob esse aspecto, cabe enfatizar que grande parte das propostas de habitagcao
nao eram grandes apartamentos para as elites, como em Sao Paulo e no Rio de
Janeiro, visto que no Recife as classes mais ricas ainda permaneciam morando em
casas na década de 1950, de maneira que essa tipologia somente aparecerd com
mais recorréncia a partir dos anos 1965. Na area central do Recife, encontrava-se com
mais recorréncia os Edificios de Uso Misto, comportando escritérios e apartamentos,
com lojas no térreo, e até equipamento cultural como cinema, como é o caso do
Edificio Duarte Coelho inaugurado em 1950 (NASLAVSKY,1998). O pavimento térreo
era caracterizado pelo didlogo com o espago publico, através das galerias cobertas e
passagens, que diminuiam a relagcao entre o dentro e o fora do edificio permitindo a
fluidez do espago e a caminhabilidade ao pedestre.

= (= s 4 [
Figura 13 - Galeria do Edificio Tabira, Boa Vista.

Fonte: Enio Laprovitera. | '
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Figura 12 - Galeria do Edificio Duarte H" ﬁ.. 1

Coelho, Boa Vista.
; Fonte: Enio Laprovitera.

Em relagdao a moradia, eram ofertadas habitagcdes minimas com distingao entre o
acesso social e de servigo, heranga dos arranjos das residéncias tradicionais, além da
separagao do hall social da circulagao e da escada de servico devido a auséncia de
exigéncias de rota de fuga de incéndio, que sé serao adotadas apds 1965. Dessa
forma, para atender diferentes publicos verifica-se a combina¢cao de diferentes
tipologias de apartamentos no mesmo pavimento, sendo possivel identificar
unidades do tipo quitinete e com um, dois ou trés quartos, como no caso do Edificio
Pirapama (1956), apontando a versatilidade do edificio vertical para propor a
diversidade de moradores e o convivio social entre os usuarios do espaco a partir da
variacao na tipolégica. Evidencia-se ainda que tal variagdo na tipologia e dimensao
dos apartamentos retrata a relevancia das transformacgdes sociais e econdmicas
vigentes na época, visto que foi um periodo de adensamento populacional e de
prestigio da area central da cidade, com um perfil de residentes caracterizado pela
presenca de estudantes, familias com poucos filhos e trabalhadores que optaram
por morar préximo ao trabalho.
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A partir da década de 1970, é possivel perceber com mais intensidade um
processo de esvaziamento da area central do Recife provocado por diversos fatores,
os quais indicam como se deu o abandono das edificagbes do Centro Histdrico e
quais os efeitos no espaco urbano, no estoque construido e na redugao do uso
residencial no territério. No Bairro do Recife, percebe-se que o esvaziamento ja
iniciou na década de 1940, em decorréncia da reforma em Santo Antonio,
provocando o enfraguecimento da dindmica econdbmica e desgaste das
infraestruturas urbanas do bairro. Destaca-se também a criacdo da Universidade do
Recife em 1946, que reuniu as faculdades existentes de Direito, Engenharia,
Medicina, Odontologia, Belas-artes e Filosofia do Recife, as quais tinham suas sedes
situadas na regido central. Nos anos 1950 é apresentado o projeto do campus da
Universidade do Recife na zona oeste da cidade, reunindo as principais faculdades
da cidade em um Unico lugar. Desse modo, como aponta Oliveira (2022), o
afastamento do centro da cidade, contribuiu significativamente para o
deslocamento de servicos e estudantes que residiam no CHR.

Além disso, ressalta-se também o impacto da legislagdo com expansao do
edificio em altura para outras areas residenciais, possibilitada pela Lei 2.590/1953,
contribuiu para a verticalizagao simultdanea do CHR e da orla do Recife entre os anos
1950 e 1960, incluida como zona residencial, sendo um periodo também de aceitacao
da arquitetura moderna em altura. Nota-se também a influéncia do Cdédigo de
Urbanismo e Obras de 1961, o qual subdividiu a cidade em zonas funcionais. de
maneira que o Bairro do Recife foi classificado como de uso exclusivamente
portuario, e os bairros de Santo Antdnio, Sao José e Boa Vista foram designados para
uso comercial, podendo ter residéncias somente nos pavimentos superiores. Assim,
essa legislagao fomentava a substituicao de usos e de edificagdes, uma vez que seria
necessario adicionar pavimentos para viabilizar a permanéncia da moradia,
propiciando a consolidagao do monofuncionalismo e abandono do uso residencial
nos edificios da area central.

Nota-se que a atuagao de leis preservacionistas, como Plano de Gabaritos de
Santo Antonio e Sado José em 1965, contribuiu para evasao de residentes de maior
renda e apropriacao da area por citadinos de renda menor, que muitas vezes vivem
em situagao habitacional precaria. Dessa forma, apesar do valor histérico e cultural,
os imodveis situados nas areas de preservacao tem limitacdes na adaptabilidade para
usos contemporaneos, perdendo seu valor de uso e econdmico, deixando de ser
adequadas ao uso residencial devido ao suposto anacronismo além de acarretar na
falta de investimentos no territério histérico central.
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E valido evidenciar também a urbanizacio acelerada e a verticalizacdo dos
suburbios por meio da atuag¢ao de programas habitacionais, como o BNH a partir da
década de 1970, que ocasionaram o deslocamento e expansao da moradia para os
novos lotes dispostos no suburbio do Recife. Os arranha-céus adotaram o uso
residencial e refletiam o morar moderno na cidade, de maneira que a moradia em
altura se consolidou como principal tipologia adotada para residéncia pela classe
média. Dessa forma, nota-se a criagao de conexdes entre essas novas centralidades
por meio de vias perimetrais, de modo que “o centro tradicional compartilha a
funcdo de “centralidade urbana”, ao lado de outras centralidades dispersas pela
cidade” (BERNARDINO; LACERDA, 2015).

Sob esse aspecto, como aponta Bernardino e Lacerda (2015), no artigo
“Tensdes entre a Obsolescéncia Imobiliaria e a Construcao de Novas Espacialidades”,
observa-se que o centro do Recife atravessou um processo de evasao habitacional,
intensificado a partir dos anos 1980, onde o mercado imobiliario de habitagao foi
praticamente ausente, sendo percebido a substituicao de residéncias por comércios
e O esvaziamento, total ou parcial, de imdveis que antes abrigavam moradias ou

escritérios.
Localidade
Periodo Recife Sar:tc? Sao José Boa Vista RECIF E
Anténio (municipio)
Residentes 565 424 2.058 10.789 1.298.229

1991

Densidade Domiciliar 2,10 1,85 3,14 2,66 4,17
Residentes 602 285 1.987 9.427 1 .53?.?04
[==]
Densidade Domiciliar 2,97 1,58 2,75 2,35 3,22
Absol ] -1 71 -1.362 239.4
Restisne soluto f)'.'? . 39 7 3 ?9 75

Variacdo
1991-2010

Tabela 1- Evolugdo populacional e de nimero de domicilios
no centro histérico do Recife, 1991-2010.
Fonte: Bernardino e Lacerda,2015.

As autoras destacam que “a diminui¢do da populacado residente nessa area
acarretou a substituicdao de domicilios por estabelecimentos comerciais ou o
esvaziamento, total ou parcial, de imdveis que outrora abrigaram residéncias”
(BERNARDINO; LACERDA, 2015). Assim, verifica-se que a deterioragao deste territério
central esta relacionada com o fato de que a infraestrutura e o estoque construido
existente ja nao atendem ao papel exigido pela cidade e as demandas defendidas
pelo mercado imobiliario
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Além disso, com a chegada dos shoppings centers o Recife a partir dos
anos 1980, observa-se uma nova forma de fazer compras e adquirir servicos com a
descentralizagao do comércio, além da internacionalizagdao do mercados, introducgao
da informatica e compras online no século XXI que contribuiram na modificagcao das
relagdes de trabalho sendo necessario espagcos mais flexiveis e automatizadas, de
modo gque a arquitetura encontrada nos edificios da area central torna-se obsoleta
(DEVECCH]I,2010)

Percebe-se entdo a desconstrucao da habitabilidade! (BERNARDINO, 2011), visto
que a rejeicdo a moradia no centro histérico ocorre, em sua maioria, devido a
percepcdao negativa em relacdo a infraestrutura, qualidade do ambiente, e
ineficiéncia de servicos publicos, como a seguranca publica, e ndo ao anacronismo
do estoque edificado. Desse modo, “a relativa perda do carater habitacional tem
deixado marcas indeléveis sobre o patrimonio arquitetonico de valor histérico”
(BERNARDINO; LACERDA, 2015), como a falta de vitalidade no espag¢o publico, o
aumento da insegurancga pela auséncia de olhos nas ruas, ociosidade dos imédveis,
baixa rentabilidade e desvalorizagao da riqueza acumulada na area central, seja ela
publica ou privada (LACERDA; ANJOS, apud MENEZES, 2015).

Também é importante ressaltar o periodo da pandemia de COVID-19, iniciado
em 2020, que intensificou um processo de esvaziamento da area central do Recife,
contribuindo ndao sé para a diminuicdo demografica, mas também para o
fechamento de comércios. De forma global, as cidades foram submetidas as
medidas de preveng¢do contra a disseminagcao do virus, incluindo distanciamento
social, periodos de quarentena e lockdowns, além de limitagdes a mobilidade e
fechamento de servigos considerados nao essenciais. Nessa perspectiva, o que antes
ja era percebido, como a ociosidade dos edificios e declinio do comércio, foram
potencializados pelo cenario pandémico, de modo que ruas de destaque no CHR,
como a Rua Imperatriz na Boa Vista e Rua Nova em Santo Antdnio, foram
impactadas pela série de lojas fechadas e a pouca movimentagao, atraindo menos
locadores e acumulando dividas de iméveis vazios.

1. capacidade de uma determinada estrutura, seja na escala do imdvel, seja da drea em que esse se insere, de
atender as necessidades, motivagdes eexpectativas habitacionais dos individuos (Bernardino , 2011, p.16)
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Nessa perspectiva, é possivel inferir que diversos fatores contribuiram de
forma conjunta, e ndo isolada, para o processo de decadéncia da area central do
Recife e reverberam diretamente na problematica da moradia no centro e
ociosidade dos edificios, na mudanc¢a do perfil socioeconémico dos residentes e
diminui¢do de usuarios, atingindo também tanto edificios de escritérios ou misto
guanto edificios residenciais que segundo Bernardino:

S3o abalados, igualmente, pelos processos de
depreciagao ficticia, na medida em que as inovagdes
imobiliarias produzidas no mercado ora suprem
demandas por novas estruturas de morar, ora criam
e remodelam as expectativas habitacionais de parte
da populagdo. (BERNARDINO; LACERDA, 2015)

Figura 14 - Ediﬁcios Altos deteriorados na Av. Dantas Barreto, Santo Antdnio .

Fonte: Google Street View. o T ]
i
4
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Com o objetivo de mitigar o processo de esvaziamento do centro, uma série de
propostas para revitalizagao da area central do Recife foram desenvolvidas até os
dias atuais. E importante compreender a evolucdo dessas propostas, e as tentativas
de reinsercao do uso residencial, a fim de entender em qual contexto se insere o
presente trabalho e o anteprojeto a ser proposto para o Edificio Almare e Anexo, no
bairro de Santo Anténio.

Verifica-se inicialmente a criagcao do Programa Integrado de Reconstrucao das
Cidades Histéricas do Nordeste (PCH) nos anos 1970 pelo governo federal, com sede
no Recife. Por meio desse programa, construc¢des e areas urbanas foram restauradas
a fim de fortalecer o potencial turistico do territério, sendo ponto de partida das
politicas de revitalizacdao de centros histéricos no Brasil. Menezes (2015) destaca que
a partir da década de 1980, tendo em vista a democratizagao e a discussao sobre
patriménio na politica urbana, houveram ac¢des voltadas o comércio ambulante no
bairro de Santo Antonio e S3ao José através da “Operacao Cameld”, o Shopping
popular de Santa Rita, o Mercado das Flores e o Calgadao dos Mascates, além do
Camelédromo em 1994. Porém, foi o Bairro do Recife o palco das novas iniciativas,
como o Plano de Reabilitacdo do Bairro do Recife criado pelo Escritério de
Revitalizacdo do Bairro do Recife, em 1987, a fim de minimizar a perda populacional
e a deterioragao do territorio.

Vieira (2008) aponta que o plano nao foi implementado pela gestao municipal
e nos anos 1990 houve o desenvolvimento um novo plano em substitui¢cao, o qual
dava énfase a implantacao de servicos modernos, turismo e habitacao, propondo a
conversao de antigos armazéns em apartamentos de pequeno e médio porte, a fim
de “demonstrar para o mercado imobiliario a viabilidade de conversao de antigas
estruturas em unidades habitacionais vendaveis no mercado” (MENEZES,2015). Cabe
destacar que a maioria das agcdes colocadas em pratica tiveram apelo ao turismo e
ao lazer, como o Shopping Paco Alfandega, a revitalizagao da Rua da Moeda e da
Rua do Bom Jesus; as quais se apresentaram insustentaveis devido a nao priorizagao
do uso habitacional e atividades de comércio para suporte. Percebe-se também a
énfase de projetos de revitalizagcao para o Bairro do Recife, em detrimento dos
outros bairros que compdem o Centro Histérico do Recife, como o bairro de Santo
Antonio, que outrora foi o centro politico-administrativo da capital pernambucana.
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Figura 15 - Shopping Da(;o Alfandega no Bairro do Recife.
. Fonte: V|S|t Reufe "r ok i
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Com a implantagcdao do Porto Digital nos anos 2000, impulsionada pelo
Governo do Estado para inserir Pernambuco no cenario tecnolégico mundial através
da atracao de empresas de Tecnologia da Informacao, Menezes (2015) destaca a
forte atuacdao do poder publico por meio de investimentos na infraestrutura do
bairro do Recife e isencdes fiscais, segundo a lei municipal n°® 17.244/2006. Percebe-
se que a atividade do Porto Digital no territério tem contribuido até os dias de hoje
para insercao de novos empreendimentos para além do viés turistico, a recuperagao
de imodveis deteriorados, e geracao de uma nova dinamica no bairro. Porém, aponta-
se também a dificuldade de reinsercdo do uso habitacional tendo em vista a
valorizagcdo dos pregos imobilidrios nos lotes do bairro.

Paralelamente, nos bairros de Santo Antoénio, Sdo José e Boa Vista, destacou-
se também o Programa Morar no Centro pela Prefeitura do Recife em parceria com
Ministério das Cidades, entre 2003 e 2005, e financiado pela Caixa Econémica
Federal, o qual visava relacionar politicas de habitacdo e de conservacao de sitios
histéricos, a fim de incentivar o uso habitacional no centro da cidade. Contudo,
dentre os varios projetos, como a recuperagdao e pintura das fachadas das
edificagdes da Rua Velha na Boa Vista, a Unica experiéncia sdélida executada pelo
programa foi o projeto piloto da requalificacdo do Edificio Sao José, com 56
apartamentos, no bairro de Sao José (MENEZES,2015).

Segundo Maciel (2020), a partir de 2007 o bairro de Santo Antbénio foi
redescoberto para abrigar o uso educacional, expandindo posteriormente para o
bairro da Boa Vista, sendo importante para promoc¢do de dinamismo econémico
para a area. Assim, o Grupo Ser Educacional tornou-se proprietario de oito edificios
em altura, entre eles o Sigismundo Cabral, Edificio Trianon, o Art Palacio, e oito
andares do Edificio JK.

Foram instaladas nesse bairro diversas instituicées
de ensino, estimuladas pelas politicas publicas
federais de acesso a educagdo privada superior,
notadamente o Programa Universidade Para Todos
(ProUni) e Financiamento Estudantil (Fies). Similar as
politicas implementadas no Bairro do Recife, houve
também incentivos fiscais para os imodveis que
abrigaram as atividades. (MACIEL, 2020, p.61)



Figura 16 - UNINABUCO, Santo Antdnio - Recife.
Fonte: UNINABUCO.

A partir de 2010, novos projetos e investimentos imobilidrios foram
desenvolvidos para o territério central, como o Projeto Porto Novo, em 2012, e o
Projeto Novo Recife. O Projeto Porto Novo possui como agentes o Poder Publico e a
Iniciativa Privada, e tem buscado o desenvolvimento da atividade turistica nos
antigos espacos de operagao portuaria do Recife, sendo os principais projetos a
Reforma dos Armazéns do bairro do Recife, o Centro de Artesanato de Pernambuco,
o Cais do Sertdao, o Terminal Maritimo de Passageiros, além de novos hotéis e
marinas. E importante destacar também que o projeto do Consércio Novo Recife,
alvo de diversos debates, apresentou um plano urbanistico para o Cais José Estelita,
no bairro de Sdo José, com 13 torres residenciais e comerciais de até 38 andares em
frente a Bacia do Pina. Apesar de estar fora do recorte do Centro Histérico do Recife,
0 projeto reverberou diretamente nas discussoes sobre paisagem urbana e o
incentivo ao uso residencial préximo a regido central através da proposi¢cao de novos
edificios, sem considerar o aproveitamento do estoque construido existente.

Ademais, destaca-se ainda o Porto Digital em parceria com o BNDES em
2021 para o desenvolvimento de um modelo piloto para areas histéricas e
patrimoénios edificados das cidades brasileiras, abrangendo os bairros de Santo
Antonio e Santo Amaro, com atuagao semelhante a desenvolvida no Bairro do
Recife, através da revitalizacdo de dareas degradadas, atraindo empresas de
tecnologia e consoércios privados, e, dentre os usos pretendidos, pretende-se incluir o
uso habitacional para diferentes classes sociais.



A Prefeitura do Recife, a partir da
gestao de 2021, e diante da pandemia de
covid-19, inaugurou o Gabinete do Centro
para coordenar o Programa Recentro
visando gerir e desenvolver acgdes de
reabilitacdo urbana na regido central. O
programa possui sete eixos de atuacgao,
sendo o terceiro Promoc¢ao a Habitagao, o
qual tem sido desenvolvido através de
projetos, acdes e beneficios fiscais. Dentre os
projetos destacam-se: o Portfélio de Imdveis,
gue apresenta o levantamento de imdveis
nos bairros, o tipo de uso e possibilidades de
reocupacao; e os incentivos fiscais para a
reducao de impostos (IPTU, ISS, ITBI), sendo
a reducao do IPTU com isengao de 100% por
8 anos tanto para a realizagdo de construcgao
quanto para recuperagao e renovagao de
imoveis destinados para o uso habitacional,
ou 10 anos quando direcionada para HIS,
garantidos pela Lei 18.869/21 e 18.985/22.

Como reflexo dessas propostas, notam-se
os empreendimentos: No Bairro do Recife o
Moinho Business & Life, Yolo Coliving, Hotel
Motto By Hilton; em Sao José o Hotel Marina
- Novotel, em Santo Anténio a Datamétrica e
o retrofit do Edificio Sertd; e na Boa Vista o
Flat SGo Domingos. Cabe também ressaltar,
apesar de nao ser de uso habitacional, a
desapropriagcdo dos prédios do Edificio
Trianon e do Cine Art-Palacio, doados para o
Ministério da Educacgao para a construcao do
novo campus do IFPE, que refletem
diretamente na dindmica urbana e
residencial do entorno préximo. Ademais,
nota-se que a adaptacao das edificacdes
ociosas através do retrofit e reabilitacao tem
acontecido principalmente no Bairro do
Recife, e aos poucos no bairro de Santo
Antonio.

Figura 17 - Silo 215 Moinho Recife
Fonte: Moura Dubeux.
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Figura 18 - Edificio Trianon. =
Fonte: Jornal do Comércio - PE.




Fonte: Escritério O Norte

Figura 19 - Planta da Baixa Atual do Pav. Tipo, Edf. Trianon
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Cabe ressaltar também
que antes da
desapropriagao do Edf.
Trianon para abrigar o IFPE,
o Escritério O Norte
elaborou em 2010 uma
proposta para
transformacg¢ao para o uso
habitacional, sendo um
estudo desenvolvido junto
a ONG Habitat para a
Humanidade / Recife para
diversas familias do MTST.
Nesse sentido, verifca-se ja
em 2010 a preocupagao
com a inser¢cao do uso
residencial nessa regiao do
bairro,b, com os edificios
emblematicos da yA\VA
Guararapes.

Assim, foi estudado a
conversao de uso de um
exemplar da arquitetura
protomoderna com

proposicao de diferentes

tipologias de apartamentos
e estratégias para atender
o uso habitacional.
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Ademais, destaca-se também o projeto PPP Morar no Centro,(Parceria Publico
Privada) promovido pela Prefeitura do Recife, com o apoio do Governo Federal e da
Caixa Econbmica Federal, tendo a habitacdo como vetor de requalificagdo do
entorno. O objetivo é a geracdao de mais de 1000 unidades habitacionais no centro de
Recife destinadas a locagdao social e ao Programa Minha Casa Minha Vida,
viabilizando o uso de prédios vazios e possibilitando o atendimento de mais perfis de
familias para a moradia na darea central. As unidades residenciais propostas
apresentam diferentes tipologias (studio, 1 a 3 dormitérios), uso misto, dreas comuns
e de lazer comunitaria, além de apartamentos prontos para morar com
equipamentos de linha branca (fogao, geladeira e chuveiro) e mobilia basica
(armarios, cama e sala de jantar). Dentre os Projetos Referenciais, que compreendem
6 imodveis ociosos (3 novas construcoes e 3 retrofits) localizados em Santo Anténio,
Cabanga e Boa Vista, destacam-se o Patio 304 e o Esqueleto Siqueira Campos,
situados préximo ao objeto de intervencgao do presente trabalho.

Bairro. Santo Antdnio, em ZEPH UHs previstas Bg
Intervencao: Retrofit # 3 darm 3
2 & 2 clary )
Area construida 520142 m? HIS e =
& 1 00D 14
Encarge implantacao de creche no # studio =
térren (440 m*) # 3 dorm
_ #2dom

HMB
# 1 dorm

2 sluchio

CoOMmsrcio
DLETOS US0s

szl 3l crache

Figura 22 - Projeto para o Patio 304
Fonte: Prefeitura do Recife.
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Cabe destacar ainda a promoc¢ao de dois eventos, sediados no Recife em
2024, voltados para a reabilitacdo de areas centrais e a discussao sobre o uso
habitacional. Em Junho, foi promovido o “Encontro Nacional de Moradias em Areas
Centrais” pelo Instituto Brasileiro de Direito Urbanistico (IBDU), que contou com
representantes do poder publico, pesquisadores e movimentos sociais,
apresentando experiéncias passadas e perspectivas presentes do tema, questdes
técnicas e juridicas do retrofit e a gestao de imdveis publicos para habitagdo social.
No mesmo més também houve o Encontro Brasileiro de Urbanismo em Areas
Centrais, promovido pelo Recentro, UFPE, UNICAP e CAU-PE, com a reuniao de
profissionais, pesquisadores e gestores publicos de varias capitais do Brasil, como
Sado Paulo, Rio de Janeiro, Porto Alegre e Sao Luis. Através de painéis e mesas-
redondas, houve a troca de experiéncias de politicas publicas, planos, programas e
projetos voltados a reabilitagcdo de areas centrais e o uso residencial.

Por fim, observa-se que nos ultimos anos a cidade do Recife, mediante seus
diferentes atores, tém elaborado projetos, ainda que paralelos e descentralizados, e
buscado solugdes para resgatar a area central e reverter a ociosidade dos edificios.
Nessa perspectiva, considerando o estoque construido e a importancia do Edificio
em Altura disposto na area central do Recife (principalmente no Eixo Avenida Dantas
Barreto - Avenida Guararapes - Avenida Conde da Boa Vista), percebe-se que essa
tipologia arquitetdénica pode ser uma das principais para receber projetos e
investimentos para reabilitacdo e reconversao de uso. Desse modo, devido a sua
capacidade de promover adensamento através da repeticdo de pavimentos, o
edificio vertical torna-se propicio para a reinsercao do uso habitacional no centro
histérico, gerando a reocupacao do territério e promovendo a diversificacao de usos
e vitalidade do espaco urbano.

E nesse cenario de discussao sobre urgéncia de revitalizacdo do centro do Recife e
a reocupacgao do territério, que o presente trabalho se insere visando a elaboragao

de um anteprojeto de reabilitacdo de um edificio em altura, o Edificio Almare e
Anexo, propondo conversao de uso e implementando a habitagdo como forma de
agregar as discussodes atuais.
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Considerando o auge e decadéncia da moradia no centro histérico do Recife,
bem como as repercussdes no espacgo urbano e conjunto edificado, principalmente
nos edificios em altura, nota-se a importancia do uso residencial como elemento
chave para a revitalizagdao do CHR através da reocupag¢ao do conjunto edificado.
Nota-se que os imodveis dispostos no centro histérico apontam caracteristicas
importantes para a transmissao da histéria da cidade e da memodria social. No
entanto, segundo Bernardino (2011, p.24), a redug¢ao do uso residencial nos centros
histéricos (ja abordada no capitulo anterior), pode refletir na descaracterizagao da
dinamica urbana e na degradacao do patriménio edificado devido a auséncia de
residentes, de maneira que os imdveis perdem seu valor histérico e cultural a ser
transmitido para as proximas geracgoes e sao considerados incompativeis para usos
contemporaneos.

Sob essa perspectiva, é valido destacar a relevancia do uso habitacional para o
resgate das areas centrais e do patriménio edificado. Apesar do papel exercido pelo
turismo e lazer como atrativo de publico para as areas centrais, diante da
problematica atual da densidade construtiva sem usos, o resgate do uso
habitacional, aliado a outros usos cotidianos, pode contribuir para restabelecimento
da vitalidade urbana para além do horario comercial. Dessa forma, em cidades como
Lisboa, Rotterdam e Londres, observou-se que a presenca de residentes contribui
para a difusao de usos e servicos ordindrios que atendam as necessidades cotidianas
dos moradores, como lojas, restaurantes, mercados e padarias. Em contrapartida,
nota-se a importancia de residéncias destinadas para diversos segmentos sociais e
faixas de renda, como jovens estudantes, trabalhadores da regido, além de
habitacdes de cunho social, para dinamizar e nao restringir os usos da regiao, além
garantir o direito a cidade e responder as necessidades do século XXl, como a
reducao de tempo em deslocamentos e oferta de transporte e emprego. Nessa
perspectiva, com o aproveitamento da infraestrutura urbana local, € importante que
o retorno da moradia para o CHR implemente diferentes tipologias de moradias para
atender um publico diversificado.

Considerando o pensamento de Jacobs (1961), o uso residencial na area central
é importante para promog¢ao da segurang¢a e vigilancia urbana através da
permanéncia de olhos nas ruas, visto que “os moradores e proprietarios dos edificios
da rua realizam rituais diarios, dando movimento e vida as cal¢cadas. Além destes, os
transeuntes que trabalham ou estudam por perto contribuem para esse
movimento” (NETO; PALACIOS, 2012).
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Ademais, levando em consideragdao também a heranga dos pavimentos com
usos comerciais na area central do recife, é valido apontar também a importancia
da diversidade de usos no territério, ndao considerando a reinsergcao apenas do uso
habitacional, mas atrelar o programa do edificio a disposi¢cao outros usos. O mix de
usos também reverbera nas questdes econémicas, isso porque “mesmo que os
espagcos comerciais do térreo ndao sejam ocupados pelos novos moradores do
edificio, aluga-los para terceiros ajuda a custear gastos mensais do condominio”
(ANITELLI, 2021. p.75). Desse modo, a diversificagdao de usos, principalmente em
areas centrais, é fundamental para promover uma cidade viva, compacta, saudavel
e para pessoas, como aponta o arquiteto Jan Gehl:

“Areas urbanas com diversidade de funcdes
proporcionam, todo o tempo, mais atividades
dentro e perto das edificacdes. Areas habitacionais,
em especial, significam boas conexdes com os
espagos comuns importantes da cidade e um
reforco acentuado da seguranca real e da
percebida, mesmo a noite” (GEHL, 2010, p.99)

Figura 23 - Prédios da Avenida Guararapes, Santo Anténio.
Fonte: Edson Alves, Digrio de Pernambuco.
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Nesse sentido, para a reinser¢ao do uso habitacional na area central do Recife
é valido destacar a adaptacao e reconversao de uso do estoque construido. Tal
questao é reforcada pelo déficit habitacional do Recife em contraponto ao grande
nuimero de edificios abandonados no CHR. Em 2018, a ONG Habitat Brasil
desenvolveu um estudo sobre edificacdes abandonadas no bairro de Santo Anténio,
utilizando dados obtidos através do ESIG Recife (Sistema de Informacao Geografica)
e pesquisa de campo. Foram examinados 112 lotes que continham prédios com cinco
andares ou mais, um critério adotado para identificar imdveis com maior potencial
de reabilitagcdo para uso habitacional. Dentre os 112 lotes, 42 apresentavam pouca ou
nenhuma ocupag¢do, € nos casos em que menos da metade estava ocupada,
constatou-se que, na maioria das vezes, apenas o pavimento térreo era utilizado,
geralmente para comércio ou servigos. Assim, ao aplicar parametros de ocupacao,
foi possivel identificar um 105.325,71 m? de area construida desocupada no bairro,
como indicado no diagrama abaixo:

dssocunad menas dametade
i aeupado
12 imdwels A0 imavely
26,456,001 m’ 10542717 m’
concentracin da
CURacAn
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Q Q [ |
O B témreassobreloja pav. tipa
E Q 26 imowveis 4 imnoveis
1l
100%: da drea E E E E
construlda
O |
| - [ |
26.856,01 m* H:l Q_
/
drea construida 505 da drea
— area construida do construlda
terren + sobreloja
area construlda utilizavel
69.159,78 m* 9.309,92 m*

area constiuida 2
desocupada 105-325,71 m

Figura 24 - Diagrama de Edificios no Centro do Recife.
Fonte: ONG Habitat para a humanidade Brasil, 2018.
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Além disso, cabe destacar também a atuagao dos movimentos sociais que
reforcam a urgéncia da moradia no centro do Recife. Segundo uma matéria
publicada pelo Jornal do Commercio - PE em 2022, 520 familias viviam em quatro
edificios abandonados no centro do Recife, que, na maioria dos casos, encontram-se
com instalagcdes precdrias. Tal situagao, além de preocupante, demonstra uma falta
de alinhamento entre as demandas da populagdao e o 6cio do uso edificagcdes
abandonadas, que possuem, por vezes, evidente potencial de reabilitacdo. Abaixo
seguem dados acerca da situagao:

Mome da o . Quantidade de Movimento Inicio da
& Predio Bairro i p L
ocupacio familias/pessoas responsavel ocupacio

Antigo prédio do
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Leonardo Macional do Antanio 120 familias Luta e Resisténcia maio de
Cisneiros Seguro Social pelo Teto (MLRT) 2021
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Ocupacdo i Movimento dos gde
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Estatistica
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Ocupaciodos  Antigo prédio do Movimento de
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Pelas Chuvas Regional de Vista Terra e Trabalho  de 2022
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Menino Miguel Massau Antonio Movimento de de 2022

Luta e Resisténcia
pelo Teto [MLRT)

Figura 25 - Quadro de edificios ocupados no centro do Recife entre 2021-2022.
Fonte: Jornal do Comércio, 2022

A producao habitacional pode se dar através de conversodes de edificios de
escritérios ou adaptagdes dos edificios de uso misto atualizando-os para as
demandas contemporaneas, verificando os exemplares mais adequados para a
conversao habitacional através de analise da estrutura e organizagao interna
(DEVECCHI,2010). Portanto, tomando como base o Edificio em Altura, objeto de
estudo da presente pesquisa, nota-se que, diante da escassez de lotes aptos para
novos edificios habitacionais no CHR, é valido o reaproveitamento desses
representantes verticais antigos da cidade que apresentam necessidade de reforma
e/ou reconversio para gerar adensamento na regido (DEVECCHI,2010).
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Os Edificios Verticais na area central do Recife, independente do estilo
arquitetdénico (eclético, art déco ou moderno), dispdem de recursos materiais
significativos que precisam ser aproveitados, como conjunto de instalagdes prediais,
repeticdo de pavimentos e planta livre, na maioria dos casos, de modo que uso
residencial pode ser bastante apropriado, contribuindo para a utilizagao do espaco
urbano 24 horas ao dia. A partir das discussdes sobre a moradia e o revitalizacdao das
areas centrais, o projeto para o objeto de intervencao do presente trabalho, o Edificio
Almare e Anexo, tem como objetivo exemplificar a partir do projeto a pratica de
projetos habitacionais em edificios verticais ociosos, através da formas remodelagao
dos espacgos existentes. Nesse sentido, como forma de aprofundar a intervencao no
construido, é importante entender as formas de atuagao assim como intervencdes
em areas patrimoniais.

Fonte: Edson Alves, Didrio de Pernamb
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O reaproveitamento de obras pré-existentes para recuperar seu estado
original ou introduzir novos usos é relevante diante do estoque construido em areas
centrais e do alto consumo de recursos materiais em novas construgdes. Existem
diferentes formas de atuacao em didlogo com o patriménio construido e seus
valores, e, para a elaboragao de propostas de interveng¢ao no patriménio edificado, é
fundamental destacar os conceitos que se associam as formas intervencao no
construido bem como as definicbes acerca das intervengcdes em obras com valor
patrimonial. Dessa forma, € importante a apresentacao desses termos a fim de
facilitar a compreensao das decisdes projetuais adotadas para a elaboracao do
anteprojeto apresentado neste trabalho.

No que diz respeito as interveng¢des no edificado, hd uma variedade de
conceitos envolvidos que, apesar de serem utilizados com sindnimos, se diferenciam
entre si pelas formas de abordagens. Nesse sentido, verificam-se diversos termos
relevantes para a presente pesquisa referentes a intervencoes no edificado, dentre
eles: Restauro, Reabilitacao, Retrofit e Reconversao abordados por diversos autores.

Cabe ressaltar inicialmente a definicdo de Restauro pela Carta de Lisboa de
1995, que destaca que sao obras especializadas para conservagdao de uma obra de
valor patrimonial, buscando recuperar seu estado e aparéncia original. Acerca da
Reabilitacdo, a definicdo é aplicada para intervengdes em edificios obsoletos e
dialoga com intervencdes de escala urbana que visam a recuperag¢ao de uma area
através de adaptacdes das estruturas construidas as novas necessidades
(DEVECCHI,2010). A Carta de Lisboa aponta que o termo trata-se de “obras que tém
por fim a recuperagao e beneficiagdo de uma construcao, resolvendo as anomalias
construtivas, funcionais, higiénicas e de seguranca”. Nessa perspectiva, a reabilitagao
visa o prolongamento da vida util de uma edificagao de valor comum ou patrimonial,
para atender aos usos contemporaneos através de adequacdes as questdes
tecnoldgicas ou legais, sem a destruicao do valor cultural, podendo haver reuso do
programa original ou reconversao.

No que se refere a modernizagao do edificio, Douglas (2006, apud Fontenelle,
2016), aborda o Retrofit como reforma das instalagdes existentes para incorporar
novas tecnologias, atender a novas exigéncias, superar o desempenho original ou a
substituicdo de componentes dos edificios por novos nao disponiveis na construgao.
Tal processo, que pode estar incluso na reabilitacdo, abrange adequacgdes da
eficiéncia energética do edificio, e estratégias para garantir a sustentabilidade da
edificagao, através da utilizacdo de tecnologias de reuso de agua, painéis de energia
solar e isolamento térmico (DEVECCHI,2010). Verifica-se que essa terminologia tem
sido a mais utilizada pelo mercado, principalmente no que se refere as obras de
atualizacdo tecnoldgica nos edificios existentes, sendo predominante também
propostas de alto padrao.
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Portanto, diante das diversas conceituag¢des e formas de abordagem, para o
presente trabalho serd adotado o termo Reabilitagdo, considerando a amplitude
conceitual referente as atividades, o nivel de intervencao e os beneficios, como o
aproveitamento da estrutura existente, economia na mao de obra e menor consumo
de material. Desse modo, pretende-se revisar e trazer novos significados aos
conceitos e solugdes arquitetdnicas do passado, assim como a inclusao de medidas
para a preservacao do patriménio, mudan¢a de uso, modernizagdao de suas
tipologias, e a readequacgao ao cendrio urbano.

Inicialmente, é valido destacar a definicdo de patriménio segundo o Instituto
de Patriménio Histérico Artistico e Nacional (IPHAN), que descreve o patrimoénio
cultural como um conjunto de bens, moéveis ou imdéveis, em que a conservagao é de
interesse publico, apresentando relevante valor para a memaéria nacional. Os bens
podem ser conjuntos urbanos, edificios, paisagens, ruinas, sitios arqueoldgicos, entre
outros. Tomando como base o patrimodnio arquitetdnico, visto que o objetivo do
trabalho € um anteprojeto de reabilitacdao do Edificio Almare e Anexo, cabe ressaltar
definigcdes acerca de intervencgdes que visam garantir os valores de um bem.

Nesse sentido, é importante apresentar a evolugao da Teoria do Restauro, que
tem como inicio a reflexdo sobre as transformacdes causadas pela revolugao
industrial, a fim de entender as formas de abordagem e fundamentacao tedrica
adotadas na intervencdo patrimonial. Destaca-se de inicio a obra de John Ruskin
(1819-1900), “As sete lampadas da arquitetura”, em que o autor aborda o valor
patrimonial e a importancia da concepc¢ao original, de modo que, segundo Vieira
(2008, p.3), ele defendia a conservacgao total do bem original sem intervencdes, e
caso houvesse deveria ser minima e nao visivel. Por outro lado, o arquiteto Viollet-Le-
Duc em 1872, no seu livro “Restauracao”, entende que as intervencdoes devem
melhorar o estado atual da edificagdao, porém sem considerar os materiais existentes
e as transformacgdes causadas pelo tempo no projeto original.

Ressalta-se também a figura de Camilo Boito (1836-1914) e a teoria do Restauro
Filolégico, o qual enfatiza o valor documental dos monumentos e que as
intervencdes podem existir, contanto que sejam diferentes do existente, sem
divergir do conjunto. Posteriormente, cabe destacar o restauro critico proposto por
Cesare Brandi (1963) a partir do reconhecimento da obra de arte e seus aspectos
histéricos e estéticos, busca-se restabelecer a unidade potencial da obra, ou seja,
que o objeto nao retorne ao estado original, mas que haja a valorizacdo das marcas
do tempo sem cometer um falso artistico, e isso através de intervencoes que visam
conciliar o valor histérico e estético da obra
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Assim, atualmente destacam-se os conceitos de: distinguibilidade entre o novo
e o antigo, sendo invisivel a distdncia mas identificavel de imediato; minima
intervencao, sem danificar o material original; a reversibilidade, podendo voltar ao
estado original; a retrabalhabilidade, a fim de facilitar trabalhos futuros; além da
compatibilidade de técnicas e materiais.

Nessa perspectiva, diante da discussao sobre intervencdes contemporaneas
em obras de valor patrimonial, € importante diferenciar também os conceitos de
Autenticidade e Integridade. Segundo Vieira (2008), a autenticidade trata-se da
noc¢ao da verdade, a verdadeira evidéncia de algo e, por outro lado, a integridade
“estd diretamente ligada ao estado de conservacdao de determinada obra ou
conjunto e a sensagao de completude ainda presente nos mesmos”. A autora
também ressalta as 3 categorias de intervencgao estruturadas por Tiesdell, Oc, Heath
(1996), que norteiam a relagcao a ser estabelecida entre o existente com o novo e o
entorno urbano, sendo elas a uniformidade contextual, continuidade contextual e
justaposicao contextual.

1.Uniformidade Contextual: Aproxima-se dos principios de Viollet le Duc, sendo entendida
como copia ou imitagao de estilos do entorno,com a producgdo de pastiches e pouca
diferenciacdao entre o patriménio a nova intervencao, havendo a preocupagdao com a
integridade do local ao invés da autenticidade.

2.Justaposicao Contextual: Busca enfatizar o espirito do tempo através da adjacéncia de
elementos ou edificagdes de diferentes periodos histdricos, representando as expressoes
de cada tempo. Porém, esse destaque pode interferir na leitura da integridade do
conjunto e se sobrepor ao patrimoénio histérico.

3.Continuidade Contextual: E o ponto médio entre as posicdes citadas anteriormente,
buscando didlogo com a tradigdao arquitetébnica do contexto e procura ser uma
interpretacdao, ndao uma cépia ou imitagdo, levando em conta a autenticidade e
integridade. Assim, as interven¢cdes que adotam essa postura visam ndo criar falsos
histéricos e nao ferir a leitura das areas patrimoniais do entorno.

Figura 27 - Escala de Categorias de
intervencdo fisica em dreas histdricas,
(Tiesdell, Oc, Heath, 1996) Fonte: Vieira-de-
Araljo (2014), adaptado por Cipriano
(2023)

Diante das variadas posi¢cdes a respeito do tema, percebe-se que ndao ha um
consenso sobre a maneira de intervir no patriménio edificado, visto que cada
edificagdo possui suas proprias caracteristicas. Portanto, para a proposta de
anteprojeto do presente trabalho, que serd apresentada no Capitulo 5, a forma de
intervencao adotada, de acordo com as categorias propostas por Tiesdell, Oc e Heath
(1996), foi a continuidade textual, tendo em vista que é a posi¢ao mais equilibrada
em relacdo aos principios de autenticidade e integridade, a distinguibilidade da
entre os o existente e o novo, sem desconsiderar a arquitetura original.
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Para além da discussao tebdrica, é importante compreender como o tema da
reabilitacdo dos edificios verticais, bem como a conversdo para o uso residencial, sao
aplicados na pratica. Nesse sentido, foram elencados quatro projetos referentes a
essa tematica, sendo eles: Edificio do Didrio de Noticias de Lisboa, o Edificio Marajé
em Sao Paulo, e o Edificio Serta, em Recife. Esses referenciais foram escolhidos como
forma de identificar como tem ocorrido essas intervengdes em varios contextos: A
obra internacional para observar como tem ocorrido essa pratica em outros paises;
no Brasil a fim de identificar esse tipo de intervencao no cenario brasileiro; e um
projeto no contexto recifense verificando estratégias aplicadas a arquitetura local.
Ademais também serd utilizado como referéncia os projetos de referéncia da PPP
Morar no Centro - Recife, ja apresentados no tépico 3.3, e a Requalificacao Edificio
Trianon proposta pelo Escritério O Norte. Dessa forma, serao analisados o programa
e as estratégias adotadas na intervencao em edificios verticais de escritérios
transformados em habitagodes, a insercdo no contexto urbano, a plastica e materiais.
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Figura 28 - Edificio do Diario de Noticias, fachada Av. da Liberdade..
L Fonte: Contacto Atlantico..

Localizagao: Lisboa, Portugal.

Ano de Construgdo: 1936 - 1940,

Autoria do projeto original: Arquiteto Pardal Monteiro
NuUumero de Pavimentos: 8

Area: 1293 m?2

Ano do projeto de reabilitagdo: 2020

Autoria do projeto de reabilitagdo: Contacto Atlantico

O projeto, do escritério Contacto Atlantico, consiste na reabilitacdo e
ampliacao do edificio do Diario de Noticias, localizado na Avenida da Liberdade - 266,
em Lisboa. Construido em 1940 para abrigar o jornal portugués, e projetado pelo
arquiteto Porfirio Pardal, a edificagao esta inserida na area central de Lisboa em uma
via de importante fluxo e destaca-se como o primeiro edificio modernista da avenida,
apesar de ainda apresentar tragcos do estilo art decé. O edificio, renomeado com “266
Liberdade”, possui dois acessos, pela Avenida da Liberdade e pela Rua Rodrigues
Sampaio, além de abrigar uma loja de luxo no pavimento térreo, onde antes era o
antigo saldao do Diario de Noticias.

Apresentando importantes elementos histéricos arquiteténicos e afrescos
de Almada Negreiros criados para o edificio, entre eles o “Grande Planisfério” ou as
“Quatro alegorias a Portugal e a Imprensa”. O projeto contempla a conservagcao do
estilo art decé nas areas comuns e na loja, além da disposicao de estacionamento e a
preservacao da fachada, esquadrias, elementos e materiais da época, como afrescos,
pedras e pisos de madeira.
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Figura 29 - Corredor e interior de um dos apartamentos do Edificio Figura 30 - Hall do Edificio do Diario de Noticias, Lisboa.
do Diéario de Noticias, Lisboa Fonte: Contacto Atlantico.
Fonte: Contacto Atlantico.

O edificio, composto por dois blocos que se conectam, dispde de 34
apartamentos com interior contemporaneo a partir da reorganizagao interna para
criar unidades residenciais independentes, sendo possivel encontrar unidades de TO
a T5, com dareas que variam entre 47m? e 408 m?2 Além disso, nota-se que os
apartamentos possuem variagcao em cada andar em virtude da planta original e da
forma do edificio, que ora adiciona area no pavimento e ora subtrai, fazendo que as
unidades habitacionais se adequem a essa alternancia. Entre as tipologias
identificadas, observa-se apartamentos do tipo studio (sem separagao entre, quarto,
sala e cozinha); unidades com 1 quarto (podendo ou nao ter varanda); e unidades
com 2 a 3 quartos. Ademais, na cobertura € ofertado um espaco de lazer, com piscina
e jardins, além de um grande saldo. Assim, observando o cenario internacional,
observa-se a predominancia de unidades habitacionais para jovens familias, para
pessoas sozinhas ou para idosos, constituidas de constituirem espacos flexiveis.

()

Figura 31 - Planta Baixa do 1° pavimento. Figura 32 - Planta Baixa do 4° pavimento.
Fonte: Contacto Atlantico. Fonte: Contacto Atlantico.



Edificio Marajo, Sao Paulo

Localizagao: Sao Paulo, Brasil

Ano de Construgao: 1946,

Autoria do projeto original: Desconhecido
NUmero de Pavimentos: 10

Area: 2500 m?

Ano do projeto de reabilitagdo: 2019

Autoria do projeto de reabilitagdo: Readymake

Construido na década de 1940,
o Edificio Marajé, de estilo
protomoderno, € um importante
marco no processo de verticalizagao
de Sao Paulo. Apresentando 10
pavimentos e area comercial no
térreo, o edificio esta
estrategicamente localizado na
esquina das ruas Conselheiro
Brotero e General Olimpio da
Silveira com vista para o Minhocao,
grande viaduto da cidade. O projeto
de retrofit foi elaborado pelo
escritério Readymake, sendo
proposto a recuperagao dos 21
apartamentos trazendo mais
modernidade e resgatando as
qualidades iniciais da edificacao e
seus materiais.

O edificio, que desde sua
concepcao foi destinado ao uso
residencial, apresenta uma porta de
ferro artesanal e paisagismo que se
destacam na entrada. Destaca-se
principalmente a recuperacdao dos
dois Udltimos andares, que sao
recuados em relagao ao pavimento
tipo, os quais apresentam varandas
e terragos com pergolados de
madeira para sombreamento, que
trazem uma abordagem
contemporanea ao prédio. No
ultimo pavimento encontra-se
também um piso superior, acessado
pelo terraco, que dispde de uma
area de lazer privativa, com ofuro,
churrasqueira e belo paisagismo.

~

Figura 33 - Fachada do Edificio Marajo
Fonte: Archdaily Brasil.
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Figura 34 - Varanda no piso superior ao 1° Pavimento Recuado.
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Figura 35 -Terrago no piso superior ao 2° Pavimento Recuado.
F e e e Fonte: Archdaily.
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Figura 36 - Planta baixa do 1° Pavimento Recuado.
Fonte: Archdaily.
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Edificio Serta, Recife

Figura 37 - Edificio Serta.
Fonte: Google Maps.

Localizagdo: Santo Anténio,Recife, Brasil.

Ano Construgao: 1946

Autoria do projeto original: Desconhecido

NuUmero de Pavimentos: 8

Area: 2.100,06 m?

Autoria do projeto de reabilitagdo: Alexandre Macgdes
Ano do projeto de reabilitagdo: 2021

O Edificio Serta, com projeto de 1942 de autoria desconhecida, compode a
quadra ao lado do Edificio Trianon e Art Palacio funcionando como portal de
abertura do conjunto arquiteténico da Avenida Guararapes em Recife, juntamente
com o Edificio dos Correios. O prédio tem a fachada oeste colada ao Edf. Trianon e
por apresentarem tragos semelhantes, como o ritmo de aberturas e gabarito, sao
confundidos como um sé. Destaca-se que o edificio, assim como o Edificio Almare e
Anexo objeto de interveng¢ao do trabalho, estd inserido no Setor de Preservagao
Rigorosa - SPR, da Zona Especial de Preservagao Histérico-Cultural - ZEPH 10, no
poligono de entorno do IPHAN/PE, além de outras legislacbes e decretos que
balizam os parametros urbanisticos da area.

O prédio desde a inauguracgao foi destinado para o uso comercial, através do
aluguel de salas, contudo esteve com seus andares superiores vazios por falta de
clientes por 23 anos. Em entrevista com o empresdario Bruno Castro e Silva,
proprietario do Edificio Serta, foi relatado que nao havia interesse em vender o
imovel de propriedade da familia desde a construgao, com isso foi resolvido investir
na conversao do edificio para o uso habitacional. A elaboragao do projeto de
reabilitacdo/retrofit se deu entre os anos de 2020 e 2021, mas ja tinha sido
estruturado desde 2017 através de uma pesquisa de mercado em 2017, executada
pela Datastore, empresa pioneira em pesquisas de mercado para o setor imobiliario,
tendo com resultado apurado favoravel ao uso residencial.
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Assim, no pavimento térreo foi mantido o uso comercial com 2 lojas, com as
galerias de pé direito duplo e introducao de um bicicletario. Para o edificio, que
conta um total de 16 apartamentos, para 2 unidades por andar sendo o ultimo
recuado e com terracgos, foi definido fazer apartamentos maiores e sacrificar um
pouco o valor do m? de locacgao, atendendo principalmente a moradia de jovens,
casais sem filhos e profissionais que precisam estar perto do trabalho. Em relagao ao
programa dos apartamentos, foram considerados alguns fatores: O publico alvo nao
teria empregada domeéstica em consequéncia nao foi colocado dependéncias para
isso; foi adotado o modelo de cozinha americana para integrar os moradores do
apartamento e decisao por um sé um banheiro por apartamento.
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Figura 42 e 43 -Planta Baixa do Pavimento Térreo e Tipo.
Fonte: Escritério Alexandre Macaes
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Diante das questdes expostas e partindo para a proposta de intervengao, o
presente trabalho pretende apresentar a Reabilitagdo do Edificio Almare e Anexo,
compreendidos no Bairro de Santo Anténio, como estratégia de recuperacao do
edificio e contribuicdo para revitalizagdao urbana. O bairro é fruto de uma série de
intervencdes e processos que promoveram a ocupagdo e o esvaziamento do
territério durante os séculos (como a ocupagao portuguesa e holandesa nos séculos
XVIl e XVIII, além da modernizagao nos séculos XIX e XX - ja abordada no tépico 2.3),
consolidando-se como centralidade na capital pernambucana, abrigando ao longo
do tempo uma série de usos, como habitacional, comercial, religioso, cultural.
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s Elaboragho de plancs
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Figura 44 - Linha do bairro de Santo Antonio até a década de 1970.
Fonte: Autora, 2024.

Como ja citado no tépico 3.2, varios fatores contribuiram para o esvaziamento do
bairro de Santo Anténio a partir da década de 1970 reverberando até os dias atuais. O
bairro que antes era dinamico e povoado, abrigando as principais atividades da
cidade, agora é caracterizado pelo esvaziamento em varios horarios do dia,
edificagdes e pracas vazias ou subutilizadas, e praticamente o desaparecimento do
mercado habitacional, englobando compra, venda e aluguel de imdveis residenciais
(BERNARDINO e LACERDA, 2015). Nessa perspectiva, verifica-se que a vivéncia do
bairro fora do horario comercial se perdeu e estd diretamente relacionada com a
diminuicdo de residentes, contribuindo para aumento da violéncia urbana e o
fechamento de bares, cinemas e teatros.



Bairro de Santo
Antonio

Figura 45 - Mapas de localizagéo.
Fonte: Autora, 2024.

O recorte de intervencao escolhido encontra-se na parte oeste do bairro de Santo
Antonio, onde estd situada a Avenida Guararapes, conectada com a Ponte Duarte
Coelho e a Avenida Dantas Barreto, e o conjunto arquiteténico art decé, o qual
apresenta edificios em altura que correspondem as décadas de 1940 a 1950. Observa-
se que, apesar de tais exemplares serem marcantes na paisagem do Recife e
contarem uma época da histéria da area central da capital pernambucana, essas
edificagcdes encontram-se parcialmente utilizadas ou totalmente sem uso, gerando
um espago urbano com pouca atratividade. Nesse sentido, foi realizado um
diagndstico do territério, a fim de identificar a situacdo atual da area e verificar
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possiveis condicionantes para a escolha do objeto de intervencgao projetual.

Figura 46 - Mapa dos Principais Aspectos do Entorno

Fonte: Elaborado pela autora

Legenda:

A. Praga do Sebo

B. Cinema S&o Luiz/ Edf. Duarte Coelho
C. Teatro Sta Isabel

D. Praga da Replblica

E. Palacio da Justi¢a

F. Praga do Diarie

——» Eixo Conde da Boa Vista- Av. Guararapes- Pt. Mauricio de Nassau
* Eixo Dantas Barreto

¥ Pontos de Onibus

1 Igreja Matriz de Santo Antonio

No trecho superior do bairro
nota-se a presenca de
equipamentos importantes para a
cidade, como o Teatro Santa Isabel
e o Palacio da Justica e do
Governo, além de espacgos
publicos relevantes, como a Pracga
do Sebo e a Praca do Didrio que
sdo responsaveis por articular
espacos e circulagdes viarias. Cabe

destacar também a importancia
do eixo da Avenida Guararapes
enquanto eixo vidrio responsavel

pela articulacao da darea central
com o restante da cidade, e isso se
da principalmente através das
linhas de ©Onibus que circulam
diariamente na via
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A partir da consulta no portal do ESIG Recife (Sistema de Informacgdes
Geograficas da Prefeitura da Cidade do Recife) e visitas na area de estudo, foi
possivel identificar a presenca majoritaria do uso comercial em comparagao a outros
usos, como o uso habitacional, além de edificios de uso institucional e edificacoes
sem uso. Verificas-se também que a area em questao encontra-se situada na Zona
de Zona Especial de Preservagao do Patriménio Histérico e Cultural - Setor de
Preservacao Rigorosa, de modo que possuem parametros urbanisticos e incentivos
especificos para a regido, como a Lei N° 19172/2023 que aponta medidas legais e
administrativas para incentivar atividades econdmicas e moradias, através de
construgdes ou intervengdes, do tipo recuperagdo, renovagao, reparo ou
manuteng¢ao de imdveis da Zona Especial do Patrimédnio Histdérico-cultural ZEPH 09
e ZEPH 10, bem como do SPR-1 da ZEPH 08, situados, respectivamente, no Sitio
Histérico dos Bairros do Recife, Santo Antdnio, Sdo José e Boa Vista

Figura 47 - Mapa de Usos Figura 48 - Mapa de zoneamento
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Fonte: Elaborado pela autora
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Fonte: Elaborado pela autora
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Ademais, tomando como base o Levantamento de Imodveis Vazios e Ociosos no
bairro de Santo Antdnio, elaborado pela ONG Habitat para a humanidade Brasil em
2018 e citado no tépico 4.1, foram identificados 112 lotes que tinham prédios com
cinco andares ou mais, sendo 42 com pouca ou nenhuma ocupac¢do. Em situagdes
onde a ocupacgao era inferior a 50%, observou-se que, na maioria das ocasioes,
apenas o andar térreo estava em uso, tipicamente destinado ao comércio ou a
servigos.

Figura 49 -Mapa de ocupacao das edificacdes
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Fonte: ONG Habitat para a Humanidade Brasil, 2018

LEGENDA:
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‘ Maioria ocupado (52)
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Dentre os imdveis relacionados no levantamento, foram escolhidos como objeto
de intervencao os , que encontram-se com menos da
metade ocupados. Além desse levantamento também foi importante para a
definicdo do edificio a experiéncia de Iniciagdo Cientifica (PIBIC), entre 2022 e 2023,
através do tema “Morar e trabalhar nas alturas: O Edificio Multifamiliar e Comercial
no Centro do Recife- St. Anténio e Boa Vista: 1940-1960" orientada pelo professor Enio
Laprovitera. A pesquisa teve como objetivo o levantamento e redesenho de obras
emblematicas desse recorte através de registros disponiveis nos arquivos da
Prefeitura do Recife, a fim de identificar atributos projetuais das tipologias histéricas
para agregar as discussdes sobre a revitalizagao da area central do Recife, sendo o
Edificio Almare uma das primeiras edificagdes a ser estudada e redesenhada.

Além disso, também foi relevante para identificacdo dos exemplares a
participagao na pesquisa “A moradia em altura no Recife 1942-2017", em 2022,
dirigida pelos professores Fernando Diniz, Enio Laprovitera e Bruno Ferraz, com o
estudo sobre a evolucao do edificio multifamiliar no Recife, se aprofundando em 60
exemplares através de mapas, plantas e fichas, contribuindo para a coleta de
informagdes sobre o territério e os edificios escolhidos. Nesse sentido, algumas
condicionantes foram percebidas para a escolha dos edificios, como:

e Exemplar do conjunto arquitetonico da Avenida Guararapes, sendo um
primeiros edificios em altura da década de 1940 com estilo art decé;

¢ Localizacao privilegiada, situado na Avenida Guararapes e com interior voltado
para a Patio do Sebo, importante espaco publico da regiao;

¢ Solugdes arquitetonicas singulares, como a passarela e o terrago semicircular,
que tornam a obra Unica dentre os demais edificios do conjunt;

¢ Apresenta abandono e descaracterizacdao, com ocupacdo em menos da metade
da edificagao, possibilitando a conversao para uso.
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Os edificios Almare e Anexo, localizados na
| B RS iy Avenida Guararapes, nos nidmeros 154 e 210,
- - | ':\ em Santo Anténio, Recife, foram concebidos
pelo arquiteto Hugo Marques, sendo o
projeto do Almare datado em 1944 e o Anexo
de 1948. Este era um tempo em que o estilo
Art protomodernismo, foi
disseminado pelo Recife, marcando uma
fase de transicdo entre o ecletismo e o
modernismo, notavel pela reducdao de
ornamentos, a simplificagao das formas e a
valorizagao de formas geométricas
elementares.

Déco, ou

Os edificios compdéem o conjunto
arquitetébnico da Avenida Guararapes,
situado na quadra juntamente com os

edificios Conde da Boa Vista,Santo Albino e

Figura 51 - Localizagdo do Edf. Aimare e Almare Anexo.
Fonte: Autora, 2024.

Arnaldo Bastos, os quais tem interior voltado
para o Patio do Sebo e, por estar colado em
dois lados, os edificios apenas fachadas
voltadas para a Avenida Guararapes e para o
Patio do Sebo. E véalido apontar também os
aspectos que estado
inseridos no Setor de Preservagao Rigorosa
da Zona Preservacao do
Patriménio Histérico- Cultural - ZEPH 10
(Santo Anténio e Sao José), de modo que os
pardametros urbanisticos sdo definidos pela
Lei 13.957/79 (Lei de Preservacdo dos Sitios

legais dos edificios,

Especial de

. Tri . Cai i i. Conti tal i Sri H 1
»Mianon ki i i Histéricos), a Lei 16.176/96 (Lei de Uso e
c. Edvaldo dos Santos g, Correios k. Santo Albino

d. INAMPS

h. Arnaldo Bastos

Figura 52 - Edificios do conjunto da Av. Guararapes.

Fonte: Autora, 2024.
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Figura 54 - Vista externa do Edifico Almare e Anexo
Fonte: Google Street View, 2023.
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A histéria dos edificios tem como ponto de partida a reforma urbana em Santo
Antonio e a proposicdao da Avenida Guararapes, com obras iniciadas em 1938, onde
uma série de terrenos foram desapropriados para a construcao dos novos prédios
qgue eram simbolo de modernidade. A partir de dados do Diario da Manha - PE (Ano
1947/ Edigcdo 0525), entende-se que a firma Carvalho & CIA ja estava situada na rua
antes da reforma e foi promotora da construgcdo do Almare e Anexo, os quais tiveram
a construtora Figueira & Juca como responsaveis pela obra.

Ciivw " FIGUEIRA & JUCK |

1 emcEnuani R p—
ANPECMLTAR
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o
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Av Rio Brance, 162 - 1°. and. Bala 12
Telafone, 8508 - End. Teleg. ENARCO

Figura 55 - Evolugao do Edificio Almare com o passar dos anos. Figura 56 e 57 - Panfletos de Divulgagao do Edificio Almare e Anexo,
Fonte: Diario da Manhé& Pernambuco. Fonte: Diario de Pernambuco.

Dentre os edificios do conjunto, verifica-se gue poucos apresentam um
tratamento diferenciado, o que nao é o caso do Almare e Almare Anexo. Naslavsky
(1998) destaca que o engenheiro Dr. Ordino Cardoso, responsavel pelos calculos dos
edificios, em entrevista revelou que, em razao da falta de elevadores durante a
guerra, foi necessario criar uma ligacao entre os prédios. Assim, foi construida uma
passarela sobre a rua que divide as duas edificacdes. O concreto protendido foi
utilizado devido aos grandes vaos que precisavam ser superados, permitindo a
instalagcdo de um uUnico elevador. Também ressaltou a apreensao dos técnicos frente
a audaciosa solugado, cuja estrutura foi gradualmente montada em uma ampla
malha estrutural, projetada para vencer em todos os andares a largura da rua lateral,
qgue mede cerca de 9,0 metros, sem o uso de suportes intermediarios. A respeito da
histéria das edificagdes, cabe também destacar que o térreo do Almare recebeu o
Banco do Brasil entre 1972-2019, estando atualmente sem uso.

Figura 58 - Banco do Brasil, Edf. Almare.

Fonte: Google Maps, 2019.



. Figura 59 - Vista externa do pavimento

Fonte: Google Street View, 2024.
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|gura 63 Passarela do Edlﬂ(:lo Almare vista do Patio do Sebo. e

“ﬁ Fonte: Google Street View.
ﬁ _-‘i““”‘l,"'—\'m

Figura 64 - Passarela do Edlﬁ(:lo Almare, vista da Av. Guararapes.
i al Fonte: Google Street View. I



A fachada interior dos edificios dialoga com os demais prédios situados ao
redor do Patio do Sebo, tornando o recinto um local de encontro e socializagao com
os bares e lojas situadas no patio. Uma solugao formal diferente adotada pelo

projetista no Almare foi a utilizagdo de um semicirculo na face interior do imével que
estd voltada para para o Patio do Sebo, que se repete até o 5° pavimento, de modo
que o edificio resulta da juncdao de diferentes volumes. Além disso, como ja
ressaltado anteriormente, apenas o edificio Almare apresenta circulagao vertical,
escada e elevadores, que abrangem todos os pavimentos, de modo que o térreo do
Anexo dispde apenas de salas comerciais e uma escada de acesso ao mezanino.

5° pavimento (terraco)

4° pavimento

3° pavimento

sobreloja

térreo
(pé direito duplo)

Figura 65 - Edificio Almare, vista do Patio do Sebo .
Fonte: Autora, 2024



. _‘1;
rela do Edificio Almare, vista interna
onte: Ellen Nunes, 2024
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Fonte: Ellen Nunes, 2024
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No coroamento do edificio cabe destacar os recuos progressivos obrigatérios
pelo Regulamento de Construgcdes da Cidade Recife, estabelecido em 1936. Assim,
verifica-se a presenca de quatro pavimentos recuados, que apresenta, a diminuig¢ao
de drea das salas de escritérios e a criagdo de terragos alternados os quais permitem
a0 usuario a existéncia de espacos de contemplagao voltados para o espago urbano.
Ademais, ressalta-se a estética da passarela que apresenta um desenho especifico,
juntamente com um pano de tijolos de vidro e cobogés que garantem iluminagao e
ventilagao ao corredor e proporcionam valor estético a um espaco ordinario.
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‘ Figura 69 - Perspectiva voo de passaro, Edificio Almare
[ Fonte: Google Earth.
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Por fim, apesar da singularidade das obras, os Edificios Almare e Anexo nao
foram imunes ao abandono da area central do Recife, de modo que é possivel

verificar como consequéncia a degradacao das fachadas, o fechamento do térreo no
Almare, e o esvaziamento de uma série de pavimentos, apontando a subutilizagao
dos prédios. Assim, por meio de uma visita ao local foram identificados problemas
presentes nos edificios que contribuiram para a elaboragao de diretrizes para a
proposta de intervencao.
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Figura 70 - Térreo do Edf. Aimare completamente fechado, com acesso apenas o hall de circulagao.
Fonte: Google Maps F B

iln...

/70

N M

5
|

s B - S
Figura 72 - Escada em mau estado ‘Lﬁ Figura 73 - Pav. degradado, Edf. AlImare.
Fonte: Google Street View. 4
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5.2 PROPOSTA

Cabe destacar a decisao por uma intervencao mais pontual na fachada e
maiores mudancas internas para implementacdo do uso residencial. Considerando o
exercicio projetual, foram adotadas interven¢des necessarias para o prolongamento
da vida util do edificio para que atenda as demandas contemporaneas, como no
estudo proposto pelo escritério O Norte, ja citado anteriormente, apesar da
legislagao restringir certas atuacgdes.

Nesse sentido, para o desenvolvimento do projeto, foi considerado o projeto
original dos edificios, visto que nao foi possivel acessar completamente os
pavimentos. Dessa forma, com base na visita in loco e o redesenho das plantas e
cortes do projeto original, obtidos na através da 4® Geréncia Regional e da DPPC
(Diretoria de Preservacao do Patriménio Cultural), foram tracadas diretrizes para a
conversao de uso dos edificios e a definicdo do programa do projeto.

Figura 74 - Diagrama das diretrizes projetuais.

sombreamento para
os terracos
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Sobreloja - Coworking
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Diferencia¢do de acessos
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vertical no Anexo

diretrizes pr

Fonte: Autora, 2024.
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Figura 75 - Corte esquematico no Edificio Almare
com distribuicdo do programa

P Anexo

APARTAMENTOS

APARTAMENTOS

APARTAMENTOS

APARTAMENTOS
APARTAMENTOS

Terrago
APARTAMENTOS
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©

m APARTAMENTOS

a APARTAMENTOS

(@) COWORKING

Ll X e 0 -
AVENIDA e _ - e

Q_ GUARARAPES | LOJAS __PRACA DO SEBO

Fonte: Autora, 2024.

proposta residencial:
e converter salas comerciais em apartamentos
e unidades do tipo studio e de 1-3 quartos
e propor o maximo de unidades possivel




BASE

No pavimento térreo do edificio Almare foi proposto o resgate do uso comercial,
com unidades que podem ser remembradas para atender lojas, além de dispor de
espacos para quiosque na parte central para estabelecer maior dialogo com o Patio
do Sebo, sendo uma forma de atrair as pessoas para o espago publico e conectar o
fluxo de transeuntes que vem da Avenida Guararapes. Ademais, para a circulagao da
base do Edf. Almare, foi aproveitado a escada helicoidal existente, que da acesso a
sobreloja e foi inserido um elevador panoramico a fim de promover acessibilidade ao
pavimento superior. Na fachada foi proposto a mudanca do revestimento existente e
manuten¢cdao do marmore nos pilares e interior do edificio. O hall residencial foi
ajustado para atender a reforma da circulagao vertical, devido as normativas do
Corpo de Bombeiros/PE, por causa da quantidade de pavimentos o edificio precisa
apresentar uma escada enclausurada. No Anexo, foi proposto a manutencao e
subdivisdao do espaco de lojas, e foi disposto um hall residencial que atende
exclusivamente o bloco, além das novas circulagdes verticais, visto que pela
dimensao do edificio, precisa apresentar mais de uma escada. Ademais, como o uso
foi alterado, foi proposto um novo reservatério inferior para atender a nova demanda.

LEGENDA

Loja e
Hall Residencial

. Bicicletario

WC

Gas

Lixo

. Reservatério Inferior
= Acesso privativo

) ACESSO pUDliCO

PATIO DO SEBO

NG AW

>

Figura 76 - Proposta do pavimento térreo,
Edf. Almare e Anexo.
Fonte: Autora, 2024.
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Fonte: Autora, 2024.

Fi(_:iL-Jra.7-8 - Imag-em foto realiética da.féchada com

Fonte: Autora, 2024. § S
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Figura 79 - Imagem foto realistica do corredor de lojas, Edf. Almare.

Fonte: Autora, 2024. L/



Figura 80 - Imagem foto realistica de uma loja proposta, Edf. Aimare.
Fonte: Autora, 2024.

2 el +
Figura 81 e 82 - Imagem foto realistica Edf. Almare vista a partir da praca do sebo.
R A s i V. Fonte: Autora, 2024.
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1. Coworking ‘C
2. Cafeteria
3. Salas Privativas
4. WC Figura 83 - Planta baixa Pav. 02 proposto
5. Copa Fonte: Autora, 2024.

Ainda em relacao a base, na sobreloja, que funciona como mezanino, foi proposto
coworking e uma cafeteria, como atrativo de novos usudrios para utilizar o espaco para
trabalho e lazer. O coworking apresenta salas de reunido, espacos individuais além de
refetério para os usudrios. Ademais houve a manutencao das esquadrias existentes e foram
utilizadas paredes de drywall e divisérias de vidro para evitar sobre carga na estrutura

existente. Destaca-se também que a circulagao exclusiva para residentes dos prédios foi
fechada, a fim de dar maior privacidade aos moradores, de modo que os usuarios do espago
podem se valer da escada helicoidal existente e do novo elevador no edificio Almare.
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Figura 84 e 85 - Imagem foto realistica da cafeteria proposta, pavimento 02, Edf. Almare.
Fonte: Autora, 2024.



Figura 86 - Imagem foto realistica do coworking proposto, pavimento 02, Edf. Almare.
Fonte: Autora, 2024.
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Para o projeto foi considerado como publico alvo estudantes, trabalhadores do
entorno, e familias com e sem filhos, de modo que no corpo do edificio foram
propostos apartamentos studio e de um a trés quartos a fim de atender a demanda.

Assim, na elaborag¢ao das das unidades residenciais que adequaram as antigas salas

comerciais, buscou-se aproveitar o maximo da estrutura existente, e, nos casos de
demolicado, fazer uso do dry wall, por se tratar de uma vedag¢ao mais leve e com
maior possibilidade de mudancas.

A proposta dos apartamentos evoluiu do aproveitamento das paredes e
corredores existentes, mas que resultavam em apartamentos muito grandes e
desproporcionais, para uma proposta de circul¢cdao horizontal mais racional e
apartamentos com plantas mais objetivas. Nesse sentido, foi muito importante a
colocacgao do layout em cada apartamento a fim de entender qual solugcdo era mais
adequada e acessivel para o publico alvo.

Cabe destacar também a manutencgao das janelas dos edificios, que variam do
tipo guilhotina e basculante, sendo proposto apenas a recuperag¢ao das janelas em

mas condi¢des, além da colocacao de portas de correr e guarda corpo de vidro nos
apartamentos que apresentam varandas e terragos.

primeira solugéo

SOLUCAO ADOTADA
NAS UNIDADES-TIPO
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Figura 87- Planta baixa 6° pavimento proposto, Edf. Aimare.
Fonte: Autora, 2024
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Ademais, visto que andares ja possuem variacdes com adi¢cao ou subtragao de
ambientes, como por exemplo a criacdo de terracos nos andares superiores,
procurou-se elaborar um moédulo de planta que pudesse ser replicada e ajustada
conforme as mudancgas dos pavimentos, a fim de possuir uma planta mais objetiva
em as variagdes nao interferam no nucleo central, que é o agrupamento de areas
molhadas para construcao de shafts. Dessa forma, foi proposto as areas molhadas no
mesmo alinhamento e disposi¢dao dos quartos onde ja haviam as janelas existentes,
de modo que em certos pavimentos as unidades podem ser aglutinadas ou
espelhadas, a depender do mddulo, de modo que foi fundamental a utilizagao de
paredes de drywall que permitem essas modificagdes com maior facilidades.

Cabe destacar também que, visto que houve a necessidade da proposicao de
novos banheiros, na maioria dos casos nao foi possivel a colocagcao de janelas voltada
para o exterior dos prédios, de maneira que nesse casos foi adotado ventilagao
mecanica conectada ao forro, assim como ja ocorre em projetos de adaptagao de
edificios histéricos.

legendas:
' ' Sala / Quarto Cozinha Banheiro Quartos

4

o | ot L
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Figuras 88 - Planta baixa dos mdédulos de apartamentos propostos, pavi. tipo.
Fonte: Autora, 2024




70

Figuras 89 e 90 - Imagens foto realisticas dos apartamentos propostos, pav. tipo, Edf. Almare.

Fonte: Autora, 2024.
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Figuras 9Ne92- Imagens foto realisticas dos apartamentos propostos, pav. tipo, Edf. Almare.
Fonte: Autora, 2024. f




TERRACO

O 5° pavimento do Edf. Almare o terraco semicircular foi aproveitado como
espaco da lazer para os usuarios, além de dispor uma lavanderia, visto que alguns
apartamentos, como as unidades studio, ndo possuem areas de servi¢o. Desse modo,
0 pavimento conta com unidades residenciais, a lavanderia, saldo de festas com copa
e banheiros, e um terragco que apresenta uma horta e area gourmet para os
moradores. Foi proposto também um pergolado com desenho contemporaneo, de
estrutura metalica com madeira alinhado com o formato circular do pavimento para
sombreamento do terrago. Assim, foi pensado a integragcao dos residentes do edificio
por meio de dreas comuns que promovem atividades que envolvam os moradores.

Figura 93 - Planta baixa pav. 05, proposta, Edf. Almare.
Fonte: Autora, 2024.
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Figura 94, 95 e 96 - Imagens foto realisticas do terrago proposto, Edf. Aimare.
Fonte: Autora, 2024
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Dessa forma, verificou-se um total de 61 unidades habitacionais, podendo ter até 152
moradores. As unidades apresentam variagao tipoldgica, como o numero de quartos e
a presenca de terracos, influenciando diretamente na area total de cada apartamento.
Nesse sentido, observa-se também que os apartamentos maiores podem ser uma
resposta a uma série de transformacdes sociais, culturais e tecnoldgicas, que refletem
as novas formas de morar e as expectativas de conforto, funcionalidade e qualidade
de vida que as pessoas buscam. Considerando que as familias estdo cada vez mais
diversificadas, com a presenca de casais sem filhos, familias com apenas um filho, ou
até familias multigeracionais, as unidades habitacionais maiores contribuem para
promocao de ambientes mais flexiveis, adaptaveis e capazes de atender a diferentes
necessidades de convivéncia, trabalho, lazer e uma maior sensacao de bem-estar,
proporcionada também pelas varandas, terracos e areas externas, onde as pessoas
podem ter um respiro dentro de seus proprios lares.

TIPO DE APT. AREA (M?) TOTAL DE UNIDADES

STUDIO /

1 QUARTO 33 APARTAMENTOS

2 QUARTOS 73m?2 - 11Im? 22 APARTAMENTOS
3 QUARTOS

Tabela 2- Relagdo entre tipos de apartamentos X intervalo de areas
Fonte: Elaborado pela autora.
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Figura 101 - Imagem foto realistica das fachadas principais.
Fonte: Autora, 2024
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6. CONSIDERACOES
FINAIS

A elaboracao deste trabalho traz a tona uma discussao significativa sobre o
processo de esvaziamento do Centro Histérico do Recife e a importancia de
utilizagcdao do estoque construido para contribuir na revitalizagdo das areas centrais,
especialmente através da conversao de uso de edificios em altura por meio da
reabilitacao.

O projeto de reabilitagao do edificio vertical Almare e Anexo, em Santo Antoénio -
Recife, foi um exercicio projetual que buscou alternativas de intervencao na
preexisténcia, promovendo a insercdao do uso habitacional e novos usos que
refletem a dindmica contemporanea. Ao longo do processo, diversas consideragoes e
alternativas foram levadas em conta buscando estabelecer o didlogo com o existente
e a adaptacao as necessidades atuais. Assim, o presente trabalho buscou apresentar
propostas de unidades para publicos diversos; integracao de usos, apresentando o
morar e trabalhar no mesmo edificio; resgate de elementos e usos originais do
projeto e adequacdo as normas de seguranga atuais.

Em sintese, o projeto de reabilitacdao do edificio do Almare e Anexo € um exemplo
de como a conversao de uso de prédios ociosos pode contribuir de forma positiva na
revitalizacdo e readensamento a area central do Recife. Essa proposta nao apenas
oferta moradia para novos usuarios, mas também contribui para a diminuicao do
déficit habitacional da cidade, o aproveitamento da arquitetura existente, e
preservacgao da histdria do Recife. Dessa forma, reabilitar edificios ociosos localizados
em areas histdéricas se apresenta como uma opg¢ao nao apenas viavel, mas também
como uma promogao sustentavel de habitacdes e revitalizagao dos centros urbanos.
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