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Resumo

Construido entre 2013 e 2017, o Residencial Julia Beatriz € um
empreendimento que faz parte do Programa Minha Casa, Minha Vida -
Entidades, que se localiza na cidade de Olinda, mais especificamente no
bairro de Rio Doce, na area que foi utilizada para inserir o habitacional,
anteriormente era a ruina de um antigo mercado. O Programa Minha
Casa, Minha Vida é analisado nesse trabalho dentro de um recorte
temporal de 2009 a 2018, entre sua primeira e segunda fase. O residencial
nasceu ligado diretamente a uma comunidade, onde promoveu acesso a
moradia a populagao de baixa renda. Sendo um conjunto de edificios
verticais trouxe também um grande choque na paisagem local, que é
caracterizada pela tipologia de casas unifamiliar de até dois pavimentos,
também é notavel o adensamento e forte alinhamento dos prédios do
residencial, ponto caracteristico do programa habitacional que busca
aproveitar ao maximo, de acordo com as normas construtivas, o solo para
entregar o maior nimero de unidades residenciais. Este método acaba
por sacrificar outros pontos que deveriam ter sua importancia no projeto
arquitetdnico, como as areas livres, de caminhabilidade e convivéncia e
areas verdes e de solo natural. As caréncias projetuais existentes na area
do residencial, como a falta de area puUblicas de estar e convivéncia,
serviram de motivacao para a proposta de uma intervencao paisagistica
no local, visando beneficiar os moradores do empreendimento,
aumentando a possibilidade de socializacdo entre os mesmos,
determinando usos e funcdes para areas residuais e potencializando o
brincar da populacao infantil do residencial, que sdo quem efetivamente,
atualmente, ocupa as areas residuais e de caminhabilidade com suas
atividades ltdicas. O trabalho contou com visitas ao residencial, conversas
informais com os moradores, captura de imagens do residencial e
entorno, analises urbanas morfolégicas e tipograficas. Para assim chegar
a uma proposta de um estudo preliminar sobre uma intervencao urbano-
paisagistica na area interna do residencial.



Abstract

Built between 2013 and 2017, Residencial Julia Beatriz is a development
that is part of the Minha Casa, Minha Vida - Entidades Program, located
in the city of Olinda, Pernambuco, more specifically in the Rio Doce
neighborhood, in the area that was used to insert the housing, previously
the ruin of an old market. The Minha Casa, Minha Vida Program is
analyzed in this work within a time frame from 2009 to 2018, between its
first and second phases. The residential development was born directly
linked to a community, where it promoted access to housing for the low-
income population. Being a set of vertical buildings, it also brought a big
shock to the local landscape, which is characterized by the typology of
single-family houses of up to two floors. Also notable is the densification
and strong alignment of the residential buildings, a characteristic point of
the housing program that seeks to make the most of the land, according
to construction standards, in order to deliver the largest number of
residential units. This method ends up sacrificing other points that should
be of importance in the architectural project, such as open areas for
walking and socializing and areas of green and natural soil. The existing
design deficiencies in the residential area, such as the lack of public areas
for living and socializing, served as motivation for the proposal of a
landscape intervention on the site, aimed at benefiting the residents of
the development, increasing the possibility of socialization between them,
determining uses and functions for residual areas and enhancing the play
of the residential children, who are the ones who currently occupy the
residual and walkable areas with their play activities. The work included
visits to the residence, informal conversations with residents, capturing
images of the residence and its surroundings, morphological and
typographic urban analyses. In order to arrive at a proposal for a
preliminary study on an urban-landscape intervention in the internal area
of the residence.



Introducao

O Programa “Minha casa, minha vida” (PMCMV) sendo o maior
programa de habitagao popular do pafs desde o BNH, de 1964 a 1986 ,
teve por consequéncia um grande impacto na paisagem e no crescimento
urbano de muitas cidades brasileiras, criando manchas urbanas em areas,
antes consideradas, rurais e construindo conjuntos habitacionais com
edificacdes idénticas, alinhadas rigorosamente e muito préximas umas
das outras, tanto em areas rurais como em area ja urbanizadas, essas
caracteristicas estdao estritamente ligadas com os empreendimentos
voltado para a populagao de baixa renda. Lancado no ano de 2009,
concebido para dinamizar a construcao civil e combater os efeitos da crise
econdmica que se iniciou em 2008. O PMCMYV foi instituido pela Lei 11.977
de 7 de julho de 2009 e teve como objetivo acelerar a producao de
habitacao para familias com rendas de 0 a 10 salarios e garantir
seguranca juridica a populacdes que estdo localizadas em areas ocupadas
irregularmente.

A lei citada indica que para a implantacao de empreendimentos no
ambito urbano existem exigéncias a serem seguidas, como a observagao
da localizacao do terreno na malha urbana ou em area de expansao que
atenda aos requisitos estabelecidos pelo Poder Executivo federal,
seguindo o plano diretor, quando existente. Em seguida deve ser levado
em conta a adequacao ambiental do projeto e também a infraestrutura
basica que inclua vias de acesso, iluminacdao publica e solucao de
esgotamento sanitario e de drenagem de aguas pluviais e que permita,
também, a ligagdes domiciliares de abastecimento de agua e energia
elétrica. E necessario também a existéncia ou compromisso do poder
publico local de instalacdo ou de ampliagao dos equipamentos e servicos
relacionados a educacao, salde e lazer e transporte publico.



Por conta dos objetivos financeiros do Programa, a fim de combater
os efeitos da crise de 2008, veio junto a facilitacao do acesso ao crédito
imobiliario, dando um maior poder de decisao as empresas privadas no
ambito da producdao de habitagcbes, deste modo o Estado acaba por
entregar a producao dos empreendimentos a légica do mercado. As
construtoras, por sua vez, produzem os conjuntos habitacionais na
localizacao onde seja garantida a maior taxa de lucro, a exemplo das
areas periféricas da cidade, onde sao implantados os habitacionais
destinado a populacdao de baixa renda, areas com baixo custo de adesao,
sem infraestrutura urbana e geralmente com baixo acesso a cidade e seus
servigos. O programa MCMV atende a 3 faixas de renda sendo elas, faixa
1: destinada para familias com renda mensal de até R$ 2.850,00 (2 salarios
minimos), com subsidio de 95% aquisicao do imével e juros entra 4% e 5%
ao ano ; faixa 2: destinada para familias com renda mensal de R$ 2.850,01
até R$ 4.700,00(um pouco a mais que 3 salarios minimos) com subsidio de
até 55.000,00 com juros de 4,75% e 7% ao ano ; faixa 3: destinada para
familia com renda mensal de até R$ 8.000,00 com juros podendo chegar a
8,16% ao ano.

A paisagem foi uma das questdes pouco valorizadas pelo Programa
MCMV, tendo em vistas suas produgdes rigorosas e padronizadas, onde
os empreendimentos sofrem com auséncia de areas verdes, de uso
publico/comum, para potencializar a producdo do maximo de unidades
possiveis para a area de implantacao. Tal decisdao acaba por afetar
também a arquitetura e os desempenhos das suas solucdes. A falta de
didlogo com o entorno também é um ponto a ser abordado na composicao
da paisagem urbana e marca a producao desse programa habitacional.

Em Olinda - Pernambuco, cidade declarada patriménio histérico e
cultural pela UNESCO, o programa habitacional foi implantado, porém
apenas empreendimentos de Faixa 1 foram produzidos. Os Habitacionais



foram implantados, em sua maioria, em areas consideradas pela
prefeitura como de ocupacao consolidada, de acordo com o plano diretor
de Olinda. Porém outra caracteristica das areas é de serem préximas ou
com uma ligacao direta com comunidades e ocupacdes irregulares. De
acordo com os dados da Caixa Econémica Federal, érgao responsavel pela
gestdao do programa e dos seus recursos, em Olinda foram produzidos 9
conjuntos habitacionais com o total de 2.608 (duas mil, seiscentos e oito)
unidades em um periodo de 5 anos (2013-2018). A quantidade de unidades
é similar ao das outras cidades préximas que compdem a RMR (Regido
metropolitana de Recife), como Jaboatdo dos Guararapes e Paulista. Um
dos empreendimentos, em especial, € o Residencial Julia Beatriz, 2017, que
se caracteriza por um forte adensamento dos edificios, negando assim,
um desempenho bioclimatico minimamente confortavel e também os
espacos comuns para os moradores do habitacional. O projeto buscou
usufruir da maior porcentagem do solo possivel para ter o maior nimero
de unidades residenciais, de tal forma que os espagos residuais se
tornaram vias internas para a circulacao dos moradores e espacos para
estar ao ar livre sao praticamente inexistente dentro da area do
empreendimento.

O livro “Minha casa... E minha cidade?”, lancado em 2015, considerado
um dos principais estudos sobre o programa habitacional em questao,
avalia os projetos da primeira fase do programa em seis estados, sendo
eles Rio de Janeiro, Sao Paulo, Minas Gerais, Ceara, Rio Grande do Norte
e Para. A obra é resultado da pesquisa da Rede Cidade e Moradia, que
conta com equipe de seis universidades publicas, uma de universidade
privada e duas organizacdes nao governamentais, a publicacao foi
organizada por Caio Santo Amore, Lucia Zanin Shimbo e Maria Beatriz
Cruz Rufino, professores da USP (Universidade de Sao Paulo). O exemplar
aborda uma analise mais urbana, referente ao acesso dos beneficiarios a
cidade e



seus servigcos, como utilizam o conjunto habitacional e suas interrelacoes
em decorréncia do fato que os que foram atendidos pelo programa na sua
Faixa 1, ndo possuem poder de escolha em relacao a localizacdao da sua
unidade. A paisagem é abordada no sentido que a relacao de vizinhanca é
bastante limitada, pelo receio de se expor, e acaba causando uma
paisagem mondtona e brutalmente deserta, outro fato que corrobora para
essa afirmacao é a auséncia de outros usos previstos em projeto para os
conjuntos habitacionais.

Outra obra que é referenciada na pesquisa é o livro “Produzir casa ou
construir cidades? Desafios para um novo Brasil urbano”, também lancada
em 2015, coordenado por Joao Sette Whitake Ferreira. A publicacao
comecou a ser produzida em 2010 a partir de um sentimento
desconfortante sobre a producdo da construcao civil no pafs e suas
possiveis consequéncias futuras, o autor afirma que:

“Novos bairros crescem Brasil afora em meio a uma espécie de euforia
construtiva, mas ndo parece haver o cuidado necessario com a qualidade
urbana resultante, a injustica social que nossas cidades produzem, tampouco
0s impactos desse crescimento sobre o meio ambiente. Em outras palavras, o
gue nos preocupava era o seguinte: que tipo de cidades estamos construindo
para as geracées futuras?” (Ferreira J. S. Whitake 2015 p. 7).

O livro coordenado por Joao Whitake discute o modelo urbano do
Brasil, que é identificado como probleméatico e injusto, com o intuito de
trazer questionamentos sobre a necessidade de mudanca de paradigmas
para a construcdao de cidades. O Programa Minha casa, minha vida é
analisado em sua vertente econdmica (que beneficia familias com renda
de até dez salarios minimos).



Portanto, justifica-se a elaboragao de um projeto urbano/paisagistico
para intervir em um dos empreendimentos do Programa Minha Casa,
Minha Vida, o conjunto Residencial Julia Beatriz, localizado em Rio Doce,
Olinda, Pernambuco. O desenvolvimento desse trabalho de conclusao de
curso tem como objetivo geral: Produzir um estudo preliminar sobre
propostas para espacos de convivio e lazer nas areas residuais do
habitacional. Os objetivos especificos sao: fazer um diagnéstico
urbanistico da area de insercdao do empreendimento, avaliar os espacos
de uso coletivo do habitacional e por fim, desenvolver uma proposta de
intervencao para a criagao de espacos de convivéncia voltado para a
populacao de moradores do conjunto residencial visando um melhor
didlogo com o perfil urbano imediato, um melhor desenvolvimento
arquitetdnico e uma producao urbana adequada para os residentes do
empreendimento oferecendo uma area livre interna ao habitacional,
melhorando a vivéncia da populagao e também o aproveitamento das
energias naturais, iluminacao e ventilacao.

A partir das pesquisas bibliograficas e de recolhimentos de dados
sobre o Programa Minha casa, Minha vida e também referente ao objeto
de estudo foram produzidos materiais cartograficos, para auxiliar na
analise morfoldgica do residencial, a localizacao onde o empreendimento
foi inserido e observando aspectos como acesso aos servicos basicos,
educacao, salde, transporte e comércio e também sua atual paisagem,
sua relacao como entorno.

O conceito Comum viver, visa potencializar a convivéncia dos
beneficiarios dentro do habitacional focando em suas &reas coletivas,
para promover uma melhor qualidade de vida para os usuarios do
Residencial Julia Beatriz. A partir deste conceito foram feitas visitas de
campo buscando analisar a atual situacao do residencial, para coleta de
dados e registros fotograficos, para serem usados como meio de
comparacao e desenvolvimento projetual.



Juntamente com as visitas, foram feitas entrevistas, essas de carater
livre, com moradores do conjunto habitacional, em busca de relatos de
vivéncias referente ao Programa Minha casa, minha vida e captar a
percepcdo dos usuarios sobre o conjunto habitacional. Foram feitos
perguntas durante uma conversacao informal com os moradores, sobre a
satisfacdao em relacao aos espacos comuns e como a populacao residente
ocupa esses espacos, além de perguntar a opiniao popular do que poderia
ser alterado ou acrescentado ao projeto, acerca dos espacos verdes e de
convivéncia, gerando uma espécie de matriz de problemas,
potencialidades e diretrizes para estudo projetual e assim auxiliar na
produgao de um programa de necessidade para as areas livre do
residencial.

O trabalho se organiza em 5 capitulos, sendo estruturado em
introducao, desenvolvimento um e dois, o projeto, referéncias e
bibliografia. A seguir o primeiro capitulo, apdés a introducdo aborda a
fundamentacao tedrica acerca do assunto, o programa minha casa minha
vida (MCMV). Em seguida tem o capitulo de caracterizacdo do objeto de
estudo, o Residencial Jdlia Beatriz, que se utiliza da cartografia para
apresentar o contexto de insercao, o entorno imediato e suas
caracteristicas, apresentando também dados quantitativos sobre o
empreendimento e sua situacao atual, implantacdo e cotas. O quarto
capitulo desenvolve as referéncias projetuais. O quinto capitulo apresenta
o projeto de intervencao e suas solucdes para as areas de uso comum do
residencial. O trabalho é finalizado com as referéncias bibliograficas.







1. Por dentro do programa

Iniciado em 2009, durante o governo do presidente Luiz Inacio Lula da
Silva, o programa Minha casa, minha vida (MCMV) tornou-se um dos
maiores e mais impactantes projetos de habitacdo popular ja
implementados no pafs. Com a missdao de combater o déficit habitacional,
o programa traz a oferta de facilitar o acesso a moradia através de
subsidios governamentais e a estratégia para tornar possivel as
construgcdes dos empreendimentos foi a parceria dos setores puablico e
privado.

Embora o programa tenha um fundamento digno e tenha sido um
sucesso em termo de nlimeros de unidades residenciais produzidas, ele
acaba pecando na sua execucao em alguns aspectos, que foram alvos de
criticas ao longo dos anos que o programa esteve em vigor, como
conseguir o equilibrio entre o ndmero massivo unidades construidas e a
qualidades dos residenciais e a adaptacao as demandas especificas de
diferentes regides do Brasil, um pais de proporcdes continentais.

Um dos principais problemas enfrentados pelo MCMV ¢é a localizacao
das habitacdes. Em muitos casos, as unidades habitacionais foram
construidas em areas periféricas, distantes dos centros urbanos e com
pouca infraestrutura basica. Isso pode resultar em dificuldades de acesso
a empregos, servicos e oportunidades, além de aumentar os custos de
transporte para os beneficiarios e também acaba por corroborar com o
crescimento das periferias, afetando assim, a imagem e o processo de
expansao das cidades. Relacionado diretamente com a localizagao dos
empreendimentos, em algumas areas onde as habitacdes foram
construidas, a infraestrutura basica e os servicos essenciais, como agua,
esgoto, eletricidade, educagao e salde, se mostraram insuficientes ou
inexistentes. Afetando assim negativamente a qualidade de vida dos
moradores e dificultando a integracao social e econémica da populacdo
beneficiada. Além disso, a iniciativa desencadeia um efeito cascata em
seu entorno, elevando o custo de vida, referente a comércios e prestacao
de servicos locais.
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Em alguns casos, houve relatos de problemas de qualidade construtiva
das habitagbes fornecidas pelo programa, incluindo vazamentos,
infiltragdes, problemas estruturais e de acabamentos, comprometendo a
seguranca e o conforto dos moradores, além de aumentar os custos de
manutencao a longo prazo. Isto se deve ao fato que o PMCMV nao produz
apenas novos habitacionais, mas também possui um setor que destinado
a requalificacao de habitacionais ja existentes, que se adequassem ao
padrao do programa, padrao esse ja defasado, herdado do BNH (Banco
Nacional de Habitagcdo), uma empresa pdblica voltada ao financiamento
de imdveis, que foi extinta no ano de 1986 e incorporada a Caixa
Econbmica Federal. O foco do programa recai apenas na edificacao de
residéncias e nas vias de mobilidade, principalmente destinada ao uso de
automéveis no interior dos empreendimentos. Porém o foco na area de
lazer e o transporte geralmente nao estd presente nos residenciais
produzidos pelo programa voltado a populagcao mais carente, onde o
espaco publico é sacrificado para a producdo de maior nimero de
unidades habitacionais possiveis.

O Minha Casa, Minha Vida no seu inicio, produziu uma analise
simplificada do problema habitacional existente no pais. Algumas
reflexdes sobre o programa, que foram expressas antecipadamente ao
seu funcionamento, ja pontuavam os possiveis impactos que poderia
existir como o possivel deslocamento entre o déficit e metas de producao,
tendo em vista a baixa porcentagem (40%) de unidades direcionadas a
faixa de renda abaixo dos trés salarios minimos, sendo essa a faixa de
renda onde se concentrava cerca de 90% do déficit habitacional. Outro
ponto evidenciado foi a sobreposicao da forca do setor imobiliario e seus
interesses, que estavam consolidados nos 60% restantes de unidades do
programa. Com o poder nas maos do setor imobiliario e a demanda
crescente por terrenos para a construcao das unidades do MCMV, os
precos dos terrenos nas areas urbanas aumentaram significativamente.

16



Proprietarios de terrenos e investidores anteciparam a valorizacao de
vazios urbanos que eram adequados aos requisitos para os projetos do
programa, levando a um aumento especulativo nos pregos, encarecendo
assim o valor do projeto e, consequentemente, também o valor final das
unidades residenciais, fazendo com que, deste modo, empreendimentos
inseridos em meios urbanos ja consolidados sejam indiretamente
direcionados apenas a populagao com um poder aquisitivo mais elevado.

A especulacdao imobiliaria resultante do programa trouxe a tona a
necessidade de um planejamento urbano e politicas plblicas que mitiguem
os efeitos da especulacdo. E fundamental que no futuro do programa seja
considerado nao apenas a quantidade de moradias a serem construidas,
mas também a localizagao, qualidade projetual dos habitacionais, tanto
urbano (areas de lazer e convivio), arquiteténico (edificio construido) e,
ndo menos importante, paisagistico (areas verdes e vegetacdo), e a
infraestrutura urbana necessaria para sustentar novas comunidades de
forma equilibrada e sustentavel.

O Minha Casa, Minha Vida - Entidades, linha de atendimento que se
encaixa o objeto de estudo do trabalho, é uma vertente do programa, que
tem como objetivo conceder e subsidiar o financiamento dos iméveis a
familias organizadas por meio de entidades privadas sem fins lucrativos,
utilizando recursos do Fundo de Desenvolvimento Social(FDS). O pdblico-
alvo do MCMV-Entidades sdao familias com a renda bruta familiar mensal
esteja limitada a R$ 2.640,00. Para cada empreendimento desta vertente é
admitido que 10% das familias atendidas possuam uma renda bruta de R$
4.400,00. Esta linha do programa desconsidera beneficios temporarios,
como seguro-desemprego ou beneficio do programa Bolsa Familia, nos
calculos da renda bruta mensal .
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1.1 A Producao dos empreendimentos

Segundo Santo Amore (2015, p. 15):

"... A anélise e compreensdo de um programa habitacional das dimensdes
do Minha Casa Minha Vida requer uma observacao ampla e cuidadosa do
desenho politico e financeiro e dos seus impactos indeléveis sobre as
cidades..."

Voltando a visao para os empreendimentos do programa referente a
faixa 1, uma das suas mais significativas caracteristicas € a ampla
padronizagao dos projetos na grande parte dos empreendimentos, o que
acaba por desconsiderar os aspectos locais, situagao notavel, na
similaridade dos produtos em regides diferentes. A produgcao dos
conjuntos habitacionais, de forma geral, nao corresponde as diversidades
urbanas, bioclimaticas, sociais e culturais das regides e/ou municipios
onde sdo implantadas. Este fato evidente € imposto pela |6gica da escala
industrial, que é o objetivo das grandes empresas responsaveis pela
producao das unidades habitacionais.

A falta de um projeto urbanistico é algo que também agrega para a
baixa qualidade das areas coletivas de uso comum, ou até a falta destas
areas no projeto. Nos condominios a implantacdo predominante é de
blocos em formato H, que formam ruas centrais e espacos residuais. Estes
espacos "que sobraram" sdo na sua maioria destinados ao sistema viario
dentro do condominio ou servem de estacionamento, causando uma
grande desvalorizacao dos espacos de socializacdo, prejudicando assim as
relacdes entre os beneficiarios do programa.

Os modelos das edificacdes, em sua maioria, sao herdados desde a época
do BNH, este é um fator que entrega o compromisso do programa com a
produgao em massa, visando a economia de material e tempo de obra.
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Por outro lado, escancara o descaso que se tem com os aspectos
regionais e ambientais das diversas regides onde o programa foi adotado.

Abordando o programa MCMV na cidade de Olinda mesmo tendo
origem no ano de 2009, o programa sé foi chegar na cidade no ano de 2013
e teve seu Ultimo contrato no ano de 2018 ao todo foram produzidos ou
restaurados 9 empreendimentos, nos bairros de Rio doce, Ouro Preto,
Peixinhos, Sapucaia e Passarinho, todos de faixa 1 e em sua maioria
foram inseridos em areas de ocupagao consolidada, de acordo com o
plano diretor de Olinda porém ligados ou préximos a comunidades ou

ZEIS.

Passarinho

Sapucaia

[Figura 1]: Mapa dos bairros da Cldade
de Olinda
Fonte: do Autor
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1.2 Relacao externa e interna dos habitacionais

Cada edificio dispde apenas da fachada para a comunicacao com o
espaco urbano, tendo este fator voltado para os exemplares do programa
Minha Casa Minha Vida, se pode observar a monotonia expressada nas
fachadas dos edificios que compdem os Residenciais.

A fachada, geralmente, é responsavel por transmitir as caracteristicas
dos edificios, o tipo, programas, funcdes, organizacao e linguagem
arquitetdnica. Em resumo a fachada expde um conjunto de elementos que
moldam a imagem da cidade. Na cidade de Olinda, por exemplo, no sitio
histérico, onde as fachadas dos sobrados expressam a imagem da cidade
e seus valores histéricos e culturais, com seus elementos histéricos
marcantes e suas cores fortes. A tipologia de sobrado agrega também
valor e importancia para as vias puUblicas, por gerar um cenario agradavel
nas fachadas, sendo um dos elementos que geraram a fama das Ladeiras
de Olinda. A fachada estabelece um elo de continuidade e integracao
entre o tracado urbano e o elemento arquitetonico construido.

Voltando para a parte de arborizacao urbana, as infraestruturas
verdes também constituem elementos notérios na estrutura urbana.
Possuem individualidades préprias, sao elementos de composicdao e do
desenho urbano, tém a serventia de organizar, definir e delimitar espacos.
Estes elementos possuem o mesmo nivel de importancia na hierarquia
morfoldégica visual que as partes edificadas da cidade. Uma rua sem
arvores possui uma imagem totalmente diferente de uma rua arborizada.
As vegetagbes presentes em logradouros privados sdao de grande
importancia para a formacao urbana, no controle do clima e na
qualificacdao visual da cidade. Levando essa visao para dentro dos
habitacionais, € de suma importancia, que o projeto arquitetdnico e
urbanistico ande junto com o projeto paisagistico, projetando assim areas
verdes e espagos urbanos, dentro da area do empreendimento para serem
usufruidos pela populacao de beneficiarios.
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A falta de integracao dos empreendimentos do programa com o
tecido urbano local evidencia ainda mais a desconsideracdao pelo seu
entorno imediato, jA que sdo caracterizados pela existéncia de muros
altos e apenas um Unico acesso, reproduzindo o perfil de grandes
condominios mais ricos. Além disto, as fachadas dos edificios costumam
seguir um padrao com poucos, ou nenhum, jogos de volumes, produzindo
uma paisagem rigida sao poucos exemplares que possuem elementos
salientes, reentrancias, como varanda e brises, ou até mesmo
prolongamento de laje ou coberta na composicao das fachadas. Esses
elementos de composicao além de dinamizar as fachadas dos edificios,
também possuem valor para um maior conforto as unidades, servindo
como barreiras para fenémenos naturais, como da insolacdao excessiva e
da e chuva.
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Se inicia a apresentagao do objeto de estudo o Residencial Jdlia
Beatriz, um habitacional produzido e entregue pelo programa MCMV -
Entidades, que teve sua contratagao iniciada no ano de 2014 e foi entregue
no ano de 2017 localizado na Rua Trinta e Oito, no bairro de Rio doce,
Olinda, Pernambuco.

O Residencial faz parte dos habitacionais voltados para a faixa 1 do
programa e também ¢é ligado a vertente do Minha Casa, Minha Vida -
Entidades, que destina os empreendimentos a pessoas de baixa renda
que integram de luta por moradia. O nome do Residencial Julia Beatriz foi
escolhido em forma de homenagem a filha da coordenadora do Movimento
Independente Sem Teto (MIST), que foi uma das responsaveis pela
producao deste empreendimento desde a conquista do terreno. A faixa 1
consiste em empreendimentos para a populacao de baixa renda, pessoas
que recebiam de 1 a 10 salarios minimos, este que no ano de 2017 era de
R$ 937,00.

=|
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i
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[Figura 2]: Mapa de localizacao [Figura 3]: Mapa de localizac&o do lote do
de Rio Doce, Olinda Residencial no bairro de Rio Doce
Fonte: do Autor Fonte: do Autor
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e Ul .
[Figura 4]: Vista do Residencial Julia Beatriz
Fonte: Google Earth

(Figura 5]: Vista de satélite do Residencial Julia Beatriz
Fonte: Google Earth

As caracteristicas fisicas visiveis neste e em outros edificios da
mesma categoria sdo a construgdes com rigorosa padronizacao, visivel na
imagem apresentada (Figura 3) e também na imagem de satélite, onde os
espacos minimos aparentam ser um forte ponto projetual, que por
utilizarem o minimo espago permitido por norma e por também buscarem
economizar na obra, os edificios ficaram bastante adensados. Outro
ponto que tem relacao com essa caracteristica é sobre as areas verdes e
de estar existentes, que no projeto entregue sao visivelmente resumidas a
espacos residuais, espacos esses onde nao foi possivel, geralmente, por
norma ou custo, haver a insercao de mais uma unidade de edificio.

24



\/ Legenda:

Area de Solo natural
(arenoso)

Area de confraternizacio e
playground

Area de servico

Area verde com declive

Area de circulacao

Estacionamento

— ——
Om 5m  10m 20m Y,

[Figura 6]): Mapa de uso do solo do Residencial Julia Beatriz
Fonte: do Autor

O Residencial possui um lote em um formato predominantemente
retangular, com uma &rea de aproximadamente 9.150m2, com oito
edificios, sendo seis em formato de H, blocos duplos com escadas
compartilhadas, e dois em formato de linha, bloco Unico, com um total de
224 unidades residenciais produzidas, de acordo com a planilha
disponibilizada pela Caixa Economica Federal, érgao responsavel pela
distribuicdo das unidades. Dentre a areas apresentada, a area livre foi
contabilizada sendo ela de solo impermeavel, essa area é de 1.686,37m?2,
que também é a area voltada para a circulacdo dos moradores por dentro
do habitacional, onde nenhuma parte desta area é arborizada, ficando
assim, refém das sombras produzidas pelos edificios.

As areas de solo natural, foi considerada como os espacgos entre os
prédios, que é uma area de 1.346,07m2, onde nessas areas o piso é em solo
arenoso e em sua maioria apresenta irregularidades, o que dificulta
utilizar essas areas como no percurso de caminhada, principalmente por
pessoas com mobilidade reduzida ou PCD. A area de estacionamento é de
491,70m2, onde o acesso de veiculos € a parte, tendo em vista que nao ha
vias para automodveis entre os edificios.
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Sol Nascente

Sol Poente

Trajeto solar Leste/Oeste

\(?‘% Direcdo predominante dos ventos

[Figura 7]: Mapa de insolagdo e ventilacdo do Residencial Julia Beatriz
Fonte: do Autor

Fazendo parte da faixa 1 do programa o residencial possui aspectos
que acompanham a légica econdmica do programa Minha Casa, Minha
Vida sendo eles: padronizacdao nacional, que desconsidera o entorno e
caracteristicas regionais; a maxima producao de unidades por lote,
fazendo ser superadensado e por vezes sacrificando até a orientacao no
momento de implantagao dos edificios no lote.

Esses dois pontos corroboram para um baixo desempenho no
aproveitamento dos fendmenos naturais como iluminacao e ventilacao da
regiao, perdendo assim o potencial da area de inserciao e também
destoando visivelmente da paisagem urbana local.

Portanto é possivel constatar que a auséncia de projeto urbano-
paisagistico voltados para esses empreendimentos da faixa 1 do
programa, se configura como um problema a ser trabalhado e solucionado
levando em consideracao as caracteristicas locais e regionais.
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a area de insercao

v Legenda: \

Residencia unifamiliar de até
2 pav

Residencias unifamiliar de até
2 pav. (area nao loteada)

Antigo posto de salde
(desativado)

Centro de Atencao
Psicossocial (CAPS)

Associagao de idoso

)

(Figura 8]: Mapa de tipologia do entorno do residencial
Fonte: do Autor

O entorno imediato ao conjunto habitacional é composto
majoritariamente por edificacdes de uso residencial, como expressado na
imagem a acima, sendo essas residéncias de até dois pavimentos, que
promove uma paisagem mais horizontal do bairro, que na area é quebrada
pelos edificios do empreendimento.

A area também conta com uma associagcao de idosos, um edificio de
um pavimento com lote amplo, onde se concentra alguns eventos da
comunidade, como reunides, distribuicdo de cestas basicas, entre outros.
Um antigo posto de sadde também é localizado ao lado do residencial,
que seria algo positivo, porem este posto se encontra atualmente
desativado, mas esta passando por uma obra, que segundo a atual gestao
da prefeitura deve se estender até o dia 26 de dezembro. Ao lado do lote
do conjunto existe, em atividade, um Centro de Atencao Psicossocial
(CAPS), que opera 24 horas por dia e atende a populacido do bairro de Rio
Doce por demanda espontanea, de acordo com a prefeitura de Olinda.
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[Figura 9): Rua Trinta e Sete
Fonte: Google Earth, 2022

|

[Figura 10]: Associagdo dos Idosos, Rua Trinta e Sete
Fonte: Google Earth, 2022

- 5 YRead

[Figura 11]: Antigo posto de salde, Rua Trinta e Oito
Fonte: Google Earth, 2022

B . S
[Figura 12): CAPS, Rua Trinta e Oito
Fonte: Google Earth, 2022
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Foi produzidos também perfis das fachadas voltadas para o residencial,
das Ruas Trinta e Sete e Trinta e Oito, afim de demonstrar a morfologia
das edificacdes no entorno imediato.

Om 5m  10m 20m Y,

[Figura 13]: Mapa sinalizag&o dos perfis
Fonte: do Autor, 2024

[Figura 14]): Perfil Rua Trinta e Sete
Fonte: do Autor, 2024

[Figura 15]: Perfil Rua Trinta e Oito
Fonte: do Autor, 2024

Na Rua trinta e Sete se faz predominante o uso residencial uni familiar
de até dois pavimentos, ja na Rua Trinta e Oito ha usos diversos como
servico, posto de saldde, que se estd desativado, e comercio informais,
fiteiro e local de venda de alimentos, todos com apenas um pavimento.

Estas duas vias principais do recorte, sao pouco movimentadas com
atividades de pedestres, além da caminhada. Possuem também um baixo
transito de veiculos, tendo seu apice em horario de pico, saida e chegada
do trabalho e atividades, dos moradores.
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Foi analisado como o bairro se comporta ao redor do residencial em
um raio de 500m, medida essa adotada por abranger uma parte
consideravel da 42 (quarta) etapa de Rio Doce, com a intencdo analisar o
acesso dos beneficiarios, do programa Minha Casa Minha Vida, a servicos,
comércios, pUblicos ou privados e area de lazer.

! ‘o

[Figura 16) Mapa de Transporte: ponto de onibus

No mapa voltado para a locomocao e transporte, é possivel notar que
esta area do bairro conta com diversos pontos de O6nibus, que é o
principal meio de transporte pablico utilizado na regidao, um pouco além do
raio de 500m, determinado na pesquisa, se encontra um Terminal
integrado de Rio Doce, que conecta o bairro com diversas areas da regiao
metropolitana de Recife, que indica que a area possui um bom acesso ao
meio de transporte publico. Analisando o trajetos mais utilizados pela
populacao do residencial e do entorno, foi notado que a locomocao é
baseada nas distribuicdes das paradas de onibus, em certos casos, é
necessario caminha de fato até o Terminal integrado, para ser possivel

chegar ao destino.
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. Privada

Sobre educacido, préximo ao habitacional existem 5 (cinco) escolas,
sendo elas, 3 (trés) publicas e de carater governamentais, e 2 (duas)
particulares/privadas, que atendem do fundamental um até o ensino

médio, com as escolas particulares, oferecendo também o servico de
creche.

v

[Figura 18] Mapa de Comércio: © Concentrago de comércio
@ Comércio unico

Na area de comércio o bairro conta com bastante comercio formal e
informal e em sua maioria se concentram préximo ou na Avenida
Tiradentes, na pesquisa foram separados entre concentracdao de
comércios diversos e ponto Unico de comércio.
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Sobra a area de pesquisa, ao que se refere a area de lazer, foi
constatado a auséncia de parques para a populacao e a presenca de uma
Unica praga que possui ligacdo com uma igreja préoxima do residencial, em
um raio de 500m.

[Figura 19] Mapa de &rea de lazer: %t Praca

_] Campo de fotebol

Campo de fotebol
(por locagao)

Em contra partida, ha uma grande presenca de campos de futebol na
em um raio de 500m, sendo um total de 5 campos com medidas distintas
da de um tamanho de campo oficial e também entre si, todos os 5
apresentam solo em terra batida, atendendo muito bem a populacao do
bairro, tanto infantil como jovens e adultos. Dos 5 campos apresentados, 4
deles sdao aberto ao publico e um deles, atualmente, pode ser acessado
por meio de locacao.

Com as analises produzidas é possivel notar que o residencial é
cercado de comércios, um nUmero razoavel de ambientes educacionais e
com um facil acesso ao transporte pdblico. Em contrapartida a populacao
do entorno do residencial tem um acesso escasso em relacao a lugares de
lazer, por sua maioria se resumida a campos de futebol. Tendo em vista os
pontos apresentados no entorno do residencial, é notavel a necessidade

de mais de um ponto de entrada e saida da area do residencial payd que

seja possivel aproveitar devidamente o que o bairro tem a ofere
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ostico intraconjunto

Analisando o conjunto residencial para desenvolver diretrizes
projetuais para a intervencao. Por meio de entrevistas livres com os
moradores foram identificadas caracteristicas que analisei e separei a fim
de produzir uma matriz de Problemas, Potencialidades e Diretrizes (PPD),
foram feitas perguntas acerca dos espagos coletivos do condominio.
Foram utilizada 3 perguntas norteadoras: “O que vocé acha que € um
ponto negativo no residencial?”; “E um ponto positivo?”; “O que pode
melhorar?”.

Como problemas foi pontuado a auséncia de espacos coletivos no
condominio para convivéncia, que esta limitado as poucas areas de acesso
das edificagdes que possuem bancos e também a existéncia do
playground. Logo em seguida foi pontuado a questdo das ilhas de calor,
decorrentes da orientacdo em relacao a iluminacdo e ventilacao natural,
onde os préprios edificios acabam se tornando barreiras, impedindo a
passagem do vento e também pelo motivo do habitacional ter suas areas
comuns com o solo impermeavel e com pouca arborizacdo. A questdao do
acesso Unico de pedestres foi bastante abordada, para alguém que esta
vindo da Rua Trinta e Sete tem que percorrer grande parte do
comprimento da Rua Trinta e Oito para pode adentrar o habitacional do
mesmo jeito de quem quiser sair em direcdo a Rua Trinta e Sete tera que
fazer o mesmo percurso.

Legenda:

« = = =« Percurso de pedestre

M Acesso unico de veiculos

. Solo impermeavel
. Estacionamento

\

A Acesso unico de pedestre

[Figura 20]: Mapa de controle de acesso do residencial
Fonte: do Autor
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Como potencialidades e diretrizes, durante as conversas, foi
identificado que a area verde, caracterizada pelo declive é de grande
interesse, pois além de uma area de vegetacao e estar, também se tem o
interesse de criar um novo acesso por ela, assim potencializando a
mobilidade dentro do Residencial e 0 acesso ao mesmo.

A implementacao de mais espagos de estar e convivéncia também se
fez presente nas entrevistas com os moradores, juntamente com mais
implantacao de vegetacdo arbérea e criagao de canteiros, como medida
para combater o calor tornando as area coletivas do residencial mais
atrativas para serem vivenciadas e utilizadas pelos moradores. Esta
diretriz também tem como intuito melhorar a questao do escoamento da
agua da chuva. QOutra diretriz que foi adotada para o projeto foi de
potencializar e espacar as atividades lIGdicas infantis pelas areas do
habitacional, pois quem atualmente ocupa esses espacos é a populacao
infantil, brincando entre os prédios e por toda as extensdao da area do
residencial, com excecao do declive, ja que o playground se encontra com
falta de manutencao. Suas atividades IGdicas atuais consiste em andar de
bicicleta ou patins, brincadeiras com bolas, futebol, por exemplo, e
brincadeiras livres como pique esconde, pega-pega. Tabela apresentada
no capitulo 4.
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[Figura 21) Fotografia do Acesso dos edificios [Figura 22] Fotogréfia: Area de confraternizagao e playground

Fonte: do Autor, 2024 Fonte: do Autor, 2024

e A = LR

[Figura 23] Fotografia Area entre os edificios [Figura 24] Fotografia Area verde com declive
Fonte: do Autor, 2024 Fonte: do Autor, 2024
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3. Projetos de Correlatos

Em busca de inspiracdes e alicerces para solucionar as demandas em
projeto, algumas referéncias projetuais foram selecionadas por
apresentarem caracteristicas paisagisticas semelhantes.

Promenade Plantée

De inicio, foi escolhido o Promenade Plantée, um projeto do arquiteto
Jacques Vergely e o arquiteto paisagista Philippe Mathieux, em Paris,
Franca.

Esta obra foi selecionada por sua origem ser de uma intervencao em
um objeto ja existente, um viaduto ferroviario abandonado que sua linha
foi desativada no ano de 1988. Outro ponto semelhante é o formato linear
que os arquitetos tiveram para pensar e projetar um espaco verde,
criando espacos de estar e de passeio. Onde elementos como a vegetacao
delimitando espacos e caracteristicas dos mobiliarios dispostos podem
ser aproveitado para o desenvolver do projeto .

[Figura 25): Fotografia Promenade Plantée

Fonte: SustentArqui.
Disponivel em: sustentarqui.com.br
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Tendo inicio na ()pera de la Bastille o parque conta com 4,5km de
extensdo, passando pelo Viaduc des Arts e o parque Jardin de Reuilly, o
Promenade Plantée possui varios pontos de acesso, contando também
com uma mobilidade urbana, bastante ativa por todo o seu percurso,
sendo assim um espago de facil acesso. Durante o percurso o parque
apresenta diversos tipos de vistas contando com areas abertas, tendo
vistas para a cidade e outros pontos turisticos, e areas fechadas,
passando por edificios modernos que circundam o parque

T ':,_-" .4:.".1 7N S Lo T T A N

[Figura 26]: Fotografia Promenade Plantée [Figura 27]: Fotografia Promenade Plantée
Fonte: Philippe Mathiuex Fonte: Ricardo Nonato.

Disponivel em: www.philippemathieux.com Disponivel em: sustentarqui.com.br

[Figura 28]: Perspectiva original do Promenade Plantée
Fonte: Philippe Mathiuex
Disponivel em: www.philippemathieux.com
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Parque Dongshan Shaoye

Outro projeto escolhido foi o do parque Dongshan Shaoye de autoria
do escritério WAY Architects, localizado em Guangzhou, China. O projeto
se trata de uma renovacao do parque Dongshan Shaoye, a localizacao da
area do projeto foi um dos ponto mais fortes, por conta com um fluxo
grande de transeuntes dos bairros residenciais, o espago se tornou um né
publico, pois esta localizado na entrada/saida de um terminal rodoviario e
também esta no percurso para o metro que tem como destino a Area de
Preservacao Histérica de Xinhepu.

(Figura 29): Fotografia Parque Dongshan Shaoye
Fonte: ArchDaily
Disponivel em: www.archdaily.com.br
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A renovacgao propds uma mudanca no percurso do pedestre, alterando
de uma linha reta, para um caminho mais sinuoso e exploratério. As
arvores serviram de elementos para delimitar os espacos e criar um
trajeto mais fluido e natural, além da suas fungdes como elemento verde.
Essa caracteristica trouxe uma nova perspectiva de como lidar e
aproveitar os espacos dentro da area do residencial, em questao de
desenho de piso.

[Figura 30]: Perspectiva antes da reforma Parque Dongshan Shaoye [Figura 31]: Perspectiva do projeto do Parque Dongshan Shaoye
Fonte: ArchDaily Fonte: ArchDaily
Disponivel em: www.archdaily.com.br Disponivel em: www.archdaily.com.br

A fim de valorizar o gramado e as arvores, os arquitetos elevaram o
gramado até o nivel dos bancos, que por sua vez nao possuem encostos,
para que os visitantes tenham contato com a grama, além disso elevaram
um pouco a mais o nivel na base dos tronco das arvores deste modo a
destacando na visao dos pedestres.

ST ol g _o i

[Figura 32): Planta baixa do projeto do Parque Dongshan Shaoye
Fonte: ArchDaily
Disponivel em: www.archdaily.com.br
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Praca da infancia

O préximo caso de ndo se trata de um projeto de correlato, mas sim
de um referéncias para elementos de mobiliarios, que é o manual da
pracas da infancia produzido pelo Estddio +1 em parceria com a
prefeitura do Recife. O manual serve de auxilio para a producdao das
pracas no Recife, contando com especificacdes de mobiliario e
brinquedos, convencionais e também nao convencionais dos encontrados
nos parques e pracas da cidade. O guia também indica estruturas e
estratégias para desenvolver novos espacos, como por exemplo, o tipo de
revestimento a ser aplicado nos caminhos e em areas especificas dos
projetos.

PRACAS DA INFANCIA

[Figura 28]: Imagem da capa do manual da Praga da Infancia para Recife [Figura 29): Fotografia Praga da Infancia, Recife
Fonte: Prefeitura do Recife Fonte: Folha de Pernambuco
Disponivel em: estudiomaisum.com Disponivel em: www.folhape.com.br
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Os elementos presenta nas pracas da infancia tem como objetivo
ajudar no desenvolvimento cognitivo e motor das crianga, proporcionando
atividades fisicas com desafios de equilibrio e escaladas, mas nao abrindo
mao da parte lddica comum, contando ainda com escorregadores, balanco
gangorras e entre outros brinquedos voltado para a populagao mirim da
cidade. Com esse manual é possivel, desenvolver propostas de areas mais
atrativas para as criancas, visando assim a valorizacao do brincar e a
importancia de ocupar espacos destinados a elas, para trazer o
sentimento de pertencimento ao residencial como um todo e nao apenas a
unidade residencial.
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[Figura 30]: Fotografia Praca da Infancia, Recife
Fonte: Folha de Pernambuco
Disponivel em: www.folhape.com.br




A gana de propor uma intervengao urbanistica e paisagistica na area
de um empreendimento do Programa Minha Casa, Minha vida surgiu de
um desconforto diario que foi alimentado ao decorrer do curso de
arquitetura e urbanismo. Por residir préximo ao objeto de estudo, o
Residencial Julia Beatriz, foi possivel notar o potencial da area que foi
desperdicado pelo programa habitacional, juntando isso com o desejo de
produzir espacos de moradia e convivio com qualidade e dignidade, surgiu
a proposta de criar espacos coletivos e de vegetacdao nas areas residuais
do conjunto habitacional.

A proposta foi desenvolvida seguindo o conceito de “pocket parks”,
que foi adotado por causa dos espacos residuais limitantes existentes na
area do residencial. Este conceito, que vem atualmente ganhando énfase,
se trata de espacos urbanos ociosos, que sao destinados a producao de
espacos coletivos, com o intuito de melhorar a qualidade de vida e salde
dos espacos publicos sem precisar de grandes obras. O modelo para este
conceito surgiu com Thomas Hoving, em Nova lorque, que inicialmente
eram inseridos e espacos circundados por edificios, situacao semelhante a
area do objeto de estudo.

4.1 Primeiros passos

No primeiro momento foi feito uma visita in loco, com
acompanhamento de morador do residencial, para melhor compreensao
da area de intervencdo, obter dados e registros fotograficos do conjunto
para auxiliar no momento de projetar. Nesta visita foi possivel constatar a
falta de arborizacdo e de planejamento para as areas coletivas do
residencial.

Com a coleta de dados métricos e o auxilio de ferramentas digitais,
como o Google Earth e suas imagens de satélite foi possivel produzir uma
planta baixa da situacao atual do Residencial Julia Beatriz e também do
seu entrono imediato, ja apresentado anteriormente no segundo capitulo.
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Apébs a producao do material base sobre o residencial e das analise
urbanistica do bairro de Rio Doce, foram feitas mais duas visitas ao
empreendimento do programa Minha Casa, Minha Vida, com o intuito de
adquirir informacdes com os beneficiarios do programa, sobre suas
percepcdes do residencial e como sao suas relacdes com o entorno,
buscando criar um plano de necessidades para a populacao residente. As
informacdes foram coletadas por meio de conversas informais.

As entrevistas foram divididas nas duas ultimas visitas onde no
primeiro dias foram feitas coletas de informacdes em 22 unidades
residenciais e no ultimo foram 19 unidades, somando assim visitas a 41
unidades do habitacional. Através destas conversas também foi possivel
formar uma matriz de Problemas, Potencialidades e Diretrizes (PPD), que
por sua vez serviu de guia para as solucdes projetuais.

Area verde Solo Lazer

Falta de llhas de A
cesso impermeavel infantil

Espacos Calor (declive)
Coletivos

Seguranca

or . @D & @& -

[Figura 31]: Tabela da matriz PPD
Fonte: do Autor

Como dito no segundo capitulo, a falta de espacos coletivos foi um
ponto bem recorrente nas interacdes, assim também como a questao dos
acessos, tanto por, atualmente, sé existir um, mas por também ser
desejado a criacdo de outro. A o ponto sobre ilhas de calor esta
diretamente relacionado a questdo do solo impermeavel, presente em
grande porcao da area do residencial. A area verde, declive, foi citada no
sentido de ter um potencial para ser utilizavel. O lazer infantil foi
enaltecido pela presenca de um expressivo numero de criancas no
residencial e por fim, a seguranca foi bastante presente, pela sensacao do
que um condominio fechado pode oferecer para seus moradores, por ser
isolado das ruas.
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Todas as visitas foram feitas no periodo das tarde e foram
acompanhadas por uma moradora, que também acompanhou as
entrevistas informais, onde o grupo de pessoas que participou foi
composto por, majoritariamente, mulheres que aparentavam ter idade
entre 40 a 60 anos. Muitas unidades residenciais estavam fechadas porque
o morador estava ausente por motivo de trabalho ou outra atividade. A
populacao infantil se fez presente em 16 das 41 unidades entrevistadas,
sendo uma margem de crianca entre 0 a 12 anos. Por outro lado, a
populacao idosa do residencial é baixa, tendo em vista que apenas 5
unidades das 41 contava com pessoas dessa faixa etaria.

Foi utilizado a matriz PPD, afim de analisar a visido dos moradores
sobre o residencial e sua infraestrutura e também captar pontos de
interesse para uma proposta de intervencdo. Este método foi adotado
com base nas experiéncias adquirida durante o curso.

O bairro de Rio Doce, se apresenta como um bairro grande, em termo
de extensao territorial, e por causa desse fato ele passou a ser dividido
em etapas, sendo assim um total de 5 etapas. Durante as entrevistas
informais, foi possivel pontuar que a maior parte dos moradores atuais
residiram anteriormente no préprio bairro, mas em etapas diferente, a
maioria moravam na 42(quarta) etapa, local de insercdo do residencial.
Outra parcela sdo originarios da 53(quinta) etapa e uma pequena parte,
que reside atualmente no residencial, moravam em bairros adjacentes,
mas conseguiram a unidade residencial por meio de negociacdao com o
proprietario original. Detalhando das 41 unidade entrevistadas, 27 ja
residiam na 42 etapa, 11 eram da 52 etapa e 3 eram de bairros adjacentes,
como Jardim Atlantico.
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No segundo ato, apds definir as diretrizes, foi preciso fazer uma
estudo de zona na area do habitacional para definicdes as ideias para
cada espaco (figura 32).

Acesso

Estar e caminhabilidade

Requalificagdo playground

= Permeabilidade visual

[Figura 32]: Mapa esquematico de proposta
Fonte: do Autor, 2024

Primeiro foi levado em consideracao a recorréncias de falas sobre a
questdo do acesso a area do habitacional e tendo em vista o potencial da
grande area em declive e que ela se localiza oposta ao Unico acesso de
pedestre. Em sequida, a area de maior notoriedade, o cerne da proposta
de intervencao, destinada a criacao de espacos coletivos para a populacao
de moradores, utilizando eixos produzidos pelos edificios existentes,
potencializando a convivéncia no interior do residencial. O terceiro ponto
é a requalificacdo do playground, visando valorizar a populacdo infantil
que ja ocupa com propriedade as demais areas. Por fim, outra questao
fortalecida pelas falas dos moradores durantes as conversas foi a
seguranca que um condominio pode oferecer para seus residentes, porem
diferente do projeto entregue pelo programa o Residencial Julia Beatriz
passou recentemente por um obra no seu muro de fachada, nessa obra o
gradil foi retirado e completaram o muro com alvenaria, além de fechar
um acesso lateral, entdo o ultimo ponto é voltar com permeabilidade visual
produzida pelo gradil.



Para o estudo de desenho foi aproveitado os eixos produzidos pelos
edificios, onde parte dele se resume a pavimento impermeavel em
concreto e outra parte a solo natural de terra batida, sem nenhum tipo de
tratamento paisagistico.’

No diagrama a seguir, a continuidade das setas significa a existéncia
de conexao entre as areas e o sentido direcional que os caminhos
projetados podem tomar.

[Figura 33]: Diagrama dos eixos existentes
Fonte: do Autor, 2024

[Figura 34]: Diagrama dos eixos existentes entre os edificios
Fonte: do Autor, 2024

T As plantas baixas e cortes com maior detalhamento se encontra nos apéndices.




Com a medicao das areas residuais entre os prédio foi possivel
estudar tipo de tracados, utilizando medidas basicas para circulacao de
pedestres. Visando transformar os espacos ociosos do habitacional em
uma area atrativa para ser ocupada pelos moradores.

Em seguida, foi produzido um esquema de caminho para a area em
declive, que atualmente ndao tem nenhuma utilidade ou conexdao com
outras areas do residencial. Aproveitando dos desniveis existente foi
pensado na insercdao de escadaria em seu eixo principal e de rampas
laterais, que além de aproveitar o terreno também torna a area do
residencial mais acessivel, deste modo possibilitando acesso direto dos
moradores a partir da rua Trinta e Sete .
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O tracado nas area entre os edificios foi trabalhado para possuir uma
parte destinada ao caminhar direto e outra uma parte mais
contemplativa, com mobiliario e vegetagao. De inicio, foi adotado um traco
reto e ortogonal e algumas medidas presente nos edificios serviram para
delimitacdo de espacos quando foram replicadas nas areas.

(Figura 36]: Diagrama do tracado inicial da proposta
Fonte: do Autor, 2024

No decorrer dos estudos de tracados para as demais areas,
juntamente com as pesquisas de projetos de correlatos, o estilo de traco
foi alterado, para contrapor exatamente as criticas que os
empreendimentos do Programa Minha Casa, Minha Vida carrega sobre
seus impactos nas paisagem que sao inseridos, com prédios ortogonais €
rigorosamente alinhados causando uma paisagem dura e monétona.

Portando a proposta final de tracado busca trazer uma maior fluidez e
conectividade entre os espagos coletivos do residencial, com suas linha
mais sinuosas criando um fluxo mais exploratério dentro dos espacos que
anteriormente eram residuais, como mostrado a seguir.



[Figura 37): Diagrama dos tracados da proposta 1
Fonte: do Autor, 2024

[Figura 38]: Diagrama dos tracados da proposta 2
Fonte: do Autor, 2024

[Figura 39]: Diagrama dos tracados da proposta 3
Fonte: do Autor, 2024
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[Figura 40]): Diagrama dos tracados da proposta 4
Fonte: do Autor, 2024
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[Figura 41]: Diagrama dos tracados da proposta 5
Fonte: do Autor, 2024
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Como exposto anteriormente o Residencial Julia Beatriz passou por
uma obra no seu muro de fachada, por escolha dos moradores, através de
uma reunido de condominio, do qual foi retirado o gradil original do
projeto e foi substituido por alvenaria, prejudicando assim a
permeabilidade visual que auxilia bastante na questdao da seguranca e na
relacao do condominio com o seu entorno imediato.

Portanto foi produzido a proposta de retornar com um gradil, porém
uma mais ornamental, que seja esteticamente atrativo e ainda assim
permita que a visao transpasse o limite do lote, para assim criar um
vinculo, mesmo que minimo, com a populacdao do entorno, mas nao
abrindo tanto, ja que a decisao de fechar o muro foi algo decidido pelos
moradores do habitacional.

[Figura 42] Fotografia do muro do Residencial [Figura 43] Fotografia do muro do Residencial
Fonte: do Autor, 2024 Fonte: do Autor, 2024

Buscando inspiracdao nos gradis dos casarios do sitio histérico da
cidade de Olinda, foi produzido modelo de gradil que mistura elementos
presente nos projeto, como elementos ortogonais para a armacao, para
simular a rigidez dos edificios ja existentes, e em contraponto, elementos
curvos e sinuosos para representar o tracado do desenho adotado no
projeto.
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(Figura 44): Mapa para referenciar perspectivas
Fonte: do Autor, 2024

[Figura 45]: Perspectiva 1. Fachada com gradil
Fonte: do Autor, 2024

(Figura 46]: Perspectiva 2. Fachada com gradil
Fonte: do Autor, 2024




Apds a definicao do tracado, das areas de estar e canteiros de
vegetacao foi iniciado as escolhas de materiais para revestimento,
mobiliario e vegetacao.

Sobre a questao do revestimento do solo nas areas entre os edificios
foi pensado em deixar em solo natural grande parte, rodeada de
vegetacao pra induzir o estar e contemplacao, e criar um caminho direto
de solo duro para induzir objetividade de caminhar. Porém a ideia foi
descartada, pois como foi constatado, na situacao atual, o solo arenoso e
natural ndo é o suficiente para prevenir a area de alagamentos causado
pelas chuvas, portanto a opgao adotada foi a de utilizar placas de piso
drenante, placas de piso porosas que permitem a permeabilidade do solo
e possuem propriedades de absorcao evitando pocas d’agua ou algum
possivel acidente por piso molhado. Além disto o piso drenante pode ser
produzido com diversas tonalidades, que o torna um elemento atrativo
para uma area de estar e lazer.

Contenc¢ao

Pisos EKKO PLUS

Camada Base

Agregodos miudos e pedriscos

Manta Geotextil

Solo Compacto

[Figura 47): Imagem ilustrativa do esquema de instalac&o do piso drenante
Fonte: Castelatto
Disponivel em: castelatto.com.br
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Referente aos mobiliarios foi escolhido bancos de argamassa armada
para as areas de estar e bancos de madeira para areas mais transitérias.
Os materiais dos bancos foram selecionados de forma que fosse possivel
dar continuidade ao tracado curvo, implementado nos trajetos, de uma
forma sem agredir a paisagem projetada. Além de postes baixos com
iluminacao direcional e com tom amarelado, para tornar os ambientes
produzidos possiveis de serem vivenciados a noite, o tipo de iluminacao
foi escolhido para minimizar o impacto dentro das unidades residenciais.

A argamassa armada possui durabilidade semelhante ao concreto
convencional, mas o diferencial desta opcao é a sua capacidade de se
adaptar a diversas formas. E composta por matérias de pequenas
espessura 0 qué permite produzir elementos mais leves tanto em peso,
como visualmente.

Na caminhos transversais aos edificios foram propostos a instalacao
de bancos de madeira com um formato curvo de acento e para amenizar a
insolagdao no solo impermeavel foi projetado um elemento de cobertura
com armadura de aco e coberta em trelica de madeira, muxarabi, com o
intuito de sombrear os caminhos e os bancos, mas ainda permitir a
passagem da ventilacdao natural.

Para o playground foi dado umas diretriz de restaurar os brinquedos
existentes no projeto original. Além disso foi projetada uma mini quadra
na mediada de 50m2 (5mx10m), para pratica de brincadeiras ou jogos com
bola. Juntamente a quadra foi implantada um banco curvo em concreto,
com dois niveis, inspirado em arquibancadas.
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4.3. getacao

As vegetacOes para compor os ambientes projetados e existentes
foram escolhidas tendo em vista as limitagdes dos espacos e a
necessidade de sombreamento.

Inicialmente foi tratado de identificar as espécies arbdéreas existentes
no residencial, foram identificadas duas mais predominantes a arvore
amendoeira-da-praia (Terminalia catappa) e Jasmim do Caribe (Plumeria
pudica) as quais foram mantidas e perpetuadas ao longo do projeto.

Apds a identificacdo da vegetacao existente, o préximo passo foi
buscar uma arvores de folhagem perene, de copa densa, que produza
sombra e que ndo tenha rafzes agressivas, para nao deformar as areas de
caminhabilidade e deste jeito chegamos ao Qiti (Licania tomentosa), que,
além de todas as caracteristicas citadas anteriormente, também possui
um grande valor ornamental podendo ser podado em varios formatos.

Em seguida foram escolhidas vegetacdes arbustivas para compor os
canteiros e foram elas: Buxinho (Buxus sempervirens), um arbusto lenhoso
de folhagem densa, assim como o Qiti, o buxinho pode tomar varias
formas dependendo das podas; Bela-emilia (Plumbago auriculata), uma
planta rustica, com muitas ramificacdes, produz pequenas flores em forma
de buqués; Agave (Agave americana), uma planta ornamental de folhas
grandes, acinzentadas pontiagudas e com espinhos.

: \
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[F|gura 48): Mapa para referenciar perspectivas
Fonte: do Autor, 2024

[Figura 49]: Perspectiva 1. Area de estar entre os prédios
Fonte: do Autor, 2024

[Figura 50]: Perspectiva 2. Transversal aos edificios
Fonte: do Autor, 2024 —
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[Figura 51]: Perspectiva 3. Quadra e playground
Fonte: do Autor, 2024




Rua Trinta e Sete

Rua Trinta e Oito

[Figura 52]: Planta baixa com mobiliario e vegetacao arbérea
Fonte: do Autor, 2024




Projetamos espaco
que eles sejam ocupados
vivenciados e sentidos



Consideracoes finais

Este trabalho teve como objeto de estudo o Residencial Julia Beatriz,
um habitacional do Programa Minha Casa, Minha Vida e nasceu da ansia
de analisar os impactos, urbanisticos, paisagisticos e sociais que estes
empreendimentos causaram na cidade de Olinda no decorrer dos anos. No
decorrer das pesquisas, foi necessario um afunilamento na abrangéncia
do tema até que culminou em um projeto de intervengao em um conjunto
residencial do programa.

O processo de conhecer o residencial enquanto objeto de estudo de
um projeto urbanistico e paisagistico partiu da ideia inicial de analisar os
impactos que os empreendimentos do mesmo nivel causam na paisagem e
de debates sobre a importancia de espagos coletivos mesmo em
ambientes privados. Além disto, com os estudo e visitas ao residencial foi
visto que as areas de intervencao eram bastante limitadas, o que levou o
trabalho de encontro com o conceito de pocket park, um conceito que
quebra com a rigidez das massas de edificios dando um respiro a cidade e
transforma espaco residuais em uma area atrativa e Gtil a populagao.

O conceito de Comum Viver surgiu no desenvolvimento do projeto,
tendo em vista como se da a convivéncia dos moradores do
empreendimento do programa e a necessidade de espacos coletivos,
comuns, na area de um condominio residencial. O projeto aqui
apresentado é norteado justamente por esse conceito e também pela
importancia da conexdao do espacao privado com o puUblico. Deste modo
trazendo mais qualidade de vida para os beneficiarios do programa e
maior qualidade urbana para o local de sua insergao.
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